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ASSUNTO: IMPOSTO SOBRE A RENDA DE PESSOA Fisica - IRPF
Ganho de Capital.Valor a ser tributado. Data de aquisi¢ao. Usucapido.

Para efeito de redug@o na apuracdo do valor a ser tributado como ganho de
capital sobre imovel adquirido por Usucapido Extraordinario, considera-se
como data de aquisi¢cdo, aquela em que se concluiu o periodo aquisitivo da
propriedade em fun¢do da posse e demais requisitos inerentes ao usucapiao
extraordinario.

Dispositivos Legais: Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, art. 1.238;
Lei n® 7.713, de 22 de dezembro de 1988, art. 18; Instru¢do Normativa
SRF n° 84, de 11 de outubro de 2001, art. 21, inciso 1.

Relatorio

A contribuinte acima identificada, dirige a Secretaria da Receita Federal do
Brasil consulta sobre interpretacdo da legislacao tributaria federal, na qual apresenta
informacdes acerca da aquisi¢do de um imdvel, por sua genitora, conforme a seguir:

2. Em 1968, sua genitora adquiriu por Promessa de Cessdao, uma casa em Sao
Paulo, Capital, sendo tal instrumento registrado no Registro de imoveis da Comarca de Sao
Paulo, Capital, na 4* Circunscrigao, segundo n° de Registro, folhas, livro e série mencionados
na consulta.

3. Uma vez quitado o referido imdvel, a adquirente quis registra-lo, tendo sido
negado tal registro, pelo fato de ndo apresentacdo das Certiddoes Negativas de Débitos da
Receita Federal do Brasil e do INSS, o que ndo era possivel obter, pois a empresa em
referéncia tinha sido encerrada.

4. A adquirente moveu processos judiciais visando o reconhecimento de seu direito
sobre o imovel, que foi deferido por sentenga, no entanto o oficial de registro de imovel
suscitou duvida acerca da falta de certidoes negativas referentes a uma das empresas
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vendedoras do imével hd mais de 35 anos depois, ¢ segundo a Consulente o imovel foi
transferido e registrado em Cartorio anteriormente.

5. A genitora da Consulente, ao consultar diversos profissionais do direito, entrou
com um processo de reconhecimento de Usucapido Extraordinario em junho de 2004, o qual
foi deferido em 2007.

6. Informa que o imdvel em questdo, desde sua compra, em 1968, teria sido
incluido nas Declaragdes de Ajuste Anual de Imposto de Renda da adquirente.

7. Este imovel foi deixado a inventariante (Consulente) e mais dois irmdos em
virtude do falecimento de sua genitora, sendo este o0 motivo porque indaga qual ¢ a data que
deve ser considerada para fins de apuragao do valor a ser tributado — art. 18 da Lei n® 7.713, de
22 de dezembro de 1988, como sendo data de aquisicdo do imével:

- a da compra em 28/01/1968, ou a da usucapido extraordinaria?

Fundamentos

8. Inicialmente vale esclarecer que a aplicacdo do art. 18 da Lei n® 7.713, de 22 de
dezembro de 1988, ¢ para efeito de reducao do valor apurado como tributado do ganho de
capital no caso que os sucessores optem por receber o bem pelo valor de mercado ou o espélio
aliene o bem no curso do inventario.

9. Segundo a licdo de Maria Helena Diniz, na Obra — Curso de Direito Civil
Brasileiro, Direito das Coisas, 4° volume, 17* edicdo Editora Saraiva pag. 120, que assim
expressa:

“Tem-se a aquisi¢do origindria quando o individuo faz seu o bem sem que esse
tenha sido transmitido por alguém, ndo havendo qualquer relagdo entre o
dominio atual e o anterior, como sucede na acessdo e no usucapidao”.

10. Sobre usucapido também se manifestou o STJ, conforme excertos de ementa de
Recurso Especial, a seguir citados:

“RECURSO ESPECIAL N° 1.163.118 - RS (2009/0210626-4)

()
EMENTA

3. A usucapido é modo originario de aquisicdo da propriedade em razdo da
posse prolongada da coisa, preenchidos os demais requisitos legais, sendo que
aqui, como visto, ndo se discute mais sobre o preenchimento desses requisitos
para fins de prescricdo aquisitiva, sendo matéria preclusa. De fato, preenchidos
os requisitos da usucapido, hd, de forma automdtica, o direito a transferéncia do
dominio, ndo sendo a sentencga requisito formal a aquisi¢do da propriedade.

()
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RECURSO ESPECIAL N° 118.360 - SP (1997/0007988-0)

(..)
EMENTA

2. A usucapido é modo originario de aquisi¢do da propriedade; ou seja, ndo ha
transferéncia de dominio ou vinculagdo entre o proprietario anterior e o
usucapiente.

3. A sentenca proferida no processo de usucapido (art. 941 do CPC) possui
natureza meramente declaratoria (e ndo constitutiva), pois apenas reconhece,
com oponibilidade erga omnes, um direito ja existente com a posse ad
usucapionem , exalando, por isso mesmo, efeitos ex time. O efeito retroativo da
sentenca se da desde a consumagdo da prescri¢do aquisitiva.

()"

I1. Por sua vez, o Cédigo Civil Brasileiro assim dispde sobre o usucapido, em seu
artigo 1.238:

({(' . .)
Da Aquisi¢do da Propriedade Imovel

Segdo 1
Da Usucapido

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrup¢do, nem oposi¢do, possuir
como seu um imovel, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e
boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenga, a qual
servird de titulo para o registro no Cartorio de Registro de Imoveis.

Paragrafo unico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez anos se o
possuidor houver estabelecido no imovel a sua moradia habitual, ou nele
realizado obras ou servigos de cardter produtivo.

()"

12. Sobre 0o mesmo tema, aquisicdo por usucapido extraordindrio, assim se
pronunciou a Receita Federal do Brasil, no Perguntas e Resposta Pessoa Fisica 2016, pergunta
de n° 555, acessivel no sitio da RFB <rfb.fazenda.gov.br>.

“USUCAPIAO

555 — O que se considera como data e custo de aquisi¢do quando o imovel é
adquirido por usucapido?
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A data e o custo de aquisi¢do sdo determinados da forma a seguir:
1 - Usucapido extraordindrio

Neste caso, considera-se como data de aquisicdo aquela em que tenha se
consumado o prazo de prescricdo aquisitiva, ou seja, quinze anos de posse
ininterrupta, mansa e pacifica do imovel, independentemente de titulo e boa-fé,
podendo-se requerer ao juiz que assim o declare por sentenga, a qual servird de
titulo para o registro no Cartorio de Registro de Imoveis. O prazo estabelecido
reduz-se a dez anos se o possuidor houver estabelecido no imovel a sua moradia
habitual, ou nele realizado obras ou servigos de carater produtivo.

O custo de aquisi¢cdo serd igual a zero, tendo em vista que ndo houve valor pago
pela aquisi¢cdo do imovel. (Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Codigo Civil,
art. 1.238)

2 - Usucapido ordinario

Nesta hipotese, nenhuma dificuldade ha para identificar a data e o custo de
aquisicdo, uma vez que entre seus requisitos estdo o justo titulo e a posse
continua e incontestada por dez anos. Este prazo é de cinco anos se o imovel
houver sido adquirido, onerosamente, com base no registro constante do
respectivo cartorio, cancelada posteriormente, desde que os possuidores nele
tiverem estabelecido a sua moradia, ou realizado investimentos de interesse
social e econémico.

(Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil, art. 1.242)
3 - Usucapido especial

Neste caso, considera-se como data de aquisicdo aquela em que tenha se
consumado o prazo de cinco anos. Quanto ao custo de aquisi¢do, aplica-se o
disposto no item 1.

(Constitui¢do Federal de 1988, arts. 183 e 191, Lei n° 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 - Codigo Civil, arts. 1.239 a 1.240)”

[Destaque nosso, nao é do original]

13. Quanto a data de aquisi¢do para os sucessores assim dispoe a IN SRF n° 84, de
2001, art. 21, inciso I:

Art. 21. Considera-se data de aquisi¢do:

I - a da abertura da sucessdo, na transferéncia causa mortis, inclusive na
hipdtese de cessao de direitos hereditirios;

14. Embora ndo seja objeto de indagagdo da Consulente, é oportuno esclarecer que
caso os sucessores recebam o bem, e posteriormente o aliene, para efeito de reducdo para
apuracao do valor a ser tributado como ganho de capital quanto ao imposto sobre a renda, a



Erro: Origem da
referéncia ndo
encontrada

Fls. 1

data de aquisicdo a ser considerada sera aquela da abertura da sucessdo (falecimento da
genitora da Consulente).

Conclusao

15. Por todo o exposto nos fundamentos, respondo a Consulente que para efeito de
reducdo na apuragdo do valor a ser tributado como ganho de capital sobre imével adquirido por
Usucapido Extraordindrio, considera-se como data de aquisi¢ao, aquela em que se concluiu o
periodo aquisitivo da propriedade em funcdo da posse e demais requisitos inerentes ao
usucapido extraordindrio.

Encaminhe-se a Divisao de Tributagao da SRRF06.

Assinado digitalmente

JOAO PEDRO MENDES
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil

De acordo. Encaminhe-se a Coordenadora da Cotir.

Assinado digitalmente
MARIO HERMES SOARES CAMPOS
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Chefe da Divisao de Tributagao/SRRF06

De acordo. A consideracdo do Coordenador-Geral da Cosit.

Assinado digitalmente
CLAUDIA LUCIA PIMENTEL MARTINS DA SILVA
Auditora-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenadora da Cotir

Ordem de Intimacao

Aprovo a Solugdo de Consulta. Publique-se e divulgue-se nos termos do art. 27
da Instrugcdo Normativa RFB n° 1.396, de 16 de setembro de 2013. Dé-se ciéncia ao consulente.

Assinado digitalmente

FERNANDO MOMBELLI
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
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Coordenador-Geral da Cosit
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