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ASSUNTO: SIMPLES NACIONAL

LOCACAO DE IMOVEL PROPRIO VINCULADA A PRESTACAO DE
SERVICO SUJEITA AO ISS. TRIBUTACAO NA FORMA DO ANEX
Il DA LEI COMPLEMENTAR N° 123, DE 2006. IMPOSSIBIDADE
DE DEDUCAO DO PERCENTUAL DO ISS.

A partir de 1°de janeiro de 2009, o exercicio da atividade dadao de
imoveis proprios, ainda que eventual e estranhoolgjeto social da
empresa, configura hipotese de vedacdo ao ingres&mples Nacional
ou motivo de exclusdo desse regime especial, splamdo se referir a
prestacdo de servicos tributados pelo Imposto seereicos de Qualquer
Natureza - ISS.

Deve ser tributada na forma do Anexo Il da Lei @ementar n° 123, de
2006, a atividade de locacédo de iméveis préprinsulada a prestacdo de
servicos sujeitos ao ISS, constante da Lista deicesr anexa a Lei
Complementar n°® 116, de 2003.

Somente é admissivel a deducao do percentual porrégente ao ISS das
aliquotas previstas no Anexo Ill da Lei Complemenal23, de 2006, nas
atividades de locacéao de bens moveis.

Dispositivos Legais Lei Complementar n°® 123, de 2006, arts. 17, acis
XV, e 8§ 2° e 18, 88 5°A e 5°F; Lei Complemeni&rl28, de 2008;
Resolugcdo CGSN n° 50, de 2008, art. 26.

Relatoério

1. O interessado, pessoa juridica acima identificagie exerce a atividade
de “treinamento em desenvolvimento profissionakeegcial’, formula consulta, atualmente
regulamentada pela Instrucdo Normativa RFB n° 1.886L6 de setembro de 2013 (norma de
regéncia do presente processo, por forca do dspostseu art. 34), acerca da interpretacéo da
legislacdo do Simples Nacional, instituido pela Cemplementar n° 123, de 14 de dezembro
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de 2006, no que se refere a hipotese de exclusateeonréncia do exercicio da atividade de
locacdo de imoveis proprios.

2. Informa que se enquadra “na condicdo de MICROEEIPA, nos termos
da Lei Complementar n° 123, se 14/12/2006".

3. Relata ser “proprietaria de 2 (dois) imoveistemo “pretende locar um
dos imdveis” entende que “devera alterar o objetas e inserir a atividade de ‘locacdo de
iméveis préprios’, acrescentando-a como atividammémica secundaria”.

4, Cita o art. 17¢aput e inciso XV, da Lei Complementar n°® 123, de 2@06,
diz que por prestar “servico tributado pelo IS&({ttamento em desenvolvimento profissional
e gerencial’)”, entende ser legitimo que possadlier os impostos e contribuicdes incidentes
na locacdo de iméveis proprios na forma do SimiNksional”. Ampara seu entendimento na
Solucéo de Divergéncia Cosit n°® 5, de 9 de marc@Qdd, publicada no Diario Oficial da
Uni&do de 14 de margo de 2011.

5. Refere-se ao art. 18 § 5°A, da Lei Complemenitat23, de 2006, que
trata da forma de calculo a que estéo sujeitas\adaales de locacdo de bens moéveis exercidas
por empresa optante pelo Simples Nacional, e diZmessivel e perfeitamente legal” que
tribute a sua “receita decorrente da locacao deem@roprios na forma do Anexo Il da Lei
Complementar n° 123/2006".

6. Isso posto, apresenta seus questionamentos atosetermos a seguir
(negritos e sublinhas do original):

1) A Consulente pode alterar o seu objeto sociaiserir a "locacdo de imoveis
proprios”, acrescentando essa atividade econdmieawdaria em seu CNPJ.
Esse entendimento é correto?

2) A Consulente, ao proceder_exatamermta forma acima exposta, ndo corre
qualquer risco de ser desenquadrada do Simples biaai. Esse entendimento é
correto?

3) A Consulente, apds proceder a alteragdo contedtacima citada e proceder
a atualizacdo do CNPJ, podera tributar a receitacderente da locacdo de
imoveis proprios na forma do Anexo Il da Lei Congrhentar no. 123/2006,
deduzindo-se da aliquota o percentual correspondemab ISS previsto no
referido Anexo. Esse entendimento é correto?

Fundamentos

7. A Lei Complementar n® 123, de 14 de dezembrd0d®, ao tratar, no art.
17, das vedacdes ao ingresso no Regime Especifitddlu de Arrecadacdo de Tributos e
Contribuicbes das Microempresas e Empresas de ReqgRerte (Simples Nacional),
estabelece que (sublinhou-se):

Art. 17. Nao poderéo recolher os impostos e conigies na forma do Simples
Nacional a microempresa ou a empresa de pequerte:por
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XV — que realize atividade de locacdo de imdve@ppos, exceto quando se
referir a prestacéo de servicos tributados pelo.ISS

(.

8. Essa vedacao, cuja redacéo é dada pela Lei €oraptar n°® 139, de 10 de
novembro de 2011, foi introduzida pela Lei Completaen® 128, de 19 de dezembro de 2008,
e passou a produzir efeitos a partir de 1° denarte 2009, conforme disposto no art. 26 da
Resolugdo CGSN n° 50, de 22 de dezembro de 20¢8,Anexo unico, ao relacionar os
Caodigos previstos na CNAE impeditivos ao Simplesidlzal, incluiu o de numero 6810-2/02
(aluguel de imoveis préprios).

9. Note-se que a partir da alteracdo promovida pelaComplementar n°
128, de 2008, no art. 17 da Lei Complementar n® 422006, determinou-se, com preciséo, o
alcance da vedacao prevista no inciso XV dessgoartima vez exercida a atividade de
locacdo de imOveis proprios, a pessoa juridica guexerca podera optar pelo Simples
Nacional, tdo-somente na hipétese de essa atividatde caracterizada como prestacdo de
servicos tributados pelo ISS, constante da “Listaetvicos anexa a Lei Complementar n° 116,
de 31 de julho de 2003".

9.1. Como exemplos de atividades de locacdo de d@mmdproprios que se
referem a servicos tributados pelo ISS podem dadas: a exploracdo de salbes de festas,
centro de convencgdes, escritérios virtuais, stamgmdras esportivas, estadios, ginasios,
auditorios, casas de espetaculos, parques de @dgersanchas e congéneres, para realizacédo
de eventos ou negdcios de qualquer natureza (it@® & lista de servicos anexa a Lei
Complementar n°® 116, de 2003).

10. Resta evidente que, mesmo que a atividadecdedo de imoveis proprios
nao esteja incluida no objeto social do interesshdsta seu exercicio, ainda que eventual,
para configurar hipotese de vedacao ao ingres&mples Nacional ou motivo de excluséo de
tal regime de tributacao.

11. Assim sendo, uma vez que determinada microeagME) — ou empresa
de pequeno porte (EPP) — optante pelo Simples Nalci@xerca, mesmo que de forma
eventual, determinada atividade impeditiva ao S&mpllacional, ndo podera optar por esse
regime, e se ja for optante, devera ser excluida.

Cabe observar que, nos termos do art. 74 da R&n{@GSN n° 94, de 29
de novembro de 2011, a alteracdo de dados no GNBdnada pela ME ou EPP a RFB,
equivalera a comunicacao obrigatéria de exclusddiniples Nacional na hipétese incluséo de
atividade econ6mica vedada a opcao pelo Simplemhcainda que nao ecercida.

12. Na hipotese de possibilidade de permanéncimtdoessado no Simples
Nacional, em virtude de a atividade exercida enguegk na excecao prevista no inciso XV do
art. 17 da Lei Complementar n° 123, de 2006, aesfa receita serd tributada na forma do
Anexo IIl dessa Lei Complementar, com base no B 88 art. 18, combinado com o § 2° do
art. 17, ambos da Lei Complementar n° 123, de 2Qfiip se vé abaixo (destacou-se):

Art. 17.N&o poderéo recolher os impostos e contribuicbe$onaa do Simples
Nacional a microempresa ou a empresa de pequerte:por

(.)
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§ 2° Também podera optar pelo Simples Nacionalcaa@ipresau empresa de
pequeno porte que se dedique a prestacdo de oséécosque ndo tenham
sido objeto de vedacéo expresusste artigo, desde que nao incorra em nenhuma
das hipoteses de vedacdao previstas nesta Lei Coraptar.

Art. 18. O valor devido mensalmente pela microempresa e egapile pequeno
porte comercial, optante pelo Simples Nacional,asdeterminado mediante
aplicacao da tabela do Anexo | desta Lei Complearent

(.)

§ 5°%-F. As atividadede prestacdo de servigos referidas no 8§ 2° dolartlesta

Lei Complementar_serdo tributadas na forma do AndKo desta Lei
Complementar,_salvo separa alguma dessas atividades, houver previsédo
expressa de tributacdo na forma dos Anexos IV dasta Lei Complementar.

13. Releva notar que, de acordo com o § 2° ddala Lei Complementar n°®
123, de 2006, para efeito da permanéncia do is@iesno Simples Nacional, é imprescindivel
gue a microempresa nao incorra em nenhuma dasAexleglativas a exercicio de atividades
ou de qualquer outra vedacao prevista na Lei Camgatéar n°® 123, de 2006. Assim, se exercer
uma unica atividade impeditiva, ainda que de foewentual, estara vedada a sua permanéncia
no Simples Nacional.

14. Por fim, destaque-se que o percentual correlgpd@ ao Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza (ISS) esta inclum aliquotas do Anexo Il e que a Lei
Complementar n° 123, de 2006, unicamente autoedazir o percentual concernente ao ISS
das aliquotas constantes desse Anexo no casovitkadé de locacdo de bemdveis (art. 18,

§ 5%-A), e este ndo é o0 caso de que trata 0 peepemtesso.

Conclusao

15. Ante 0 exposto, responde-se ao consulente que:

a) a partir de 1° de janeiro de 2009, o exerciaiattvidade de locacdo de
imoveis proprios, ainda que eventual e estranhoolgieto social da empresa, configura
hipétese de vedacdo ao ingresso no Simples Nactanahotivo de exclusdo desse regime
especial, salvo quando se referir a prestacaordigae tributados pelo ISS;

b) deve ser tributada na forma do Anexo Il da Cemplementar n° 123,
de 2006, a atividade de locacdo de imoveis propiitsulada a prestacao de servigos sujeitos
ao Imposto sobre Servigcos de Qualquer Naturezg,(t®8stante da Lista de servicos anexa a
Lei Complementar n°® 116, de 2003;

c) somente € admissivel a deducdo do percentuatspondente ao
Imposto sobre Servigcos de Qualquer Natureza (I8Sptquotas previstas no Anexo lll da Lei
Complementar n°® 123, de 2006, nas atividades @gdacde bens moveis.
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A considerac&o do revisor.

[assinado digitalmente]

CESAR ROXO MACHADO
Auditor-Fiscal da RFB

De acordo. A consideragdo superior.

[assinado digitalmente]

CASSIA TREVIZAN
Auditora-Fiscal da RFB

De acordo. Encaminhe-se a Coordenadora da Cotir.

[assinado digitalmente]

IOLANDA MARIA BINS PERIN
Auditora-Fiscal da RFB - Chefe da SRRF10/Disit

De acordo. Ao Coordenador-Geral da Cosit para aga.

[assinado digitalmente]

CLAUDIA LUCIA PIMENTEL MARTINS DA SILVA
Auditora-Fiscal da RFB - Coordenadora da Cotir

Ordem de Intimacao

Aprovo a Solucdo de Consulta. Publique-se e divaslggi nos termos do
art. 27 da IN RFB n° 1.396, de 16 de setembro d8.2Dé-se ciéncia ao interessado.

[assinado digitalmente]
FERNANDO MOMBELLI
Auditor-Fiscal da RFB — Coordenador-Geral da Cosit



