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Recerta Federal

Coordenacao-Geral de Tributacao

PROCESSO 00000.000000/0000-00
SOLUGAO DE 23 - COSIT

CONSULTA

DATA 27 de fevereiro de 2025
INTERESSADO CLICAR PARA INSERIR O NOME
CNPJ/CPF 00.000-00000/0000-00

Assunto: Imposto sobre a Renda de Pessoa Fisica - IRPF

DACAO EM PAGAMENTO. ALIENACAO. ISENCAO DE UNICO IMOVEL.
IMPEDIMENTO.

A dacdo em pagamento de parcela de imdvel, com ou sem ganho de capital,
€ espécie de alienagdo, impedindo a fruicdo da isencdo de que trata o art.
23 da Lei n2 9.250, de 26 de dezembro de 1995, em eventual alienacdo
futura de imdvel Unico pelo prazo de cinco anos.

Dispositivos Legais: Lei n? 9.250, de 26 de dezembro de 1995, art. 23;
Regulamento do Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza,
aprovado pelo Decreto n29.580, de 22 de novembro de 2018, arts. 35, inciso
VI, alinea b, 128, § 49, inciso V e 133, inciso Il; Intrucdo Normativa RFB n?
1500, de 29 de outubro de 2014, art. 10, inciso II; e Instru¢cdo Normativa SRF
n2 84, 11 de outubro de 2001, art. 29, inciso | e § 1°.

RELATORIO

A pessoa fisica supra identificada protocolou processo de consulta sobre
interpretacao da legislacdo tributaria, de que trata a Instrucdao Normativa (IN) RFB n2 2.058, de 9 de
dezembro de 2021, para tratar da regra de isenc¢do de Imposto sobre a Renda da Pessoa Fisica (IRPF)
sobre ganho capital apurado na alienacdo de imdvel Unico.

2 Informa ter se divorciado em marco de 2017 sem partilha de bens, permanecendo
cada um dos conjuges com as propriedades em condominio de 50% de um apartamento no Rio de
Janeiro e de 50% de uma casa em Belém do Para.

3 A partilha teria ocorrido apenas em julho de 2020, ocasido em que foi avencado por
meio da Escritura Publica de Dagdo em Pagamento o seguinte:
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a) 0s 50% do imdvel de Rio de Janeiro (valor de R$110.000,00) seriam transmitidos da
consulente ao ex-cénjuge por meio de escritura de Dagdo em pagamento, ficando ele
com 100% do imovel;

b) os 50% do imdvel de Belém do Para (valor de R$30.000,00) seriam transmitidos do
ex-conjuge a consulente, por meio de escritura de Dagdo em pagamento, ficando ela
com 100% do imovel;
4 Esclarece que os valores consignados correspondem exatamente aos custos das
parcelas transmitidas, ndo resultando a partilha em ganho ou perda de capital para nenhum dos
conjuges. Apods a partilha, o imovel de Belém do Pard passou a ser o Unico de propriedade da
consulente.

5 Partindo da premissa que ndao houve ganho de capital na transferéncia de 50% do
imovel do Rio de Janeiro ao ex-conjuge, questiona se sera possivel usufruir da isencdo do art. 29,
inciso | da IN RFB n? 84, de 11 de outubro de 2001, caso venha a alienar o imdvel de Belém do Par3,
Unico de sua propriedade. A duvida surge em funcdo da regra isentiva, que se aplica apenas se o
titular do Unico imével a ser vendido ndo houver alienado outro imdvel nos cinco anos anteriores.
Em resumo, deseja saber se a dacdo em pagamento sem ganho de capital ao ex-conjuge impediria
a fruicdo da isencao antes do lapso de cinco anos.

6 Pondera sobre a redacao e o objetivo da citada norma isentiva, citando que outra
regra de isencdo, ado art. 39 da Lein211.196, de 21 de novembro de 2005, de forma diversa, abriria
espaco para fruicdo em lapso inferior a cinco anos de outra alienacdo, desde que o beneficio ndo
houvesse sido utilizado.

7 Alegando que o intuito da restrigao contida na regra isentiva do Unico imdvel seria o
de evitar o uso indiscriminado, questiona:

1) A isencdo prevista no Inciso |, do Art. 29, da IN SRF 84/2001 pode ser
aproveitada por quem nos ultimos 5 anos realizou aliena¢do do imdvel, mas
ndo obteve nesta operacdo qualquer ganho de capital?

FUNDAMENTOS

8 Inicialmente, cabe destacar que a Solucdo de Consulta (SC) ndo se presta a verificar a
exatidao dos fatos apresentados pelo consulente, ja que se limita a apresentar a interpretacado de
dispositivo da legislacdo tributaria conferida a tais fatos, tendo como premissa de que ha
conformidade entre os fatos narrados e a realidade.

9 Nesse sentido, ndo convalida nem invalida quaisquer informacdes, interpretacdes,
acdes ou situacdes juridico-tributdria informadas pelo consulente e ndo gera qualquer efeito caso
se constate, a qualquer tempo, que ndo foram descritos adequadamente os fatos aos quais, em
tese, aplica-se a Solucdo de Consulta, ficando sob sua inteira responsabilidade a verificacdo do fato
e a correta aplicacdo do entendimento proferido.
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10 A duvida versa sobre a interpretacdo da regra isentiva do art. 23 da Lei n2 9.250, de
26 de dezembro de 1995:

Art. 23. Fica isento do imposto de renda o ganho de capital auferido na alienagdo do
Unico imdvel que o titular possua, cujo valor de alienagdo seja de até RS 440.000,00
(quatrocentos e quarenta mil reais), desde que ndo tenha sido realizada qualquer
outra alienacdo nos ultimos cinco anos.

(grifos)

11 A isencdo instituida pelo dispositivo legal transcrito é regulamentada no ambito da
administracdo tributaria pelo Decreto n? 9.580, de 22 de novembro de 2018, que aprovou o
Regulamento do Imposto sobre a Renda (RIR/2018), da seguinte a forma:

Art. 35. S3o0 isentos ou ndo tributaveis:

()

VI - os seguintes rendimentos obtidos na alienacdo de bens e direitos:

()

b) o ganho de capital auferido na alienacdo do Unico imével que o titular possua, cujo
valor de alienacdo seja de até RS 440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil reais),
desde que nao tenha sido realizada qualquer outra alienacdo nos ultimos cinco anos,
nos termos e nas condi¢Oes estabelecidos no § 42 do art. 133 (Lei n2 9.250, de 1995,
art. 23);

(-

Art. 128. Fica sujeita ao pagamento do imposto sobre a renda de que trata este Titulo
a pessoa fisica que auferir ganhos de capital na alienagdo de bens ou direitos de
qualguer natureza (Lei n2 7.713, de 1988, art. 22 e art. 32, § 29; e Lei n2 8.981, de 1995,
art. 21).

(-

§ 42 Na apuracao do ganho de capital, serdo consideradas as operag¢des que importem
a alienacdo, a qualquer titulo, de bens ou direitos ou a cessdo ou a promessa de cessdo
de direitos a sua aquisicdo, tais como (Lei n? 7.713, de 1988, art. 32, § 39):

(@)
o)
<
o)
4
<
p
(©]
=
z
L
=
=)
O
o
o)

| - compra e venda;
Il - permuta;

[l - adjudicacgao;

IV - desapropriacao;

V - dacdo em pagamento;

VI - doacao;

VIl - procuracdo em causa propria;

VIl - promessa de compra e venda;

IX - cessdo de direitos ou promessa de cessao de direitos; e

X - contratos afins

(-
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Art. 133. Fica isento do imposto sobre a renda o ganho de capital auferido na (Lei n?
9.250, de 1995, art. 22 e art. 23; e Lei n2 11.196, de 2005, art. 39):

(-

Il - alienagdo do Unico imdvel que o titular possua, cujo valor de alienagdo seja de até
RS 440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil reais), desde que ndo tenha sido realizada
outra alienacdo nos ultimos cinco anos; e

(...)
§ 32 O limite a que se refere o inciso Il do caput sera considerado em relagao:
| - 3 parte de cada condémino, na hipotese de bens em condominio; e
Il - ao imdvel havido em comunhao, na hipétese de sociedade conjugal.
(grifos)
12 Além do RIR/2018, essa regra isentiva também é reproduzida nas instrucGes

normativas que disciplinam a matéria:

Instrucao Normativa RFB n2 1500, de 28 de outubro de 2014

Art. 10. S3o isentos ou ndo se sujeitam ao imposto sobre a renda, os seguintes
rendimentos obtidos na alienacdo de bens e direitos:

()

Il - ganho de capital auferido na alienagdo do Unico imdvel que o titular possua, cujo
valor de alienacdo seja de até RS 440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil reais),
desde que ndo tenha sido realizada qualquer outra alienacdo nos ultimos 5 (cinco)
anos, observado o disposto no inciso | do § 12 e nos §§ 32 e 62;(Reda¢do dada pelo(a)
Instrugcdo Normativa RFB n2 1756, de 31 de outubro de 2017)

(-

§ 32 0 limite a que se refere o inciso Il do caput serd considerado em relagao:
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| - a parte de cada condémino, no caso de bens em condominio; e

Il - ao imdvel havido em comunhao, no caso de sociedade conjugal.

(-

§ 62 Para fins do disposto no inciso Il do caput, na hipétese de o bem ter sido adquirido
por conjuges casados obrigatoriamente sob o regime de separagdo de bens, esses
requisitos devem ser verificados individualmente, por conjuge, observada a parcela do
preco que lhe couber. (Incluido(a) pelo(a) Instru¢éo Normativa RFB n® 1756, de 31 de
outubro de 2017)

Instrucao Normativa SRF n2 84, de 11 de outubro de 2001

Art. 29. Na determinacdo do ganho de capital sujeito a incidéncia do imposto sdo
excluidos os ganhos de capital decorrentes de:

| - alienacdo, por valor igual ou inferior a RS 440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil
reais), do Unico imdvel que o titular possua, individualmente, em condominio ou em
comunhdo, desde que, nos ultimos cinco anos, ndo tenha efetuado alienacdo de
imovel, a qualquer titulo, tributada ou ndo;
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(-..)
§ 12 Na hipodtese do inciso | do caput:

| - a exclusdo aplica-se ao ganho de capital decorrente da alienacdo de qualquer bem
imoével, independentemente de se tratar de terreno, terra nua, casa ou apartamento,
ser residencial, comercial ou de lazer, e estar localizado em zona urbana ou rural;

Il - o limite de RS 440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil reais) é considerado em
relacao:
a) a parte de cada condémino ou co-proprietario, no caso de bens ou direitos

possuidos em condominio;

b) ao imdvel possuido em comunhdo, no caso de sociedade conjugal.

13 Em todos os instrumentos normativos transcritos, desde a génese da isencao, resta
claro que um dos requisitos para a fruicdo do beneficio é o lapso maior que cinco anos desde a
ultima alienacdo a qualquer titulo. Nenhuma qualificadora dessa alienag¢do pregressa é mencionada,
seja em func3o da espécie ou tributacdo, o que impede o intérprete de suscita-la. E irrelevante se a
alienacdo pregressa resultou em ganho tributavel.

14 Embora ja tenha sido reconhecido pela prépria consulente, é relevante pontuar que
a dacdo em pagamento se enquadra no conceito de alienagdo, a vista do art. 128, §49, inciso V, do
RIR 2018, assim, a transacao ocorrida em julho de 2020 impede a fruicdo do beneficio instituido
pelo art. 23 da Lei n2 9.250, de 1995, antes de transcorrido o interregno de 5 anos.

15 Sobre as indagac¢Ges da consulente acerca do intuito da norma isentiva, também é
importante ressaltar que a isencdo implica reducao de tributo, portanto, deve prevalecer a técnica
de interpretacao literal, a vista do art. 111, inciso |, da Lei n2 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cddigo Tributdrio Nacional (CTN).

CONCLUSAO

16 A dacdo em pagamento de parcela de imdvel, com ou sem ganho de capital, é espécie
de alienacdo, o que impede a fruicdo da isencdo de que trata o art. 23 da Lei n29.250, de 1995, em
eventual alienacdo futura de imdvel Unico pelo prazo de cinco anos.

Assinatura digital
ROGERIO LEAL REIS
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil

De acordo. Encaminhe-se a Coordenacdo de Tributos Sobre a Renda, Patrimonio e
Operacodes Financeiras (Cotir).

Assinatura digital
MILENA REBOUCAS NERY MONTALVAO
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Auditora-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Chefe da Disit05

De acordo. Ao Coordenador-Geral de Tributacdo, para aprovacao.

Assinatura digital
GUSTAVO SALTON ROTUNNO ABREU LIMA DA ROSA
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenador da Cotir

ORDEM DE INTIMACAO

Aprovo a Solucdo de Consulta. Publique-se e divulgue-se nos termos do art. 43 da
Instrucdo Normativa RFB n2 2.058, de 2021. Dé-se ciéncia a consulente.

Assinatura digital
RODRIGO AUGUSTO VERLY DE OLIVEIRA
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenador-Geral de Tributacao

(@)
o)
<
o)
4
<
p
(©]
=
z
L
=
=)
O
o
o)

El6




