Recerta Federal

Coordenacao-Geral de Tributacao

PROCESSO

SOLUGAO DE 281 —COSIT
CONSULTA

DATA 25 de outubro de 2024
INTERESSADO

CNPJ/CPF

Assunto: Imposto sobre a Renda de Pessoa Fisica - IRPF

ISENCAO. GANHO DE CAPITAL NA VENDA DE IMOVEL. BENEFICIO DA LEI N2
11.196, DE 2005. SOCIEDADE CONJUGAL.

A alienagdo de imdvel - recebido em doagao com clausula de
incomunicabilidade - por cénjuge casado sob o regime da comunhao parcial
de bens, antes de decorrido o prazo de cinco anos, da venda - com fruigao
de isencdo do IRPF sobre o ganho de capital de que trata o art. 39 da Lei n2
11.196, de 2005, - de outro imdével recebido por heranga, com cldusula de
incomunicabilidade, pelo outro conjuge, podera realizar-se com o beneficio
da mesma isencao.

A fruicdo do beneficio é condicionada a aplicagdo do produto da venda por
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alienante, no prazo de cento e oitenta dias contado da celebragao do
respectivo contrato, na aquisicao de imével residencial localizado no Pais.

A existéncia de parcela comum no custo de aquisicio, em funcdo de
acréscimos decorrentes de reformas ou outras incorporagdes em quaisquer
dos imdveis alienados, impede a utilizacao da referida isencao na segunda
alienacdo, se esta ocorrer em periodo inferior a cinco anos da primeira.

Dispositivos legais: Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil),
art. 1.659, inciso |; Lei n? 11.196, de 21 de novembro de 2005, art. 39;
Instrucdo Normativa SRF n2 599, de 28 de dezembro de 2005, art. 29.

RELATORIO

A pessoa fisica supra identificada formula consulta, na forma da Instrucao Normativa
(IN) RFB n2 2.058, de 9 de dezembro de 2021, sobre interpretacdo da legislacdo tributaria que rege
a isencdo do Imposto sobre a Renda de Pessoa Fisica (IRPF) devido sobre o ganho de capital na
alienacdo de imdvel residencial de que trata o art. 39 da Lei n2 11.196, de 21 de novembro de 2005.
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2 Alega que o dispositivo normativo em questao estabeleceu a possibilidade de isengao
do IRPF referente ao ganho de capital para o vendedor de um imodvel, se, no prazo de até 180 (cento
e oitenta) dias contados da celebragdo do contrato, o valor da venda for utilizado para a aquisi¢ao
de outro imovel residencial.

3 Pondera que, conforme regras e condi¢cdes do art. 22 da Instrucdo Normativa SRF n?
599, de 28 de dezembro de 2005, o contribuinte somente podera usufruir do beneficio uma vez a
cada cinco anos, contados a partir da data da celebragdo do contrato relativo a operagao de venda
com o referido beneficio ou, no caso de venda de mais de um imdvel residencial, a primeira
operacdo de venda com o referido beneficio.

4 Descreve uma situacdo na qual o conjuge (marido), casado sob o regime de
comunhdo parcial de bens, vende um imodvel recebido por heranga, com cldusula de
incomunicabilidade, beneficiando-se da referida isencdo do IRPF por ter empregado o produto da
venda na compra de outro imdével dentro do prazo de 180 dias.

5 Afirma que o outro conjuge (esposa) possui outro imével recebido por doagdo com
cldusula de incomunicabilidade, e indaga:

1) A (sic) cénjuge podera usufruir do beneficio de isengdo de IR, caso adquira outro
imével dentro do prazo de 180 dias, quando da venda do imdvel,
independentemente de que a compra e venda dos 2 imdveis estejam dentro do
mesmo periodo de 5 anos?

2) Se as 2 operagdes distintas de compra e venda dos cénjuges ocorrerem em prazo
inferior a 5 anos é possivel que ambos gozem do beneficio de isengdo do IR no ganho
de capital na alienacdo de bens, caso no prazo de 180 dias, cada um aplique o
produto da venda na aquisi¢cGo de imdveis residenciais, sendo um dos imdveis
recebido como heranga e outro recebido como doagdo, ambos com cldusula de
incomunicabilidade?

FUNDAMENTOS

6 Inicialmente, cabe destacar que a Solucdo de Consulta ndo se presta a verificar a
exatiddo dos fatos apresentados pela Consulente, ja que se limita a apresentar a interpretacdo de
dispositivo da legislagao tributaria conferida a tais fatos, tendo como premissa de que ha
conformidade entre os fatos narrados e a realidade.

7 Nesse sentido, ndao convalida nem invalida quaisquer informacgdes, interpretacdes,
acdes ou situagdes juridico-tributdria informadas pela Consulente e ndo gera qualquer efeito caso
se constate, a qualquer tempo, que ndo foram descritos adequadamente os fatos aos quais, em
tese, aplica-se a Solucdo de Consulta, ficando sob sua inteira responsabilidade a verificacdo do fato
e a correta aplicacdo do entendimento proferido.

8 Os processos administrativos de consulta sobre interpretacao da legislacao tributaria
relativos aos tributos administrados pela RFB sdo atualmente disciplinados pela Instrucdo
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Normativa (IN) RFB n2 2.058, de 2021, ato normativo a partir do qual é avaliado o cumprimento dos
requisitos formais e materiais dos questionamentos formulados.

9 As duas duvidas da consulente podem ser resumidas em uma Unica: enquadra-se na
isencdo do IRPF prevista no art. 39 da Lei n? 11.196, de 2005, a venda de imdvel recebido por
doacdo, com clausula de incomunicabilidade, por um coénjuge casado sob o regime da comunhdo
parcial de bens, em prazo inferior a cinco anos da venda pelo outro conjuge de outro imovel
recebido por heranga, com cladusula de incomunicabilidade, que ja havia se aproveitado da mesma
isen¢ao?

10 Essa isencdo estd prevista no art. 39 da Lei n2 11.196, de 2005, e regulamentada no
art. 22 da IN SRF n2 599, de 2005, conforme a seguir:

Art. 22 Fica isento do imposto de renda o ganho auferido por pessoa fisica residente
no Pais na venda de imdveis residenciais, desde que o alienante, no prazo de 180
(cento e oitenta) dias contado da celebra¢do do contrato, aplique o produto da
venda na aquisi¢do, em seu nome, de imaveis residenciais localizados no Pais.

§ 52 O contribuinte somente poderd usufruir do beneficio de que trata este artigo
uma vez a cada cinco anos, contados a partir da data da celebracdo do contrato
relativo a operagdo de venda com o referido beneficio ou, no caso de venda de mais
de um imdvel residencial, a primeira operag¢do de venda com o referido beneficio.

11 Com relacgdo a aplicacdao das regras dessa isencdo a venda de imdvel por conjuge na
constancia de regime parcial de comunhdo de bens, a publicacdo anual da RFB denominada
Perguntas e Respostas do IRPF assim orienta na resposta a pergunta 601 da edi¢do 2023:

ALIENACOES EFETUADAS PELOS CONJUGES

601 — Como devem ser consideradas as alienagées efetuadas pelos cénjuges, para
fins de tributacdo dos ganhos de capital?

As transagbes efetuadas na constdncia da sociedade conjugal em regime de
comunhdo universal ou parcial de bens comuns tém o seguinte tratamento, para
efeito de tributa¢do: cada cbnjuge deve considerar 50% do ganho de capital.
Opcionalmente o total do ganho de capital pode ser tributado por um dos cénjuges,
exceto quando se tratar de bens incomunicdveis, caso em que cada um deve tributar
o valor que lhe cabe. (grifado)

Atencgdo:

Nas alienagdes de bens comuns, decorrentes do regime de casamento, o ganho de
capital é apurado em relagéo ao bem como um todo. Apenas a tributag¢éo do ganho
apurado é que deve ser feita na razéo de 50% para cada cénjuge ou, opcionalmente,
100% em um dos cénjuges.

(Instrugdo Normativa SRF n2 84, de 11 de outubro de 2001, art. 22)
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12 Tratando-se de bens incomunicaveis, independentemente dos motivos, a apuragdo e
tributacdo do ganho de capital devem ser feitas pelo conjuge alienante, mesmo na constancia do
regime de casamento de comunhao total ou parcial de bens.

13 Embora trate de outro tipo de ndo incidéncia do IRPF sobre o ganho de capital (art.
29, inciso |, da IN SRF n2 84, de 11 de outubro de 2001), a Solugdo de Consulta DISIT/SRRF-92 RF n2
465, de 9 de dezembro de 2009, examinou os reflexos da incomunicabilidade de bens alienados por
conjuges casados sob o regime da comunhao parcial de bens da seguinte forma:

ASSUNTO: IMPOSTO SOBRE A RENDA DE PESSOA FISICA - IRPF
GANHO DE CAPITAL. UNICO IMOVEL.

O bem recebido por doag¢do, na constdncia do casamento, estd excluido da
comunhdo. Sendo este o unico imdvel que o titular possua, cujo valor na alienagdo
seja de até RS 440.000,00, o ganho de capital auferido é isento do imposto de renda,
desde que ndo tenha sido realizada qualquer outra alienagdo nos ultimos cinco
anos.

Dispositivos Legais: Lei n® 9.250, de 1995, art. 23 e Lei n® 10.406, de 2002 (Codigo
Civil), arts. 1.658 e 1.659.

FUNDAMENTOS
A Lein?9.250, de 1995, em seu art. 23 estabelece:

Art. 23. Fica isento do imposto de renda o ganho de capital auferido na
alienagdo do tnico imdvel que o titular possua, cujo valor de alienagdo seja
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de até RS 440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil reais), desde que nédo
tenha sido realizada qualquer outra alienagdo nos ultimos cinco anos.

Verifica-se que a consulente efetuou a alienagdo de um imdvel que foi recebido por
doacdo de suas filhas. Sendo casada sob o regime de comunhdo parcial de bens,
comunicam-se os bens que sobrevierem ao casal, na consténcia do casamento,
conforme dispée o art. 1.658 do Cédigo Civil (Lei n? 10.406/2002). No entanto, hd
algumas excegées, como vemos no art. 1.659, | do mesmo Codigo Civil:

Art. 1.659. Excluem-se da comunhdo:

| — Os bens que cada cénjuge possuir ao casar, e os que lhe sobrevierem, na
constdncia do casamento, por doagdo ou sucessdo, e os sub-rogados em seu
lugar;

(...) (grifos acrescidos)

Portanto, os bens recebidos por doa¢Go sdo incomunicdveis, o que faz com que o
imdvel doado pelas filhas a consulente perten¢a apenas a ela, e ndo ao marido. Se,
como declara a interessada, quando da ocorréncia da aliena¢éo ndo havia outro
imovel de sua propriedade, o valor recebido foi inferior a RS 440.000,00 e néo foi
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realizada outra alienagGo nos ultimos cinco anos, o ganho de capital apurado é
isento do Imposto de Renda.

14. Nesse mesmo sentido esta o entendimento firmado na Solucdo de Consulta Cosit n2
642, de 27 de dezembro de 2017:

ASSUNTO: IMPOSTO SOBRE A RENDA DE PESSOA FISICA - IRPF

ISENCAO DE IMPOSTO SOBRE A RENDA PESSOA FISICA. GANHO DE CAPITAL NA
ALIENAGCAO DE BENS IMOVEIS. BENEFICIO DA LEI N© 11.196, DE 2005. SOCIEDADE
CONJUGAL.

1) O prazo para nova utilizagdo do gozo da iseng¢do do imposto sobre a renda
incidente sobre o ganho auferido com a alienagdo de imovel residencial, é de cinco
(5) anos, contado da data da anterior aliena¢Go, mesmo que sob a constdncia da
sociedade conjugal.

2) O fato de que a anterior alienagdo, com fruicdGo da isengdo pelo beneficidrio,
tenha se dado na constdncia da sociedade conjugal e a nova alienagdo tenha sido
apds a dissolugdo do casamento, ndo altera o prazo para nova utilizagdo do
beneficio, ja que a isengdo é direcionada a pessoa fisica de cada cénjuge e nGo a
sociedade conjugal.

3) Nas transagbes efetuadas na constdncia da sociedade conjugal, em regime de
comunhdo universal ou parcial, relativamente aos bens comuns cada cénjuge deve
considerar 50% do ganho de capital. (grifos da transcrigéo)

Dispositivos Legais: Lei 11.196, de 21 de novembro de 2005, art. 39, § 5, Instrugéo
Normativa RFB n® 1.500, de 29 de outubro de 2014, art. 42 e art. 10, inciso I;
Perguntas e Respostas 2016, questdo n2 590.

15 No presente caso, conforme relato, houve uma primeira alienacdo por um dos
cOnjuges de imével recebido por heranca, que também ¢é considerado incomunicavel
independentemente de ter sido gravado com clausula especifica, de acordo com o ja citado art.
1.659, inciso I, do Cddigo Civil. A aplicacao da iseng¢ao na apuracao e tributacao do ganho de capital
referente a essa 12 alienacdo beneficia apenas o cénjuge alienante, consoante entendimentos
firmados nos atos transcritos nos itens 13 e 14.

16 Considerando que o referido primeiro imodvel pertencia apenas ao primeiro conjuge,
a respectiva venda em nada interfere na alienacdo do imdvel que pertence apenas ao segundo
cOnjuge, que também pode se aproveitar da mesma isencdo, mesmo que a segunda alienacao
ocorra em prazo inferior a cinco anos da venda efetuada pelo primeiro conjuge.

17 Importante alertar que ambos os imdveis ndo podem ter tido o custo de aquisicao
acrescido por reformas ou outras incorpora¢ées ocorridas durante o casamento sob o regime da
comunhdo parcial, pois tais parcelas seriam consideradas comuns ao casal (Codigo Civil, art. 1.660,
IV), a ndo ser que os dispéndios tenham sido realizados com valores pertencentes exclusivamente
ao conjuge proprietdrio, por exemplo, oriundo de venda de bem particular.
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18 Se houver parcela comum no custo em qualquer um dos dois imdveis, a isengao do
IRPF na primeira aliena¢do impede a utilizagdo da mesma isengdo em periodo inferior a cinco anos,
pois o ganho de capital é sempre apurado em relagdao aos bens como um todo.

CONCLUSAO

19 Pode beneficiar-se da isencao do IRPF sobre o ganho de capital de que trata o art. 39
da Lein211.196, de 2005, o conjuge, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, que alienar
imével, recebido em doagdao com cldusula de incomunicabilidade, antes do decurso do prazo de
cinco anos, da venda, pelo outro conjuge, de outro imdvel, recebido por heran¢a com cldusula de
incomunicabilidade, com aproveitamento da mesma isencao.

20. A fruicdo do beneficio é condicionada a aplicacdo do produto da venda por alienante,
no prazo de cento e oitenta dias contado da celebragao do respectivo contrato, na aquisicao de
imével residencial localizado no Pais.

21 A existéncia de parcela comum no custo de aquisicdo, em fung¢do de acréscimos
decorrentes de reformas ou outras incorporacdes em quaisquer dos imoveis alienados, impede a
utilizacdo da referida isencdo na segunda alienacdo, se esta ocorrer em periodo inferior a cinco anos
da primeira.

Assinado Digitalmente
ROGERIO LEAL REIS

Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil

De acordo. Encaminhe-se ao Coordenador da Coordenacdo de Tributos sobre a
Renda, Patrimonio e Operagdes Financeiras (Cotir).

Assinado Digitalmente
MILENA REBOUCAS NERY MONTALVAO

Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil - Chefe da Disit05

De acordo. Encaminhe-se ao Coordenador-Geral de Tributacao, para aprovacao.
Assinado Digitalmente
GUSTAVO SALTON ROTUNNO ABREU LIMA DA ROSA

Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil - Coordenador da Cotir



SOLUGAO DE CONSULTA 281 - COSIT PROCESSO

ORDEM DE INTIMACAO

Aprovo a Solugdo de Consulta. Publique-se e divulgue-se nos termos do art. 43 da
Instrucdo Normativa RFB n2 2.058, de 2021. Dé-se ciéncia a Consulente.

Assinado Digitalmente
RODRIGO AUGUSTO VERLY DE OLIVEIRA

Auditor Fiscal da Receita Federal do Brasil - Coordenador-Geral de Tributacdo
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