Recerta Federal

Coordenacao-Geral de Tributacao

PROCESSO

SOLUGAO DE 225 - COSIT

CONSULTA

DATA 25 de julho de 2024

INTERESSADO

CNPJ/CPF

Assunto: Imposto sobre a Renda de Pessoa Juridica - IRPJ

LN D
o LUCRO PRESUMIDO. GANHO DE CAPITAL. IMOVEL RURAL. VALOR DE
N ALIENACAO. DEFINICAO.
(o))
2 Para fins de apuracdo de ganho de capital em operacdo de alienacdo de
o imovel rural adquirido antes de 01/01/1997, por pessoa juridica optante
(gl
Ty pelo Lucro Presumido, devera ser computado como valor de alienagdo o
§ efetivo valor da respectiva operacgao.
N
s Dispositivos Legais: Lei n29.430, de 1996, art. 25, § 12; Lein29.393, de 1996,
g arts. 89, 14 e 19; Instrucdo Normativa SRF n2 84, de 2001, art. 19.
(a]
g Assunto: Processo Administrativo Fiscal
E N3ao produz efeitos a consulta que versar sobre fato definido ou declarado
o em disposicao literal de lei.
|_
# Dispositivos Legais: Decreto n2 70.235, de 1972, art. 52, inciso VI; Decreto
% n2 7.574, de 2011, art. 94, inciso VI; Instrucdo Normativa RFB n2 2.058, de
o 2021, art. 27, inciso IX.
(a]

RELATORIO

1. A pessoa juridica acima identificada vem, nos termos da Instrucdao Normativa (IN) RFB

n2 RFB n? 2.058, de 9 de dezembro de 2021, formular consulta sobre a interpretacado da legislagdo
tributdria e aduaneira relativa a tributo administrado pela Secretaria Especial da Receita Federal do
Brasil (RFB).

2. Inicialmente, conforme o relato constante de sua peticdao (fls. 12 a 14), presta as
seguintes informacdes:

1) A XXXXX (Consulente) em data 04-07-1991 comprou a propriedade rural, posteriormente
no ano de 2010 foi feito o georreferenciamento da propriedade e reunida em uma Unica
matricula no cartério.
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3. Transcreve o art. 19 da Lei n2 9.393, de 19 de dezembro de 1996, e afirma que “a
intencdo da lei é considerar como custo de aquisicdao e venda o VTN declarado do contribuinte no
ano de compra e venda do imdvel como se consta na solugdo de consulta n2 17 de 16/02/2012 do
Disit/srrf01 e n2. 118 de 26/3/2019 do Cosit”. Prossegue, dizendo ainda que “antes de 01/01/1996
como previsto na lei 8847/94 art 3 § 12 e 22 0 VTN e consequentemente o ITR eram langado de
oficio”.

4. Reproduz o art. 82, caput, e §§ 12 e 22, da Lei n2 9.393, de 1996. Diz que “portanto o
contribuinte no célculo do ganho de capital de um imével adquirido antes de 01/01/1996 n&o pode
utilizar o VTN langado de oficio”.

5. Menciona o Regulamento do Imposto Sobre a Renda e Proventos de Qualquer
Natureza (RIR/2018), aprovado pelo Decreto n2 9.580, de 22 de novembro de 2018, e transcreve o
§ 22 do art. 134, o § 72 do art. 136, e o art. 146, caput e paragrafo Unico, todos do RIR/2018.
Transcreve também o art. 150, caput e incisos | e Il, da Constituicdo Federal.

6. Termina sua descricdo dos fatos como segue, in verbis (destaque do original)

Que a empresa XXXXXX (Consulente) estd intencionada a vender parte do imoével rural e
considerando que na interpretacdo da lei o paragrafo especifica algo dito no artigo que
antecede e visto o texto do art. 134, 136 e 146 do decreto 9.580/2018 a interpretacdo da XXX
do art. 19 da lei 9.393/1996 e: que na apuracdo de ganho de capital correspondente a imdvel
rural adquirido em data 04/07/1991, sera considerado custo de aquisi¢do o valor constante
da escritura publica, observado o disposto no art. 17 da Lei n2 9.249, de 26 de dezembro de
1995 e o valor de venda o VTN declarado, na forma do art. 82, observado o disposto no art.
14, nos anos da ocorréncia de sua alienacgdo.

7. Elenca como fundamentacao legal o art. 19 da Lei n2 9.393, de 1996.
8. Por fim, apresenta seu questionamento, in verbis:

1) Se pede manifestar-se se é certa a interpretagdo da empresa XXXX (Consulente) que na
apuracdo de ganho de capital correspondente a imével rural adquirido em data 04/07/1991,
serd considerado custo de aquisi¢cdo o valor constante da escritura publica, observado o
disposto no art. 17 da Lei n2 9.249, de 26 de dezembro de 1995 e o valor da venda o VTN
declarado, na forma do art. 82, observado o disposto no art. 14, nos anos da ocorréncia de
sua alienagao.

FUNDAMENTOS

9. Preliminarmente, convém anotar que, consoante ressalva expressa do art. 45 da
Instrucdao Normativa RFB n2 2.058, de 2021, “as solu¢des de consulta ndo convalidam informacdes
nem classifica¢Oes fiscais apresentadas pelo consulente”. Posto de outro modo, em termos mais
detalhados: o ato administrativo denominado solucdo de consulta ndo se presta a verificar a
exatiddo dos fatos ou das hipdteses narradas pelo interessado na respectiva peticdo de consulta,
limitando-se, tdo somente, a apresentar a interpretacao que a Secretaria Especial da Receita Federal
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do Brasil (RFB) confere aos dispositivos da legislagdo tributdria relacionados a tais fatos ou
hipdéteses, partindo da premissa de que eles efetivamente correspondem a realidade. Por
conseguinte, da solugdo de consulta ndo decorrerdao efeitos caso se constate, a qualquer tempo,
gue os fatos descritos ndo correspondem aqueles que serviram de base hipotética a interpretacao
apresentada.

10. Para responder a questdo posta pela consulente, necessario definir o que se
considera valor de alienagao, para fins de apuragao do ganho de capital, em operac¢do de alienagao
de imdvel rural adquirido em 04/07/1991. Cabe mencionar que, com base na Declaragdo de Débitos
e Créditos Tributdrios Federais (DCTF) relativa ao més de marco de 2023, verificou-se que a
consulente é optante pelo Lucro Presumido, regime em que o ganho de capital € uma das parcelas
que integram a base de calculo do Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica (IRPJ) e da Contribuicao
Social sobre o Lucro Liquido (CSLL).

11. Como regra geral, o ganho de capital no lucro presumido corresponde a diferenca
entre o valor de alienagdo e o valor contdabil do respectivo bem, nos termos no § 12 do art. 25 da Lei
n? 9.430, de 27 de dezembro de 1996:

Lei n2 9.430, de 1996.
Art. 25. O lucro presumido serd o montante determinado pela soma das seguintes parcelas:

(..))

§ 12 O ganho de capital nas alienagdes de investimentos, imobilizados e intangiveis
correspondera a diferenca positiva entre o valor da alienacdo e o respectivo valor contabil.
(Incluido pela Lei n© 12.973, de 2014)

()

12. A par da regra geral mencionada, observa-se um tratamento especifico aplicavel a
imoveis rurais, introduzido pela Lei n29.393, de 1996:

Lei n2 9.393, de 1996.

Secao IX

Das Disposicoes Gerais

()

Valores para Apurac¢ao de Ganho de Capital

Art. 19. A partir do dia 12 de janeiro de 1997, para fins de apuracdo de ganho de capital, nos
termos da legislagdo do imposto de renda, considera-se custo de aquisi¢cao e valor da venda
do imdvel rural o VTN declarado, na forma do art. 82, observado o disposto no art. 14,
respectivamente, nos anos da ocorréncia de sua aquisi¢do e de sua alienacao.

Paragrafo Unico. Na apuracdo de ganho de capital correspondente a imével rural adquirido

anteriormente a data a que se refere este artigo, serd considerado custo de aquisicdo o valor

constante da escritura publica, observado o disposto no art. 17 da Lei n2 9.249, de 26 de
dezembro de 1995.
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13. Por sua vez, os arts. 82 e 14 aos quais remete a norma, assim preveem:

Art. 82 O contribuinte do ITR entregard, obrigatoriamente, em cada ano, o Documento de
Informacdo e Apuragdo do ITR - DIAT, correspondente a cada imdvel, observadas data e
condicdes fixadas pela Secretaria da Receita Federal.

§ 12 0 contribuinte declarard, no DIAT, o Valor da Terra Nua - VTN correspondente ao imével.

§ 22 O VTN refletird o preco de mercado de terras, apurado em 12 de janeiro do ano a que se
referir o DIAT, e sera considerado auto-avaliacdo da terra nua a pre¢o de mercado.

§ 32 0 contribuinte cujo imdvel se enquadre nas hipdteses estabelecidas nos arts. 22 e 32 fica
dispensado da apresentacdo do DIAT. (Incluido pela Lei n? 13.043, de 2014)

()

Art. 14. No caso de falta de entrega do DIAC ou do DIAT, bem como de subavaliagdo ou
prestacdo de informacdes inexatas, incorretas ou fraudulentas, a Secretaria da Receita
Federal procederd a determinacdo e ao lancamento de oficio do imposto, considerando
informacdes sobre precos de terras, constantes de sistema a ser por ela instituido, e os dados
de area total, drea tributavel e grau de utilizacdo do imédvel, apurados em procedimentos de
fiscalizacdo.

14. Conforme se verifica, de acordo com a regra especifica exposta, o ganho de capital é
apurado pela diferenca entre o Valor da Terra Nua (VTN) declarado no Documento de Informacao
e Apuracdo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR) - DIAT, respectivamente, no ano
da venda e no ano da compra do imdvel. Essa informagao declarada no DIAT constitui elemento
necessario para o respectivo calculo. Entretanto, cabe observar que, como a DIAT foi instituida a
partir do ano-calendario de 1997, somente para os iméveis rurais adquiridos a partir de 01/01/1997
é que se tém valores declarados em DIAT tanto para o ano de sua aquisicdo como para o ano de sua
alienacao.

15. Cumpre observar que a sistematica acima descrita ndo substitui a regra geral sob a
gual o ganho de capital é apurado pela diferenca entre os efetivos valores de venda e de aquisi¢ao
do bem alienado. Assim, o ordenamento juridico contempla essas duas formas de apuragdo dos
ganhos de capital relativamente ao imével rural, aplicadveis conforme as circunstancias, nos termos
descritos.

16. Em consequéncia de todo o exposto, é de se concluir que, para fins de apuracdo de
ganho de capital em relacdo a aliena¢do de imdvel rural adquirido apds 01/01/1997, deverdo ser
computados os valores constantes em DIAT, conforme a regra especifica tratada. Caso o imdvel rural
alienado tenha sido adquirido anteriormente a 01/01/1997, periodo em que ndo existia a DIAT,
devera ser adotado como valor de venda o efetivo valor da respectiva transacdo. Tal entendimento
encontra-se na Instrucdo Normativa SRF n2 84, de 11 de outubro de 2001, que, embora seja um ato
direcionado as pessoas fisicas, pode ser estendido as pessoas juridicas com as devidas adaptacdes,
haja vista a base legal que o fundamenta ser a mesma para ambas as modalidades de contribuintes
(destacou-se):
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17.

Instrugcdo Normativa SRF n2 84, de 2001.
Art. 19. Considera-se valor de alienagao:
| - o prego efetivo da operacdo de venda ou de cessdo de direitos;
Il - o valor de mercado, nas operagGes ndo expressas em dinheiro;

lll - no caso de bens ou direitos vinculados a qualquer espécie de financiamento ou a
consodrcios, em que o saldo devedor é transferido para o adquirente, o valor efetivamente
recebido, desprezado o valor da divida transferida;

IV - no caso de bens em condominio, a parcela do prego que couber a cada condémino ou
coproprietdrio;
V - no caso de permuta com recebimento de torna, o valor da torna;

VI - no caso de imével rural com benfeitorias, o valor correspondente:

a) exclusivamente a terra nua, quando o valor das benfeitorias houver sido deduzido como
custo ou despesa da atividade rural;

b) a todo o imével alienado, quando as benfeitorias ndo houverem sido deduzidas como
custo ou despesa da atividade rural.

§ 12 Tratando-se de imdvel rural adquirido a partir de 1997, considera-se valor de alienacao
da terra nua:

| - o valor declarado no Diat do ano da alienagao, quando houverem sido entregues os Diat
relativos aos anos de aquisi¢ao e alienagao;

Il - o valor efetivamente recebido, nos demais casos.

§ 22 Na alienagdo dos imdveis rurais, a parcela do prego correspondente as benfeitorias é
computada:

| - como receita da atividade rural, quando o seu valor de aquisicao houver sido deduzido
como custo ou despesa da atividade rural;

Il - como valor da alienagdo, nos demais casos.

§ 32 Os valores recebidos a titulo de reajuste, no caso de pagamento parcelado, qualquer
que seja sua designagdo, a exemplo de juros e reajuste de parcelas, ndo compdem o valor de
alienacdo, devendo ser tributados a medida de seu recebimento, na fonte ou mediante o
recolhimento mensal obrigatério (Carné-Ledo), quando a alienagdo for para pessoa juridica
ou para pessoa fisica, respectivamente, e na Declaracdo de Ajuste Anual.

§ 42 O valor da corretagem, quando suportado pelo alienante, é deduzido do valor da
alienagdo e, quando se tratar de venda a prazo, com diferimento da tributagdo, a dedugao
far-se-a sobre o valor da parcela do preco recebida no més do pagamento da referida
corretagem. Casos Especiais de Apuracdo de Ganho de Capital Sucessao, doagao e dissolugao
da sociedade conjugal ou unido estavel.

Observe-se que esta Coordenacdo-Geral de Tributacdo (Cosit) ja se manifestou

guanto a possibilidade de se aplicar certos preceitos da Instru¢cdao Normativa SRF n2 84, de 2001, na
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apura¢dao do ganho de capital em imdveis rurais de pessoas juridicas, conforme a Solu¢do de
Consulta Cosit n2 118, de 26 de margo de 2019. Referida solugdo de consulta pode ser localizada no
site da RFB na internet (www.gov.br/receitafederal), no menu “Receita Federal”, op¢des “Acesso a
informacdo”, “Legislacdo”, “Normas da Receita Federal”, ou diretamente no endereco eletrénico
abaixo indicado, mediante a indicacdo do nimero do ato e do ano de sua edicdo, nos campos
préprios: http://normas.receita.fazenda.gov.br/sijut2consulta/consulta.action

18. Desta forma, responde-se a consulente que para fins de apuragdo de ganho de capital
em operagdo de alienagdo de imdvel rural adquirido antes de 01/01/1997, por pessoa juridica
optante pelo Lucro Presumido, devera ser computado como valor de alienacdo o efetivo valor da
respectiva operagao.

19. No que toca a definicdo do que seja o custo de aquisicdo do imdvel rural adquirido
em 04/07/1991 para fins de apuragdo do ganho de capital, cumpre fazer as consideragdes a seguir.

20. O processo administrativo de consulta relativo a interpretacdo da legislacdo
tributdria e aduaneira, no ambito da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil (RFB), esta
disciplinado no Decreto n? 70.235, de 6 de marco de 1972, arts. 46 a 53, na Lei n29.430, de 27 de
dezembro de 1996, arts. 48 e 49, na Lei n2 11.457, de 16 de marco de 2007, art. 25, inciso Il, e § 39,
no Decreto n? 7.574, de 29 de setembro de 2011, arts. 88 a 102, e na Instrugao Normativa RFB n?
2.058, de 2021.

21. Em razdo dos peculiares efeitos legais da consulta (entre eles a suspensado do prazo
previsto para o pagamento do tributo e a proibicdo de se instaurar procedimento fiscal contra o seu
autor), rigidos requisitos para sua apresentacdo sdo estipulados por essas normas. Se ndo cumpridos
esses requisitos, a consulta estara sujeita a “declara¢ao de ineficacia”.

22. Nos termos do art. 29, inciso Il, da Instrucdo Normativa RFB n2 2.058, de 2021, as
Divisdes de Tributacdo das Superintendéncias Regionais da Receita Federal do Brasil tém
competéncia para declarar a ineficacia da consulta.

23. Dentre as hipoteses que acarretam a declaracdo de ineficacia da consulta, cabe
destacar a estipulada no art. 52, inciso VI, do Decreto n? 70.235, de 1972, reproduzida no art. 94,
inciso VI, do Decreto n? 7.574, de 2011, e no art. 27, inciso IX, da Instru¢do Normativa RFB n2 2.058,
de 2021 (Destacou-se):

Decreto n2 70.235, de 6 de margo de 1972.

Art. 52. Nao produzira efeito a consulta formulada:

(..))

VI — quando o fato estiver definido ou declarado em disposicao literal de lei;

()
Decreto n2 7.574, de 29 de setembro de 2011.
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Art. 94. Nao produzird qualquer efeito a consulta formulada (Decreto no70.235, de 1972,
art. 52):

(..))

VI — quando o fato estiver definido ou declarado em disposicao literal de lei;
(..r)

Instrucdao Normativa RFB n2 2.058, de 9 de dezembro de 2021.

Secao ll

Da Consulta Ineficaz

Art. 27. Nao produz efeitos a consulta formulada:

()

IX — sobre fato definido ou declarado em disposicao literal de lei;

(..))

24, A definicdo do que se considera como custo de aquisi¢ao, para fins de apurac¢do do
ganho de capital em operacdo de alienacdo de imével rural adquirido antes de 01/01/1997,
encontra-se no paragrafo Unico do art. 19 da Lei n2 9.393, de 1996, in verbis (negritou-se):

Art. 19. A partir do dia 12 de janeiro de 1997, para fins de apuracdo de ganho de capital, nos
termos da legislacdo do imposto de renda, considera-se custo de aquisicao e valor da venda
do imoével rural o VTN declarado, na forma do art. 82, observado o disposto no art. 14,
respectivamente, nos anos da ocorréncia de sua aquisi¢ao e de sua alienagao.

Pardgrafo Unico. Na apuragdo de ganho de capital correspondente a imdvel rural adquirido
anteriormente a data a que se refere este artigo, sera considerado custo de aquisi¢ao o
valor constante da escritura publica, observado o disposto no art. 17 da Lei n2 9.249, de 26
de dezembro de 1995.

25. Assim, para fins de apuracdo de ganho de capital por pessoa juridica optante pelo
Lucro Presumido, em operacdo de alienagdo de imdvel rural adquirido antes de 01/01/1997, devera
ser computado como custo de aquisicdo o valor constante da escritura publica, observando o
disposto no art. 17 da Lei n2 9.249, de 1995, no que se refere a atualizacdo monetdria desse valor.

CONCLUSAO

26. Ante o exposto, responde-se ao consulente que:

a) para fins de apuracao de ganho de capital em operacdo de alienacdo de imodvel
rural adquirido antes de 01/01/1997, por pessoa juridica optante pelo Lucro Presumido, devera ser
computado como valor de alienagdo o efetivo valor da respectiva operacao;
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b) ndo produz efeitos a consulta que versar sobre fato definido ou declarado em
disposicao literal de lei.

(Assinatura Digital)
SERGIO RODRIGUES DE CARVALHO
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil

De acordo. Encaminhe-se a Coordenacdo de Tributos sobre a Renda, Patrimbnio e
Operagdes Financeiras (Cotir).
(Assinatura Digital)
IOLANDA MARIA BINS PERIN

Auditora-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Chefe da Divisdo de Tributa¢cdo/SRRF10

De acordo. Encaminhe-se ao Coordenador-Geral de Tributacdo para aprovacao.

(Assinatura Digital)
GUSTAVO SALTON ROTUNNO A. L. ROSA
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenador da Cotir

ORDEM DE INTIMAGCAO

Aprovo a Solugao de Consulta. Publique-se e divulgue-se nos termos do art. 43 da
Instrucao Normativa RFB n2 2.058, de 9 de dezembro de 2021. Dé-se ciéncia a consulente.
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(Assinatura Digital)
RODRIGO AUGUSTO VERLY DE OLIVEIRA
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenador-Geral de Tributacao




