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Assunto: Imposto sobre a Renda de Pessoa Juridica - IRPJ

LUCRO PRESUMIDO. ALIENACAO DE IMOVEL RURAL. FORMA DE
TRIBUTACAO.

Para fins de determinacdo da base de calculo do Imposto sobre a Renda no
regime do lucro presumido, a alienacdo de imédvel rural anteriormente
utilizado na atividade pecudria sujeita-se a apura¢do do ganho de capital,
observado o disposto no art. 19 da Lei n? 9.393, de 1996, o qual sera
acrescido a parcela da base de calculo determinada mediante a aplicacdo
dos percentuais de presuncdo do lucro sobre a receita bruta, ainda que
conste do objeto social da pessoa juridica a compra e a venda de imdveis
préprios.

SOLUGAO DE CONSULTA PARCIALMENTE VINCULADA A SOLUGAO DE
CONSULTA COSIT N2 7, DE 4 DE MARCO DE 2021

Dispositivos legais: Lei n 9.430, de 1996, art. 25, inciso Il e § 12; Instrucdo
Normativa RFB n2 1.700, de 2017, art. 215, § 39, inciso |, e § 14; Lei n?
9.393, de 1996, art. 19.
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Assunto: Contribui¢ao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL

RESULTADO PRESUMIDO. PESSOA JURIDICA DEDICADA A ATIVIDADE RURAL
E A ATIVIDADE IMOBILIARIA. ALIENACAO DE IMOVEL RURAL. FORMA DE
TRIBUTACAO.

Para fins de determinacdo da base de cdlculo da Contribuicao Social sobre
o Lucro Liquido no regime do lucro presumido, a alienacao de imével rural
anteriormente utilizado na atividade pecudria sujeita-se a apuragcao do
ganho de capital, observado o disposto no art. 19 da Lei n2 9.393, de 1996,
o qual serda acrescido a parcela da base de calculo determinada mediante a
aplicacdo dos percentuais de presuncao do lucro sobre a receita bruta,
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ainda que conste do objeto social da pessoa juridica a compra e a venda de
imoveis proprios.

SOLUGAO DE CONSULTA PARCIALMENTE VINCULADA A SOLUGAO DE
CONSULTA COSIT N2 7, DE 4 DE MARCO DE 2021.

Dispositivos legais: Lei n© 9.430, de 1996, art. 29, inciso |l e § 12; Instrucdo
Normativa RFB n2 1.700, de 2017, art. 215, § 39, inciso |, e § 14; Lei n?
9.393, de 1996, art. 19.

RELATORIO

A pessoa juridica acima identificada, “com ramo de atividade (i) a agricultura; (ii) a
fruticultura; (iii) a pecudria de cria, corte e leiteira; (iv) a compra e venda de imdveis proprios; e (v)
a incorporacdo de empreendimentos imobilidrios, tributada pelo Lucro Presumido”, formula
consulta acerca da apuracao da base de calculo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas
(IRPJ) e da Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido (CSLL) ) “no caso da realiza¢cdo da venda de
imovel rural de sua propriedade”.

2. A peticdo de consulta esta escrita nestes exatos termos (em negrito no original):
I - DESCRICAO DETALHADA DA QUESTAO

A consulente informa que por exercer a atividade rural possui dreas rurais que
utiliza para pecudria. Que estas dreas foram adquiridas no decorrer do tempo
desde a sua fundacgdo. Que pretende diminuir sua atividade na drea da pecudria e
realizar a venda de parte destas propriedades.

A consulente é optante pelo lucro presumido e possui em seu objeto social a
atividade de compra e venda de imdveis proprios. Atualmente os imdveis que
serdo vendidos estdo classificados no Ativo Circulante como imdveis destinados a
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venda.

Tendo em vista que as pessoas juridicas dedicadas a atividades imobilidrias,
optantes pelo regime tributdrio do lucro presumido, para apuragdo da base de
cdlculo do IRPJ e da CSLL, aplicam um percentual de presun¢do sobre a receita
bruta auferida e também considerando a existéncia de disposicdo legal, pela qual,
a determinag¢do da base de cdlculo para apura¢Go do ganho de capital, na
operacdo de alienacdo de imdvel rural, serd a diferenca entre o VTN [Valor da
Terra Nua] declarado no ano da aquisi¢éo e o VTN declarado no ano da avaliagdo,
a consulente resolveu realizar a presente consulta para esclarecer suas duvidas.

Il - FUNDAMENTAGCAO LEGAL (Dispositivos da legislagdo que ensejaram a
consulta)
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SOLUGAO DE CONSULTA 25— COSIT PROCESSO

Dispositivos Legais: Lei n® 9.430, de 1996, art. 25; Decreto-Lei n® 1.598, de 1977,
art. 12; Lei n? 9.249, de 1995, art. 15; Lei n? 9.393, de 1996, art. 19, pardgrafo
unico

Il - QUESTIONAMENTOS (Enumerar de forma objetiva):

1) No caso da realiza¢do da venda de imdvel rural de propriedade da consulente,
qual serd a forma para apurar a base de cdlculo do IRPJ e CSLL da operagdo?

FUNDAMENTOS

3. De inicio, cumpre registrar que o processo administrativo de consulta, a partir de 12
de janeiro de 2022, no ambito da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil (RFB), passou a
ser disciplinado pela Instrucdo Normativa (IN) RFB n2 2.058, de 9 de dezembro de 2021, a qual
revogou a Instrucdo Normativa RFB n2 1.396, de 16 de setembro de 2013, ato disciplinador dessa
espécie desse processo vigente na época do protocolo da consulta.

4, Cabe anotar, ainda, que, consoante ressalva expressamente vazada no art. 45 da IN
RFB n2 2.058, de 2021 (art. 28 da IN RFB n2 1.396, de 2013), “as solu¢des de consulta ndo
convalidam informacdes nem classificacdes fiscais apresentadas pelo consulente”. Posto de outro
modo, em termos mais detalhados: o ato administrativo denominado Solucdo de Consulta ndo se
presta a verificar a exatiddo dos fatos ou das hipdteses narradas pelo interessado na respectiva
peticdo de consulta, limitando-se, tao somente, a apresentar a interpretacdao que a RFB confere
aos dispositivos da legislacao tributaria relacionados a tais fatos ou hipdteses, partindo da
premissa de que eles efetivamente correspondem a realidade. Por conseguinte, da Solucdo de
Consulta ndo decorrerdo efeitos caso se constate, a qualquer tempo, que os fatos descritos ndo
correspondem aqueles que serviram de base hipotética a interpretacdo apresentada.

5. Antes de prosseguir, convém reapresentar o contexto em que se insere o
guestionamento da consulente. Ela informa que, por exercer a atividade rural, possui areas rurais
gue utiliza para pecuaria, as quais foram adquiridas no decorrer do tempo, desde a sua fundacao.
Pretende diminuir sua atividade na darea da pecudria e realizar a venda de parte dessas
propriedades. “Atualmente os imdveis que serdo vendidos estdo classificados no Ativo Circulante
como iméveis destinados a venda.”

6. A questdo consiste em definir a forma de tributacdo da renda auferida em
decorréncia da alienacdao desses imdveis rurais, levando em consideracao que a consulente é
tributada com base no lucro presumido e “possui em seu objeto social a atividade de compra e
venda de imdveis préprios”. Por outras palavras, definir se a tributacdo se dard por meio da
aplicacdo de percentuais sobre a receita bruta, ou se por meio da apuracao do ganho de capital,
como se detalhara adiante.

7. A Cosit ja se manifestou sobre matéria parcialmente semelhante na Solucdo de
Consulta Cosit n? 7, de 4 de marco de 2021, cuja ementa foi publicada no Diario Oficial da Unido
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(DOU) de 11 de margo de 2021. A integra dessa Solugdo de Consulta esta disponivel na internet
em:

http://normas.receita.fazenda.gov.br/sijut2consulta/anexoOutros.action?idArquivoBinario=59906

8. Nos termos dos arts. 31 e 33 da mencionada IN RFB n2 2.058, de 2021, a presente
Solugdo de Consulta serd parcialmente vinculada a referida Solugdo de Consulta, cuja ementa e
fundamentacdo estdo transcritas, em parte, abaixo:

Assunto: Imposto sobre a Renda de Pessoa Juridica - IRPJ

LUCRO PRESUMIDO. ATIVIDADE IMOBILIARIA. VENDA DE IMOVEIS. IMOBILIZADO.
INVESTIMENTO. RECEITA BRUTA. GANHO DE CAPITAL.

Para fins de determina¢do da base de cdlculo do IRPJ, a receita bruta auferida por
meio da exploracdo de atividade imobilidria relativa a compra e venda de imdveis
proprios submete-se ao percentual de presungdo de 8% (oito por cento).

Essa forma de tributa¢do subsiste ainda que os imoveis vendidos tenham sido
utilizados anteriormente para locacdo a terceiros, se essa atividade constituir
objeto da pessoa juridica, hipdtese em que as receitas dela decorrente compdem o
resultado operacional e a receita bruta da pessoa juridica.

A receita decorrente da alienagdo de bens do ativo ndo circulante, ainda que
reclassificados para o ativo circulante com a inten¢do de venda, deve ser objeto de
apuracdo de ganho de capital que, por sua vez, deve ser acrescido a base de
cdlculo do IRPJ na hipdtese em que essa atividade ndo constitui objeto pessoa
juridica, nGo compde o resultado operacional da empresa nem a sua receita bruta.

Dispositivos Legais: Lei n? 6.404, de 1976, art. 179, IV; Decreto-Lei n® 1.598, de
1977, arts. 11 e 12; Lei n? 9.430, de 1996, art. 25; Instru¢cdo Normativa RFB n?®
1.700, de 2017, arts. 26, 33, § 19,11, 'c’, e IV, 'c', e 215, caput e § 14.
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Assunto: Contribuigcdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL

RESULTADO PRESUMIDO. ATIVIDADE IMOBILIARIA. VENDA DE IMOVEIS.
IMOBILIZADO. INVESTIMENTO. RECEITA BRUTA. GANHO DE CAPITAL.

Para fins de determinagdo da base de cdlculo da CSLL, a receita bruta auferida por
meio da exploragdo de atividade imobilidria relativa a compra e venda de imdveis
proprios submete-se ao percentual de presungdo de 12% (doze por cento).

Essa forma de tributacdo subsiste ainda que os imdveis vendidos tenham sido
utilizados anteriormente para loca¢do a terceiros se essa atividade constituir
objeto da pessoa juridica, hipdtese em que as receitas dela decorrente compéem o
resultado operacional e a receita bruta da pessoa juridica.

A receita decorrente da alienacdio de bens do ativo ndo circulante, ainda que
reclassificados para o ativo circulante com a inten¢do de venda, deve ser objeto de
apuracdo de ganho de capital que, por sua vez, deve ser acrescido a base de
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cdlculo da CSLL na hipdtese em que essa atividade ndo constitui objeto pessoa
juridica, ndo compde o resultado operacional da empresa nem a sua receita bruta.

Dispositivos Legais: Lei n® 6.404, de 1976, art. 179, IV; Decreto-Lei n® 1.598, de
1977, arts. 11 e 12; Lei n® 9.430, de 1996, art. 29; Instru¢do Normativa RFB n®
1.700, de 2017, arts. 26, 34, caput e § 12, 1ll, e 215, §§ 12 e 14.

[.]

7 O art. 25 da Lei n? 9.430, de 27 de dezembro de 1996, trata da forma de
apuragdo da base de cdlculo do IRPJ na modalidade do lucro presumido:

Art. 25. O lucro presumido serd o montante determinado pela soma das
seguintes parcelas:

I - o valor resultante da aplicacdo dos percentuais de que trata o art. 15 da
Lei n?2 9.249, de 26 de dezembro de 1995, sobre a receita bruta definida pelo
art. 12 do Decreto-Lei n? 1.598, de 26 de dezembro de 1977, auferida no
periodo de apuragdo de que trata o art. 12, deduzida das devolugbes e
vendas canceladas e dos descontos incondicionais concedidos; e (Reda¢do
dada pela Lein® 12.973, de 2014)

Il - os ganhos de capital, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em
aplicagcbes financeiras, as demais receitas, o0s resultados positivos
decorrentes de receitas ndo abrangidas pelo inciso |, com os respectivos
valores decorrentes do ajuste a valor presente de que trata o inciso VIl do
caput do art. 183 da Lei no 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e demais
valores determinados nesta Lei, auferidos naquele mesmo periodo.
(Redagdo dada pela Lei n® 12.973, de 2014)

§ 12 O ganho de capital nas alienagées de investimentos, imobilizados e
intangiveis corresponderd a diferenga positiva entre o valor da alienagdo e o
respectivo valor contabil. (Incluido pela Lei n® 12.973, de 2014) (grifou-se)

8 Essa matéria é tratada na Instrucdo Normativa RFB n2 1.700, de 2017, no
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tocante ao lucro e ao resultado presumidos, da seqguinte maneira:

Art. 215. O lucro presumido serd determinado mediante aplicacdo dos
percentuais de que tratam o caput e os §§ 12 e 29 do art. 33 sobre a receita
bruta definida pelo art. 26, relativa a cada atividade, auferida em cada
periodo de apuracdo trimestral, deduzida das devolugées e vendas
canceladas e dos descontos incondicionais concedidos.

§ 12 O resultado presumido serd determinado mediante aplicagdo dos
percentuais de que tratam o caput e os §§ 12 a 32 do art. 34 sobre a receita
bruta definida pelo art. 26, relativa a cada atividade, auferida em cada
periodo de apurag¢do trimestral, deduzida das devolugées e vendas
canceladas e dos descontos incondicionais concedidos.

§ 292 No caso de atividades diversificadas serd aplicado o percentual
correspondente a cada atividade.
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§ 32 Serdo acrescidos as bases de cdlculo de que tratam o capute o § 1°:

| - os ganhos de capital, demais receitas e resultados positivos decorrentes
de receitas ndo abrangidas pelo caput e pelo § 19 auferidos no mesmo
periodo, inclusive:

9 Conforme se depreende das passagens transcritas, o lucro presumido e o
resultado presumido sdo compostos pelo valor resultante da aplicagdo dos
percentuais de que trata o art. 15 da Lei n® 9.249, de 26 de dezembro de 1995,
sobre a receita bruta tal qual definida pelo art. 12 do Decreto-Lei (DL) n® 1.598, de
26 de dezembro de 1977, o que representaria a parcela operacional do lucro
presumido, acrescido do ganho de capital e demais resultados e rendimentos de
natureza ndo operacional e, portanto, ndo abrangidos na primeira parcela.

10 Em resumo, para fins de computo do lucro presumido, importa identificar a
espécie da receita auferida: sendo receita bruta, compord a base de cdlculo do
IRPJ nos termos do inciso | do dispositivo transcrito, ou seja, mediante a aplicagcdo
dos respectivos percentuais de presungdo; caso contrdrio, aplicar-se-d a espécie o
disposto no inciso Il. Vale destacar que sistemdtica similar é conferida pelo art. 29

da Lei n? 9.430, de 1996, a apuracdo da base de cdlculo da CSLL para as pessoas

juridicas optantes pela tributacdo do IRPJ com base no lucro presumido.

11 Os arts. 11 e 12 do DL n® 1.598, de 1977, definem o lucro operacional e a
receita bruta nos seguintes termos:

Art 11 - Serd classificado como lucro operacional o resultado das atividades,
principais ou acessdrias, que constituam objeto da pessoa juridica.

§ 192 - A escrituracdo do contribuinte, cujas atividades compreendam a
venda de bens ou servigos, deve discriminar o lucro bruto, as despesas
operacionais e os demais resultados operacionais.

§ 29 - Serd classificado como lucro bruto o resultado da atividade de venda
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de bens ou servigos que constitua objeto da pessoa juridica.

(...)

Art. 12. A receita bruta compreende: (Redagdo dada pela Lei n® 12.973, de
2014)

| - o produto da venda de bens nas operac¢des de conta propria; (Incluido
pela Lein? 12.973, de 2014)

Il - o0 preco da prestagdo de servicos em geral; (Incluido pela Lei n® 12.973,
de 2014)

Il - o resultado auferido nas operag¢des de conta alheia; e (Incluido pela Lei
n?12.973, de 2014)
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IV - as receitas da atividade ou objeto principal da pessoa juridica ndo
compreendidas nos incisos | a lll. (Incluido pela Lei n® 12.973, de 2014)
(grifou-se)

12  Vé-se que além do produto da venda de bens nas opera¢des de conta
propria, do preco da prestagdo de servicos e do resultado auferido nas operagoes
de conta alheia, a receita bruta compreende ainda as demais receitas que sejam
decorrentes da atividade principal da pessoa juridica. Ainda, as receitas da
atividade ou objeto principal devem compor o resultado operacional das
atividades da entidade ja que constituem os ingressos decorrentes das atividades
ordindrias desenvolvidas.

13 Sendo assim, essas espécies de receita devem compor a base de cdlculo do
IRPJ e da CSLL das pessoas juridicas optantes pelo lucro presumido mediante
aplicacdo a elas do coeficiente de presuncgdo a que se referem os arts. 15 e 20 da
Lein?9.249, de 1995.

[..]

18 Ndo obstante isso, é importante destacar que, nos termos do art. 109 do
Cddigo Tributdrio Nacional, os institutos, conceitos e formas do direito privado
empregados na legislacdo tributdria tém sua definicdo, conteudo e alcance
determinados de acordo com esse ramo do direito, cabendo a norma tributdria
apenas conferir-lhes os efeitos nesta seara. Sendo assim, quando o dispositivo
tributdrio prevé que as receitas decorrentes da alienagdo de investimentos,
imobilizado ou intangivel devem ser computadas para fins de determinagdo do
ganho de capital, é necessdrio buscar no direito privado os contornos juridicos
desses subgrupos. Para tanto, vejamos o que dispée a Lei n® 6.404, de 1976:

Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976
Art. 179. As contas serdo classificadas do seqguinte modo:

(..)

Il - no ativo realizdvel a longo prazo: os direitos realizdveis apds o término
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do exercicio seguinte, assim como os derivados de vendas, adiantamentos
ou empréstimos a sociedades coligadas ou controladas (artigo 243),
diretores, acionistas ou participantes no lucro da companhia, que ndo
constituirem negdcios usuais na exploracdo do objeto da companhia;

Il - em investimentos: as participagbes permanentes em outras sociedades
e os direitos de qualquer natureza, ndo classificdveis no ativo circulante, e
que ndo se destinem a manuten¢do da atividade da companhia ou da
empresa;

IV — no ativo imobilizado: os direitos que tenham por objeto bens corpdreos
destinados a manutenc¢do das atividades da companhia ou da empresa ou
exercidos com essa finalidade, inclusive os decorrentes de operagées que
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transfiram a companhia os beneficios, riscos e controle desses bens;
(Redagdo dada pela Lei n® 11.638, de 2007)

(...)

VI — no intangivel: os direitos que tenham por objeto bens incorpdreos
destinados a manuten¢do da companhia ou exercidos com essa finalidade,
inclusive o fundo de comércio adquirido.

19  Basicamente, a classificacdo de um ativo, cuja realizacGo se dé no longo
prazo (ndo circulante), como imobilizado ou intangivel, e ndo como realizdvel a
longo prazo ou investimentos, estd diretamente relacionada a finalidade do ativo
no contexto das atividades da pessoa juridica. Sendo assim, se o ativo é destinado
d manutengdo destas ou exercido com essa finalidade, sendo corpdreo serd
classificado como imobilizado, sendo incorpdreo como ativo intangivel.

20 Jd a classificagcdo como investimentos, quando ndo se referir a participacoes
permanentes em outras sociedades, mostra-se residual, isto é, se o ativo ndo
puder ser classificado como ativo realizdvel a longo prazo, nem como imobilizado
ou intangivel, ele serd classificado como investimentos.

21 O Pronunciamento Técnico CPC 47 — Imobilizado (CPC 27), trilha a defini¢cGo
a defini¢cdo legal conferida para o imobilizado, vejamos:

Pronunciamento Técnico CPC 27
(...)
Ativo imobilizado é o item tangivel que:

(a) é mantido para uso na produg¢do ou fornecimento de mercadorias ou
servicos, para aluguel a outros, ou para fins administrativos; e

(b) se espera utilizar por mais de um periodo.
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Correspondem aos direitos que tenham por objeto bens corpdreos
destinados a manuten¢do das atividades da entidade ou exercidos com essa
finalidade, inclusive os decorrentes de operagcbes que transfiram a ela os
beneficios, os riscos e o controle desses bens.

22  Ainda, o CPC 27 prevé que aqueles ativos corpdreos, tangiveis, que forem
mantidos “para aluguel a outros” também devem ser classificados como ativo
imobilizado.

23 No caso do ativo imobilizado, a compreensdo da possibilidade de locagéo a
outros deve, necessariamente, considerar a caracteristica essencial do ativo
imobilizado: ele é destinado a manutencdo das atividades ordindrias da pessoa
juridica ou exercido com essa finalidade. Em outras palavras, o ativo é necessdrio
a consecugdo das operagdes da pessoa juridica?
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24  Desse modo, muito embora possa representar, em muitos casos, um fator
de producdo fundamental, o ativo ndo consiste no proprio nucleo dessas
operagbes. Ademais, é importante frisar que os beneficios econémicos dele
esperados decorrem do seu uso e ndo da sua venda ou da geragcdo de
rendimentos.

25  Por outro lado, na hipdtese de a atividade principal, ordindria, da pessoa
juridica compreender a locagéo de imdveis préprios (terreno e/ou edificagcdo), tem-
se que esses ativos estariam no ntcleo das suas opera¢des, ndo exercendo,
portanto, a fungdo de contribuir com a consecu¢do destas. Sendo assim, os

beneficios econémicos deles esperados decorreriam, primordialmente, dos

rendimentos a serem obtidos com a locacdo e ndo do seu uso. Neste caso,

contabilmente, tais ativos devem ser considerados como “Propriedades para
Investimento”, devendo ser classificados no ativo ndo circulante investimentos,
conforme prescreve o Pronunciamento Técnico CPC 28 — Propriedades para
Investimento.

26  No caso em andlise, a consulente afirma que, na sua atividade principal,
realiza a venda e o aluguel de imdveis e que a operaclo descrita, a saber, a
manutengdo de imoveis para aluguel e posterior venda desses imdveis, é prdtica
comum, o que denota habitualidade da operagdo, permitindo, assim, caracterizd-
la como parte do ciclo operacional do seu negdcio.

27 A luz das normas societdrias e contdbeis, depreende-se que os iméveis
mantidos para aluguel e posterior venda, que integram as opera¢des da
consulente, deveriam ser classificados no ativo ndo circulante - investimentos, na
condicdo de propriedade para investimento, enquanto alugados, devendo ser
transferidos para o ativo circulante a partir do periodo que estiverem disponiveis
para a venda.

28 De acordo com o § 12 do art. 25 da Lei n? 9.430, de 1996, alhures, a
alienagéo de ativos ndo circulantes classificados como investimentos, imobilizado
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ou intangivel, devem se submeter a apuragdo do ganho de capital, contudo, como
jad comentado, desde que tal alienagdo ndo represente objeto ou atividade
principal da pessoa juridica, nos termos dos arts. 11 e 12 do Decreto-Lei n® 1.598,
de 1977. Na Instrugdo Normativa RFB n? 1.700, de 2017, esse comando é expresso
da seguinte maneira:

Art. 215. O lucro presumido serd determinado mediante aplicacdo dos
percentuais de que tratam o caput e os §§ 12 e 22 do art. 33 sobre a receita
bruta definida pelo art. 26, relativa a cada atividade, auferida em cada
periodo de apurag¢do trimestral, deduzida das devolugées e vendas
canceladas e dos descontos incondicionais concedidos.

(...)

§ 14. O ganho de capital nas alienagées de ativos ndo circulantes
classificados como investimento, imobilizado ou intangivel, ainda que
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reclassificados para o ativo circulante com a inten¢do de venda,
corresponderd a diferenca positiva entre o valor da alienagdo e o respectivo
valor contabil estabelecido no § 12 do art. 200.

29  E importante destacar que a funcdo do dispositivo é afastar a possibilidade
de que simples reclassificagbes contdbeis provoquem alteragées na natureza da
receita e de sua tributacdo. Adotar o dispositivo na sua literalidade seria admitir
que um simples “passeio” do bem pelo ativo ndo circulante gravaria a receita
proveniente da aliena¢do desse bem como ndo operacional. Ao cabo o dispositivo
operaria de forma contrdrio ao seu propdsito de criagdo.

30 Entrementes, para tal interpretacdo o requisito fundamental é que o imovel,

a qualquer tempo, ndo tenha sido destinado ¢ manutencdo das atividades da

pessoa juridica ou exercidos com essa finalidade, tampouco que a obtencdo de

rendimentos tenha se dado de forma estranha as suas operacées, inclusive no que

se refere a_manutencdo do imdvel exclusivamente para valorizacdo, pois, do

contrdrio, possuird natureza econémica e juridica de imobilizado ou investimento,
conforme o caso. Por exemplo, o imdvel que seja ou tenha sido utilizado como

sede da pessoa juridica caracteriza-se como ativo imobilizado e, portanto, o

resultado positivo obtido com a sua alienacédo representard ganho de capital nos

termos da legislagéo tributdria, ainda que o objeto ou a atividade principal da

pessod juridica seja a alienacdo de imoveis.

31  Ainda, reproduzimos os dispositivos abaixo, que definem, para a formacéo
da base de cdlculo do lucro presumido e do resultado presumido, os percentuais
de presunc¢do incidentes sobre a receita bruta na forma dos arts. 15 e 20 da Lei n®
9.249, de 1995: presungdo geral de 8% para o IRPJ e de 12% para a CSLL e
presungbes especificas para algumas atividades destacadas. A Instrugdo
Normativa RFB n? 1.700, de 14 de marco de 2017, que dispGe sobre a
determinagcdo e o pagamento do IRPJ e da CSLL, disciplina essa matéria nos
seguintes termos:
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Art. 33. A base de cdlculo do IRPJ, em cada més, serd determinada mediante
a aplicagdo do percentual de 8% (oito por cento) sobre a receita bruta
definida pelo art. 26, auferida na atividade, deduzida das devolugdes, das
vendas canceladas e dos descontos incondicionais concedidos.

§ 12 Nas seguintes atividades o percentual de determina¢do da base de
cdlculo do IRPJ de que trata o caput serd de:

(...)
I - 8% (oito por cento) sobre a receita bruta auferida:
(...)

¢) nas atividades imobilidrias relativas a desmembramento ou loteamento
de terrenos, incorporagéo imobilidria, construgdo de prédios destinados a
venda e a venda de imdveis construidos ou adquiridos para revenda; e

E 10
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IV - 32% (trinta e dois por cento) sobre a receita bruta auferida com as
atividades de:

(...)

¢) administracdo, loca¢do ou cessdo de bens imdveis, méveis e direitos de
qualquer natureza;

(...)

Art. 34. A base de cdlculo da CSLL, em cada més, serd determinada
mediante a aplicacdo do percentual de 12% (doze por cento) sobre a receita
bruta definida pelo art. 26, auferida na atividade, deduzida das devolugdes,
das vendas canceladas e dos descontos incondicionais concedidos.

§ 12 O percentual de que trata o caput serd de 32% (trinta e dois por cento)
para as atividades de:

(...)

Il - administrag¢do, loca¢do ou cessdo de bens imdveis, méveis e direitos de
qualquer natureza;

(...)

Art. 26. A receita bruta compreende:

I - o produto da venda de bens nas operacbes de conta propria;
Il - 0 prego da prestagdio de servigos em geral;

Il - o resultado auferido nas operagdes de conta alheia; e

IV - as receitas da atividade ou objeto principal da pessoa juridica, ndo
compreendidas nos incisos | a Ill.

[..]

(Sem alguns dos grifos no original)
9. Em resumo, consoante a citada Solucdo de Consulta Cosit n? 7, de 2021:

9.1. a base de cdlculo do IRPJ e da CSLL no regime do lucro presumido é determinada
pelo valor resultante da aplicacdo dos percentuais de que tratam os arts. 15 e 20 da Lei n2 9.249,
de 1995, respectivamente, sobre a receita bruta definida no art. 12 do Decreto-Lei n? 1.598, de
1977, acrescido dos ganhos de capital, dos rendimentos e ganhos liquidos auferidos em
aplicacdes financeiras, das demais receitas e dos resultados positivos decorrentes de receitas ndo
enquadradas como receita bruta. Entre os ganhos de capital inclui-se o ganho de capital nas
alienagdes de investimentos, imobilizados e intangiveis;

9.2. se o ativo é destinado a manutencdo das atividades da pessoa juridica, ele deve ser
classificado como imobilizado, caso seja corpdreo, e como ativo intangivel, caso incorpéreo. O
referido ato interpretativo arrola como exemplo de ativo imobilizado um imdvel que seja ou tenha
sido utilizado como sede da pessoa juridica. Assim, no regime de tributacdo com base no lucro

E 11
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presumido, ainda que dentre as atividades dessa pessoa juridica esteja a alienagdo de imdveis
(compra e venda de imdveis proprios), o resultado positivo com a alienagao de tal imovel
representara ganho de capital, sujeito a incidéncia do IRPJ e da CSLL, nos termos dos também
mencionados arts. 25, inciso I, e art. 29, inciso Il, da Lei n? 9.430, de 1996.

10. Do texto do § 14 do art. 215 da IN RFB n? 1.700, de 2017, transcrito no item 28 da
mencionada Solug¢ao de Consulta Cosit n? 7, de 2021, deflui que, no regime do lucro presumido, a
reclassificacdo de ativos ndo circulantes classificados como investimento, imobilizado ou

intangivel para o ativo circulante, com a intencdo de venda, ndo afasta a tributacdo da renda

auferida por ocasido da alienacdo desses ativos mediante a apuracdo do correspondente ganho do

capital e seu consequente acréscimo a parcela da base de cdlculo do IRPJ e da CSLL determinada
por meio da aplicacdao de percentuais de presuncdo do lucro sobre a receita bruta da pessoa
juridica.

11. Diante disso, “no caso da realizacdo da venda de imdvel rural de propriedade da
consulente”, classificado anteriormente como ativo imobilizado e atualmente como ativo
circulante, impde-se a conclusdo de que a tributacdo dessa operacdo se dard na forma explicitada
no paragrafo precedente (apuracdo do ganho de capital), estipulada nos arts. 25, inciso Il, e art.
29, inciso I, da Lei n29.430, de 1996, e no art. 215, § 39, inciso |, da IN RFB n2 1.700, de 2017.

12. Por se tratar de imdvel rural, na apura¢ao do ganho de capital, conforme apontado
pela consulente, hd que se obedecer ao disposto no art. 19 da Lei n? 9.393, de 19 de dezembro de
1996:

Art. 19. A partir do dia 12 de janeiro de 1997, para fins de apuracdo de ganho de
capital, nos termos da legislagdo do imposto de renda, considera-se custo de
aquisicdo e valor da venda do imével rural o VTN declarado, na forma do art. 89,
observado o disposto no art. 14, respectivamente, nos anos da ocorréncia de sua
aquisi¢do e de sua alienagao.

Paragrafo Unico. Na apuracdo de ganho de capital correspondente a imével rural
adquirido anteriormente a data a que se refere este artigo, serd considerado
custo de aquisi¢ao o valor constante da escritura publica, observado o disposto no
art. 17 da Lei n29.249, de 26 de dezembro de 1995.

CONCLUSAO

13. Ante o exposto, conclui-se que, para fins de determinacao da base de calculo do
IRPJ e da CSLL no regime do lucro presumido, a aliena¢do de imével rural anteriormente utilizado
na atividade pecuadria sujeita-se a apuracao do ganho de capital, o qual sera acrescido a parcela da
base de cdlculo determinada mediante a aplicacdo dos percentuais de presuncdo do lucro sobre a
receita bruta, ainda que conste do objeto social da pessoa juridica a compra e a venda de imdveis
préprios.

E 12
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Assinatura digital
TIMOTHEU GARCIA PESSOA
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil

De acordo. Encaminhe-se ao Coordenador da Coordenacdo de Tributos Sobre a
Renda, Patrimonio e Operagdes Financeiras (Cotir).

Assinatura digital
VINICIUS PATRIOTA LIMA DA SILVA
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Chefe da Dirpj

De acordo. Encaminhe-se ao Coordenador-Geral da Coordenag¢dao-Geral de
Tributacdo (Cosit).

Assinatura digital
GUSTAVO SALTON ROTUNNO ABREU LIMA DA ROSA
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenador da Cotir

ORDEM DE INTIMAGCAO

Aprovo a Solugao de Consulta. Publique-se e divulgue-se nos termos do art. 43 da

)
o
—
N
o
—
<
N
o
~
~
I
o
<
<
—
>
(NN)
O
()]
<
o
o
<
>
O
l—
=2
(TH)
=
=)
(®)
O
()]

Instrucdo Normativa RFB n2 2.058, de 9 de dezembro de 2021. Dé-se ciéncia ao interessado.

Assinatura digital
RODRIGO AUGUSTO VERLY DE OLIVEIRA
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenador-Geral da Cosit
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