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Assunto: Contribui¢do para o PIS/Pasep

PAGAMENTO DE ALUGUEL A CONDOMINIO EDILICIO. CONTRIBUICAO PARA O
PIS/PASEP SOBRE FOLHA DE SALARIOS. CREDITOS. NAO INCIDENCIA.

No ambito do regime de apuracdo ndao cumulativa da Contribuicdo para o
PIS/Pasep, a pessoa juridica que explora a atividade de administracdo de
estacionamento desenvolvida dentro das partes comuns de condominios de
proprietdrios de imdveis residenciais ou comerciais objeto de instrumento de
locacdo, os quais estdo sujeitos a incidéncia dessa contribuicdo com base na
folha de salarios (art. 13, “IX”, da MP n2 2.158-35, de 2001), ndo pode descontar
créditos calculados em relacdo a aluguéis de prédios pagos a condominio
pessoa juridica, utilizados nas atividades da empresa, visto tratar-se de
dispéndio ndo sujeito ao pagamento da Contribuicio para o PIS/Pasep
incidente sobre a receita ou o faturamento.

~

SOLUCAO DE CONSULTA PARCIALMENTE VINCULADA A SOLUGCAO DE
CONSULTA COSIT N2 162, DE 16 DE MAIO DE 2019.

Dispositivos Legais: Lei n2 10.637, de 30 de dezembro de 2002, art. 39, inciso
IV; Instrucdo Normativa RFB n2 2.121, de 15 de dezembro de 2022, arts. 159 a
192; Medida Proviséria n2 2.158-35, de 2001, arts. 13 e 14.

Assunto: Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - Cofins

PAGAMENTO DE ALUGUEL A CONDOMINIO EDILICIO. COFINS. ATIVIDADES NAO
PROPRIAS. CREDITOS. POSSIBILIDADE.

Sdo isentas da Cofins as receitas derivadas das atividades proprias de
condominios de proprietarios de imdveis residenciais ou comerciais a que se
refere o art. 14 da MP n? 2.158-35, de 2001, assim consideradas somente
aquelas decorrentes de contribui¢cdes, doac¢des, anuidades ou mensalidades
fixadas por lei, assembleia ou estatuto, recebidas de associados ou
mantenedores, sem cardter contraprestacional direto, destinadas ao seu
custeio e ao desenvolvimento dos seus objetivos sociais.
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As receitas auferidas por condominios de proprietdrios de iméveis residenciais
ou comerciais com aluguel de suas dependéncias para exploracdo de atividade
de estacionamento ndo podem ser consideradas provenientes de atividades
proprias, e, assim, estdo sujeitas a incidéncia da Cofins. Portanto, a parcela do
pagamento de aluguel que for destinada ao condominio edilicio pessoa juridica
pode ser usada, proporcionalmente, na base de calculo de crédito da Cofins, e
apenas dela, pela pessoa juridica locataria.

Os créditos da Cofins ndao aproveitados em determinado més podem ser
utilizados nos meses subsequentes. No entanto, o direito de utilizar os referidos
créditos prescreve em 5 (cinco) anos contados do primeiro dia do més
subsequente aquele em que ocorrida a aquisi¢ao, a devolugdo ou o dispéndio
que permite a apuragao de crédito.

~

SOLUCAO DE CONSULTA PARCIALMENTE VINCULADA A SOLUGCAO DE
CONSULTA COSIT N2 162, DE 16 DE MAIO DE 2019.

Dispositivos Legais: Lei n? 10.833, de 29 de dezembro de 2003, art. 32, inciso
IV; Instrucdo Normativa RFB n2 2.121, de 15 de dezembro de 2022, arts. 159 a
192; Medida Proviséria n2 2.158-35, de 2001, arts. 13 e 14.

RELATORIO

A pessoa juridica, acima identificada, formula consulta sobre a legislacdo tributaria
federal que trata do aproveitamento de créditos de aluguéis, nos termos dos incisos IV dos arts. 32 das
Lei n2 10.637, de 2002, e Lei n? 10.833, de 2003.

2. A consulente informa, ainda, os seguintes fatos:

2.1 Atua no ramo de servicos de estacionamento de veiculos, bem como de lavagem de
automaveis, funilaria e outros correlatos;

2.2 explora a atividade de estacionamento nas dependéncias de um condominio edilicio;

2.3 para tanto, aluga o referido espago que é area comum de propriedade dos condéminos
de Centro Comercial, o que esta formalizado através de Instrumento Particular de Contrato de Locagao
de Areas para Exploracdo de Estacionamento junto ao CNPJ do Condominio. Os conddminos s3o parte
deles pessoas fisicas e parte deles pessoas juridicas;

2.4 era optante pelo regime de tributacdo do lucro real, e, consequentemente, esteve
sujeita até dezembro de 2019, a apuracao das contribuicdes destinadas ao Programa de Integracao
Social - PIS e para a Seguridade Social - (Cofins) segundo as regras da ndo cumulatividade previstas nas
Leis n° 10.637, de 2002 e 10.833, de 2003. A consulente estuda retornar para a ndo cumulatividade em
2021 via op¢ao ao lucro real.

3. Sobre o direito ao crédito da Contribuicdo para o PIS/Pasep e da Cofins relacionado ao
pagamento do aluguel na apuracdo dessas contribuicdes sobre a receita bruta advinda da atividade de
estacionamento, a consulente vem demonstrando o seguinte entendimento:
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. a ndo cumulatividade em questéo, e mais precisamente o disposto no artigo 3° de
ambas as Leis acima citadas, existe a previsdo de crédito relacionada ao pagamento deste
aluguel;

(...)

ocorre que o Condominio em questdo é detentor de CNPJ, mas como se sabe ndo tem ele
personalidade juridica prdpria. O valor dos alugueis sdo arrecadados pelo condominio
para serem repartidos entre os respectivos proprietdrios, que, como se disse, sGo pessoas
fisicas e juridicas, na propor¢éo do quinhdo de seus respectivos direitos reais;

até mudar para o regime do lucro presumido em 2020 a consulente ndo vinha se
apropriando destes créditos por ndo saber como proporcionalizar estes créditos;

a regra das contribui¢cdes destinadas ao PIS e para a Cofins prevé que somente gera crédito
das referidas contribuicbes o aluguel pago em favor de pessoas juridicas;

segundo o Ato Declaratdrio Interpretativo SRF n° 2/2007
(...)

na auséncia de regulamentacdo da forma de segregacdo do montante de crédito de PIS e
de Cofins a que faz juz em relagdo a proporcéo de aluguel que se destina a parte dos
condbminos que sdo pessoas juridicas, é que surgiu a questdo ora objeto da presente
consulta.

4, Ao final, apresentou os seguintes questionamentos:

1) A consulente explora a drea comum de estacionamento de propriedade de pessoas
fisicas e também de pessoas juridicas, na propor¢do da respectiva propriedade de cada
pessoa fisica ou juridica, através de contrato de locag¢do firmado junto ao Condominio
destas pessoas, que a despeito de ter CNPJ prdprio, e ser sujeito de direito, ndo tem
personalidade juridica, a ensejar que o crédito de PIS/Cofins previsto no inciso IV, do
artigo 39, das Leis n® 10637/02 e 10.833/03 (aluguel) seja limitado aos montantes que
se destinem apenas para as pessoas juridicas, e ndo fisicas, correto?

2) Considerando a multiplicidade de pessoas fisicas e juridicas proprietdrias de diversas
dreas objeto desta exploragdo junto ao condominio, e que o aluguel é repartido pelo
critério de drea por proprietdrio, entende a Consulente que é necessdrio utilizar o mesmo
critério e proporcionalizar a drea de propriedade de pessoas juridicas do total da drea
explorada, cujo coeficiente seria aplicado sobre o valor do aluguel a gerar os respectivos
créditos de PIS e Cofins, correto?

3) Na hipdtese de a Consulente retomar a apuracgdo segundo a sistemdtica do Lucro Real,
logo, também a ndo cumulatividade do PIS e da Cofins, os créditos nGo escriturados até
dezembro de 2019 seriam passiveis de escrituracGo na modalidade extempordnea?
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FUNDAMENTOS

5. Importa esclarecer que o instituto da consulta ndo estd no campo da aplicacdo do
direito, mas da interpretagao, segundo se verifica facilmente no artigo 12 da IN RFB n2 2.058, de 9 de
dezembro 2021 (que trata do processo de consulta sobre interpretacdo da legislacao tributaria e
aduaneira dos tributos sob administracao da Receita Federal do Brasil), o que implica dizer, compete a
consulente analisar os elementos faticos e corretamente enquadra-los a luz da legislagdo. Portanto, a
presente Solu¢ao de Consulta ndo convalida nem invalida quaisquer das afirmativas da consulente
(artigo 45 da mencionada IN), mormente, se, em acao fiscal, for comprovada a inverdade dos fatos
alegados.

6. Cumpridos os requisitos de admissibilidade, conforme art. 29 da Instrugdo Normativa
RFB n? 2.058, de 2021, a presente consulta pode ser conhecida, sem embargo de posterior analise
acerca dos requisitos para producao de efeitos.

7. Primeiramente, vejamos a legislacao posta para interpretagao:
LEI N2 10.637, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2002.
[]

Art. 32 Do valor apurado na forma do art. 22 a pessoa juridica poderd descontar créditos
calculados em relacdo a: Producdo de efeito (Vide Lei n® 11.727, de 2008) (Produgdio de
efeitos) (Vide Medida Provisdria n® 497, de 2010) (Regulamento) (o grifo é nosso)

[..]

IV — aluguéis de prédios, mdquinas e equipamentos, paqos a pessoa juridica, utilizados

nas atividades da empresa; (o grifo é nosso)

[]

§ 12 O crédito serd determinado mediante a aplicacéo da aliquota prevista no caput do
art. 22 desta Lei sobre o valor: (Redagdo dada pela Lei n® 10.865, de 2004) (Vide Lei n?
11.727, de 2008) (Vigéncia) (o grifo é nosso)

I - dos itens mencionados nos incisos | e Il do caput, adquiridos no més;

Il - dos itens mencionados nos incisos IV, V e IX do caput, incorridos no més;  (Redagdo
dada pela Lei n® 10.684, de 30.5.2003) (o grifo é nosso)

[..]
§ 2° Ndo dard direito a crédito o valor: (Redag¢do dada pela Lei n® 10.865, de 2004)
| - de mdo-de-obra paga a pessoa fisica; e (Incluido pela Lei n2 10.865, de 2004)

Il - da aquisicéo de bens ou servigos ndo sujeitos ao pagamento da contribuicéo, inclusive
no caso de isengdo, esse ultimo quando revendidos ou utilizados como insumo em
produtos ou servicos sujeitos a aliquota 0 (zero), isentos ou ndo alcangados pela
contribuigéo.

(...)
LEI N2 10.833, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003.

[..]
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8.

Art. 32 Do valor apurado na forma do art. 2° a pessoa juridica poderd descontar créditos
calculados em relacéo a: (Producdo de efeito) (Vide Medida Provisdria n® 497, de 2010)
(Regulamento) (o grifo é nosso)

[.]

IV - aluguéis de prédios, mdquinas e equipamentos, pagos a pessoa juridica, utilizados

nas atividades da empresa; (o grifo é nosso)

§ 19 Observado o disposto no § 15 deste artigo, o crédito serd determinado mediante a
aplica¢do da aliquota prevista no caput do art. 22 desta Lei sobre o valor: (Reda¢do dada
pela Lein? 11.727, de 2008) (Produgdo de efeito)

| - dos itens mencionados nos incisos | e Il do caput, adquiridos no més;

Il - dos itens mencionados nos incisos Ill a V e IX do caput, incorridos no més; (o grifo é
nosso)

(...)
§ 2° Ndo dard direito a crédito o valor: (Redag¢do dada pela Lei n® 10.865, de 2004)

| - de mdo-de-obra paga a pessoa fisica; e (Incluido pela Lei n® 10.865, de 2004)

Il - da aquisicdo de bens ou servigos ndo sujeitos ao pagamento da contribuicdo, inclusive
no caso de isengdo, esse ultimo quando revendidos ou utilizados como insumo em
produtos ou servigos sujeitos a aliquota 0 (zero), isentos ou ndo alcan¢ados pela
contribuicdo.

(...)

Deve-se esclarecer que o disposto no art. 32, tanto da Lei n2 10.637, de 2002, como da

Lei n2 10.833, de 2003, encontra-se, atualmente, regulamentado na Instrucdo Normativa RFB n2 2.121,
de 15 de dezembro de 2022, precisamente, no art. 191, inciso Il, nos termos que, abaixo, se

transcrevem:

9

2.158-35,de 2

[.]

Art. 191. Compoem a base de cdlculo dos créditos a descontar da Contribuicéo para o

PIS/Pasep e da Cofins, no regime de apuracdo ndo cumulativa, os valores dos custos e

despesas incorridos no més relativos a: (o grifo é nosso)

[.]

Il - aluguéis de prédios, mdquinas e equipamentos, pagos d pessoa juridica, utilizados

nas atividades da empresa (Lei n? 10.637, de 2002, art. 39, caput, inciso IV, e § 12, inciso
I, com redagdo dada pela Lei n® 10.684, de 2003, art. 25; e Lei n® 10.833, de 2003, art. 39,
caput, inciso IV, § 19, inciso Il, e art. 15, inciso Il, com redag¢do dada pela Lei n® 11.051, de
2004, art. 26); (o grifo é nosso)

Faz-se mais que pertinente também aqui colacionar o disposto na Medida Provisdria n?
4 de agosto de 2001:

Art. 13. A contribuigcéo para o PIS/PASEP serd determinada com base na folha de saldrios,
a aliquota de um por cento, pelas seguintes entidades:

(...)
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10.

IX - condominios de proprietdrios de imodveis residenciais ou comerciais; e

(...)

Art. 14. Em relagdo aos fatos geradores ocorridos a partir de 1° de fevereiro de 1999, sGo
isentas da COFINS as receitas:

(...)

X - relativas as atividades proprias das entidades a que se refere o art. 13.

O Decreto n? 4.524, de 17 de dezembro de 2002, o qual regulamenta as contribui¢des

ora analisadas, assim dispoe:

11.

Art. 92 Sdo contribuintes do PIS/Pasep incidente sobre a folha de saldrios as seguintes
entidades (Medida Provisoria n® 2.158-35, de 2001, art. 13):

X - condominios de proprietdrios de imdveis residenciais ou comerciais; e

(.)

Art. 46. As entidades relacionadas no art. 92 deste Decreto (Constitui¢io Federal, art. 195,
§ 79, e Medida Proviséria n? 2.158-35, de 2001, art. 13, art. 14, inciso X, e art. 17):

I - néio contribuem para o PIS/Pasep incidente sobre o faturamento; e

Il - sdo isentas da Cofins com relagdo as receitas derivadas de suas atividades proprias.

Nota-se que os condominios de proprietarios de imdveis residenciais ou comerciais nao

contribuem para a Contribuicdo para o PIS/Pasep sobre o faturamento e sim com base na folha de
saldrios a aliquota de um por cento (1%), além de contarem com isen¢do da Cofins com relagdo as
receitas derivadas de suas atividades prdprias, nos termos dos arts. 13 e 14 da MP n2 2.158-35, de

2001.
12.

Nesse mesmo sentido, a Cosit também se pronunciou por meio da Solu¢ao de Consulta

Cosit n2 162, de 16 de maio de 2019, cujo entendimento tem efeito vinculante no ambito desta RFB,
por forca dos arts. 31 e 33 da IN RFB n2 2.058, de 2021:

ASSUNTO: CONTRIBUICAO PARA O PIS/PASEP
NAO CUMULATIVIDADE. CREDITOS. INSUMOS. INSTITUICAO EDUCACIONAL. INCIDENCIA.

No dmbito do regime de apuragéo ndo cumulativa da Contribuicéo para o PIS/Pasep, a
pessoa juridica adquirente dos servi¢os prestados por instituicdo de educagdo que
preencha as condi¢ées e requisitos do art. 12 da Lein® 9.532, de 1997, a qual estd sujeita
a incidéncia dessa contribui¢cdo com base na folha de saldrios (art. 13, “lil”, da MP n®
2.158-35, de 2001), ndo pode descontar créditos calculados em relagdo aos servigos
contratados, ainda que estes sejam utilizados como insumos na prestacdo de servicos a
terceiros e/ou na producéo ou fabricag¢éo de bens ou produtos destinados a venda, visto
tratar-se de aquisicdo de servicos ndo sujeitos ao pagamento da Contribuicdo para o
PIS/Pasep incidente sobre a receita ou o faturamento.

ASSUNTO: CONTRIBUICAO PARA O FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE SOCIAL - COFINS
NAO CUMULATIVIDADE. CREDITOS. INSUMOS. INSTITUICAO EDUCACIONAL. INCIDENCIA.

Sdo isentas da Cofins as receitas derivadas das atividades proprias das instituicdes de
educagdo a que se refere o art. 12 da Lei n? 9.532, de 1997, assim consideradas somente
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aquelas decorrentes de contribuigdes, doagbes, anuidades ou mensalidades fixadas por
lei, assembleia ou estatuto, recebidas de associados ou mantenedores, sem cardter
contraprestacional direto, além das mensalidades dos alunos como constraprestagdo de
servigos educacionais, destinadas ao custeio e manutengdo de suas atividades sem fins
lucrativos (Solugdo de Consulta Cosit n® 171, de 3 de julho de 2015, e Solugdo de Consulta
Cosit n? 206, de 16 de novembro de 2018);

A vedagdo a apropriag¢do de créditos da Cofins, em caso de aquisi¢do de bens e servigos
ndo sujeitos ao pagamento dessa contribuicéo, ndo se aplica as situa¢des em que estes se
adquiram com isen¢do e, posteriormente, sejam utilizados como insumos na elaboracgéio
de produtos ou na prestagdo de servicos a serem vendidos em operages sujeitas ao
pagamento desse tributo (Solugdo de Consulta Cosit n® 227, de 12 de maio de 2017);

(...)

Fundamentos

(...)

19. Nesse ponto, é imprescindivel frisar que a Contribui¢céo para o PIS/Pasep tem quatro
diferentes formas de incidéncia, quais sejam: a) sobre a receita ou o faturamento; b)
sobre a importagdo; c) sobre a folha de saldrios e d) sobre receitas governamentais. Ha
estanqueidade entre essas modalidades, visto que, apesar de serem denominados
“Contribuicdo para o PIS/Pasep” em virtude da destinacdo de seus recursos, possuem
naturezas juridicas distintas (art. 42 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 — Codigo
Tributdrio Nacional).

20. Dessa forma, o crédito decorrente da aquisicGo de insumos dd-se nos casos da
Contribuicéo para o PIS/Pasep sobre a receita ou o faturamento das pessoas juridicas,
consoante arts. 22 e 32 da Lei n® 10.637, de 2002.

21. Em relagdo as entidades educacionais, percebe-se que aquelas que preencherem as
condigées e requisitos do art. 12 da Lei n© 9.532, de 1997, recolhem a Contribui¢éo para o
PIS/Pasep com base em sua folha de saldrios.

22. Por conseguinte, a fundagcdo em tela (prestadora do servico) ndo é isenta da
ContribuicGo para o PIS/Pasep. Sucede que as receitas auferidas pela fundagéo
decorrentes de suas atividades essenciais ndo sdo tributadas pela Contribuicdo para o
PIS/Pasep sobre a receita ou faturamento, porquanto, como visto, a forma de incidéncia
prescrita em lei é outra (sobre a folha de saldrios), a ndo ser que a entidade néo preencha
as condicées e requisitos do art. 12 da Lei n? 9.532, de 1997, quando fica obrigada ao
pagamento da contribui¢do incidente sobre a receita ou faturamento, deixando de apurar
o tributo sobre a folha de saldrios.

23. Note-se que sdo isentas da Contribuicdo para o PIS/Pasep as receitas elencadas nos
incisos | a IX do caput do art. 14 da Medida Proviséria n® 2.158-35, de 2001, em virtude do
$12 do mesmo artigo, mas que tal dispositivo ndo se aplica a entidade educacional em
apreco, dado que esta submete-se, como visto, ao art. 13, “lll”, da referida Medida
Proviséria, sendo sujeito passivo da Contribuicédo para o PIS/Pasep com base em sua folha
de saldrio.
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24. Destarte, depreende-se que, a vista das regras dispostas no art. 32, caput, Il e § 22, I,
da Lei n° 10.637, de 2002, no dmbito do regime de apuragcdo ndo cumulativa da
Contribuicdo para o PIS/Pasep, a pessoa juridica adquirente dos servigos prestados por
instituicdo de educagdo que preencha as condigdes e requisitos do art. 12 da Lei n?
9.532, de 1997, a qual estd sujeita a incidéncia dessa contribuigdo com base na folha de
saldrios (art. 13, “llI”, da MP n° 2.158-35, de 2001), ndo pode descontar créditos
calculados em relacdo aos servigos contratados, ainda que estes sejam utilizados como
insumos na prestacdo de servigcos a terceiros e/ou na producdo ou fabricacéio de bens
ou produtos destinados a venda, visto tratar-se de aquisicéio de servicos ndo sujeitos ao
pagamento da Contribuicéio para o PIS/Pasep incidente sobre a receita ou o
faturamento (cfr. Decreto n® 4.524, de 2002, arts. 99, I, e 46, I, e IN SRF n® 247, de 2002,
arts. 92, Ill, e 47, ).

(...)

13. Embora a Solugdao de Consulta acima colacionada trate de entidade educacional, o
mesmo entendimento se aplica aos condominios de proprietdrios de imodveis residenciais ou
comerciais dispostos no inciso IX do art. 13 da MP n2 2.158-35, de 2001.

14. Portanto, vé-se claramente que ndo é permitida a apuracao de créditos em relagdo a
aquisicdo de servicos ndo sujeitos ao pagamento da Contribuicdo para o PIS/Pasep incidente sobre a
receita ou faturamento.

15. Como os condominios de proprietdrios de imdveis residenciais ou comerciais estdo
sujeitos a incidéncia da Contribuicdo para o PIS/Pasep sobre a folha de salarios, nos termos do art. 13
da MP n2 2.158-35, de 2001, sobre o valor pago por pessoa juridica a titulo de aluguel a condominio
edilicio para utilizacdo de suas dependéncias ndo incide a referida contribuicdao sobre a receita ou
faturamento, e, por conseguinte, ndo é permitida a apuracdo de créditos da ndo cumulatividade.

16. No que tange a Cofins, para fins da isencdo de que trata o art. 14, “x”, da Medida
Provisdria n? 2.158-35, de 2001, verifica-se ser necessario que as receitas adquiridas pelo condominio
em questdo com o aluguel de suas dependéncias refiram-se as suas atividades proprias.

17. Nessa seara, a IN RFB n2 2.121, de 15 de dezembro de 2022, assim disp0s:

Art. 82 Ndo sdo contribuintes da Contribui¢cdo para o PIS/Pasep incidente sobre a receita
ou o faturamento as seguintes entidades (Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto
de 2001, art. 13):

| - templos de qualquer culto;
IX - condominios de proprietdrios de imdveis residenciais ou comerciais;

Pardgrafo unico. As entidades relacionadas no caput sGo contribuintes da Contribui¢cdo
para o PIS/Pasep incidente sobre a folha de saldrios, na forma disciplinada pelos arts. 300
a 305.

(...)

Art. 23. Sdo isentas da Cofins as receitas decorrentes das atividades proprias das
entidades relacionadas nos incisos do caput do art. 82, exceto as receitas das entidades
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beneficentes de assisténcia social (Medida Provisoria n® 2.158-35, de 2001, art. 14, inciso
X).

§ 19 Consideram-se receitas decorrentes das atividades proprias somente aquelas
provenientes de contribui¢ées, doagdes, anuidades ou mensalidades fixadas por lei,
assembleia ou estatuto, recebidas de associados ou mantenedores, sem cardter
contraprestacional direto, destinadas ao seu custeio e ao desenvolvimento dos seus
objetivos sociais.

§ 29 Consideram-se também receitas derivadas das atividades prdprias aquelas
decorrentes do exercicio da finalidade precipua da entidade, ainda que auferidas em
cardter contraprestacional.

(...)
18. Ademais, os trechos da SC Cosit n? 162, de 16 de maio de 2019, assim reproduzem:
(...)

27. A publicagdo oficial intitulada Perguntas e Respostas - Pessoa Juridica 2018 — Capitulo
XXl — Contribuicdo para o PIS/Pasep e Cofins incidentes sobre a Receita ou Faturamento
(consultada em 07 de maio de 20191 ), disponibilizada na pdgina da RFB na rede mundial
de computadores, orienta:

004. Incide a Cofins sobre as receitas das entidades listadas no art. 13 da MP n2 2.158, de
20017

Sim, mas somente em relagdo as receitas oriundas de atividades ndo proprias. As receitas
provenientes das atividades proprias das entidades listadas no art. 13 da MP n2 2.158, de
2001, sdo isentas da Cofins.

Consideram-se receitas derivadas das atividades proprias somente aquelas decorrentes
de contribui¢bes, doagbes, anuidades ou mensalidades fixadas por lei, assembleia ou
estatuto, recebidas de associados ou mantenedores, sem cardter contraprestacional
direto, destinadas ao seu custeio e ao desenvolvimento dos seus objetivos sociais.

A isengdo ndo alcang¢a as receitas que sdo proprias de atividades de natureza
econdémico-financeira ou empresarial. Por isso, ndo estdo isentas da Cofins, por

exemplo, as receitas auferidas com exploracdo de estacionamento de veiculos, aluguel

de imdveis, sorteio e exploragéo do jogo de bingo, comissées sobre prémios de seguros,
prestacdo de servicos e/ou venda de mercadoria, mesmo que exclusivamente para
associados, aluguel ou taxa cobrada pela utilizacdo de salbes, auditérios, quadras,
piscinas, campos esportivos, dependéncias e instalagdes; venda de ingressos para eventos
promovidos pelas entidades; e receitas financeiras.

(...)

19. Portanto, resta claro que as receitas auferidas por condominios de proprietarios de
imdveis residenciais ou comerciais com aluguel de suas dependéncias para exploracdo de atividade de
estacionamento ndo podem ser consideradas provenientes de atividades prdprias, e, assim, estao
sujeitas a incidéncia da Cofins.
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20. Dessa forma, em sendo o condominio contribuinte da Cofins, a consulente pode apurar,
desde que preenchidos os demais requisitos legais, créditos referentes ao pagamento de aluguéis de
prédio pagos a pessoa juridica, nos termos do inciso IV do art. 32 da Lei n2 10.833, de 2003.

21. Pode-se concluir, entdo, que a parcela do pagamento de aluguel que for destinada ao
condominio edilicio pessoa juridica pode ser usada, proporcionalmente, na base de cdlculo de crédito
da Cofins, e apenas dela. Cabe ressaltar que se tais parcelas tiverem como beneficidrios pessoas fisicas,
ndo ha crédito sobre essa parcela referente ao pagamento do aluguel agui em discussdo por vedacdo
expressa do inciso Il do § 22 do art. 32 das Leis n? 10.637, de 2002, e n2 10.833, de 2003.

22. Assim, em podendo a parcela do pagamento de aluguel que for destinada ao
condominio edilicio pessoa juridica compor a base de cdlculo dos créditos a descontar da Cofins, no
regime de apurag¢ao nao cumulativa, sobre a receita bruta advinda da atividade de administragao de
estacionamento desenvolvida dentro das partes comuns do condominio edilicio objeto do instrumento
de locacdo, a consulente deverd observar as instrucdes contidas nos arts. 159 a 192 da Instrucao
Normativa RFB n2 2.121, de 15 de dezembro de 2022.

23. Quanto ao questionamento sobre a utilizacdo dos créditos ndo aproveitados, até o més
de dezembro do 2019, esclareca-se que o disposto nos arts. 161 a 166 da referida Instru¢cao Normativa
respondem ao questionamento. Vejamos, entao:

INSTRUCAO NORMATIVA RFB N2 2.121, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2022
TITULO IV
DOS CREDITOS NO REGIME DE APURACAO NAO CUMULATIVA

Art. 161. O crédito da Contribuicdo para o PIS/Pasep e da Cofins na forma prevista neste
Titulo ndo aproveitado em determinado més pode ser utilizado nos meses subsequentes
(Lei n® 10.637, de 2002, art. 39, § 49 Lei n° 10.833, de 2003, art. 32, § 42; Lei n® 10.865,
de 2004, art. 15, § 29; Lei n® 12.058, de 2009, arts. 33 e 34, com redagdo dada pela Lei n?
12.839, de 2013, art. 59; Lein? 12.350, de 2010, art. 55, § 29, e art. 56, § 22; Lein? 12.599,
de 2012, art. 52, § 29, e art. 69, § 3%, e Lei n® 12.865, de 2013, art. 31, § 59).

Art. 162. Salvo disposicdo em contrdrio, os créditos da Contribuigéo para o PIS/Pasep e da
Cofins na forma prevista neste Titulo somente podem ser utilizados no desconto das
contribuicdes devidas.

Art. 163. O direito de utilizar os créditos da Contribuicéo para o PIS/Pasep e da Cofins na

forma prevista neste Titulo prescreve em 5 (cinco) anos contados do primeiro dia do més

subsequente aquele em que ocorrida a aquisicdo, a devolugdio ou o dispéndio que permite

a apuracdo de crédito (Decreto n? 20.910, de 6 de janeiro de 1932, art. 19).

Art. 164. O aproveitamento de crédito da Contribuicdo para o PIS/Pasep e da Cofins na

forma prevista neste Titulo deve ser efetuado sem atualizacdo monetdria ou incidéncia de

juros sobre os respectivos valores (Lei n? 10.833, de 2003, art. 13 e art. 15, inciso VI,
incluido pela Lei n® 10.865, de 2004, art. 21).

Art. 165. As pessoas juridicas submetidas ao regime de apurag¢do nGo cumulativa da
Contribuicdo para o PIS/Pasep e da Cofins deverdo apurar e reqgistrar, de forma seqreqada,

os créditos de que trata este Titulo, discriminando-os em funcéo de sua natureza, origem
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e vinculacdo, e seu saldo deve ser controlado durante todo o periodo de sua utilizacdo (Lei
n? 12.058, de 2009, art. 35).

Pardgrafo unico. As regras de rateio previstas nos §§ 22 e 52 do art. 244 aplicam-se, no
que couber, ao caput (Lei n® 12.058, de 2009, art. 35, pardgrafo unico).

Art. 166. O valor dos créditos apurados na forma prevista neste Titulo ndo constitui receita

da pessoa juridica, servindo somente para desconto do valor apurado da contribuicdo (Lei
n? 10.833, de 2003, art. 32, § 10, e art. 15, inciso Il, com redagdo dada pela Lei n® 11.051,
de 2004, art. 26, Lei n® 13.043, de 2014, art. 22, § 6°; e Decreto n® 8.415, de 2015, art. 29,
§ 59).

(...)

24, Por fim, cabe reforgar que as despesas relativas a aluguéis de prédios, inclusive as pagas
a um condominio edilicio, em face de Instrumento Particular de Contrato de Locag¢do, admitem a
apuracdo de créditos da Cofins para os fins previstos no art. 32, IV, da Lei n? 10.833, de 2003, desde
gue atendidos todos os requisitos normativos e legais, entre eles, o de serem efetivamente utilizados
nas atividades da empresa.

CONCLUSAO

25. Por tudo o que foi exposto, soluciona-se a presente consulta, respondendo a consulente
que:

25.1 no ambito do regime de apurag¢do ndo cumulativa da Contribui¢cdo para o PIS/Pasep, a

pessoa juridica que explora a atividade de administracdo de estacionamento desenvolvida dentro das
partes comuns de condominios de proprietarios de imdveis residenciais ou comerciais objeto de
instrumento de locacdo, os quais estdo sujeitos a incidéncia dessa contribuicdo com base na folha de
salarios (art. 13, “IX”, da MP n2 2.158-35, de 2001), ndo pode descontar créditos calculados em relacao
a aluguéis de prédios pagos a condominio pessoa juridica, utilizados nas atividades da empresa, visto
tratar-se de dispéndio n3o sujeito ao pagamento da Contribuicdo para o PIS/Pasep incidente sobre a
receita ou o faturamento.

25.2 sdo isentas da Cofins as receitas derivadas das atividades préprias de condominios de
proprietdrios de imdveis residenciais ou comerciais a que se refere o art. 14 da MP n? 2.158-35, de
2001, assim consideradas somente aquelas decorrentes de contribuicbes, doacdes, anuidades ou
mensalidades fixadas por lei, assembleia ou estatuto, recebidas de associados ou mantenedores, sem
carater contraprestacional direto, destinadas ao seu custeio e ao desenvolvimento dos seus objetivos
sociais.

25.3 as receitas auferidas por condominios de proprietdrios de imodveis residenciais ou
comerciais com aluguel de suas dependéncias para exploracdo de atividade de estacionamento nado
podem ser consideradas provenientes de atividades prdprias, e, assim, estdo sujeitas a incidéncia da
Cofins. Portanto, a parcela do pagamento de aluguel que for destinada ao condominio edilicio pessoa
juridica pode ser usada, proporcionalmente, na base de calculo de crédito da Cofins, e apenas dela,
pela pessoa juridica locataria.
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25.4 Os créditos ndo aproveitados em determinado més podem ser utilizados nos meses
subsequentes. No entanto, o direito de utilizar os referidos créditos prescreve em 5 (cinco) anos
contados do primeiro dia do més subsequente aquele em que ocorrida a aquisicdo, a devolucdo ou o
dispéndio que permite a apuragdo de crédito.

Assinado digitalmente
ELADIO ALBUQUERQUE COSTA NETO
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
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