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ASSUNTO: IMPOSTO SOBRE A RENDA DE PESSOA FisicA - IRPF

INDENIZACAO E SUA ATUALIZACAO MONETARIA. EVENTUAIS ALUGUERES.
IMOVEIS NAO RECEBIDOS. INCIDENCIA.

Os valores pagos, supostamente a titulo de indenizacdo, e
correspondentes a eventuais alugueres que seriam recebidos pela locagao
de unidades imobilidrias, caso tivessem sido entregues no prazo
aveng¢ado, bem como o reajuste anual incidente sobre tais valores estao
sujeitos a incidéncia do imposto sobre a renda de pessoa fisica.

Dispositivos Legais: art. 43 da Lei n? 5.172, de 25 de outubro 1966 -
Cédigo Tributdrio Nacional (CTN); e arts. 33 e 34 do Regulamento do
Imposto sobre a Renda (RIR/2018), aprovado pelo art. 12 do Decreto n®
9.580, de 2018.

ASSUNTO: IMPOSTO SOBRE A RENDA RETIDO NA FONTE - IRRF

INDENIZACAO E SUA ATUALIZACAO MONETARIA. EVENTUAIS ALUGUERES.
IMOVEIS NAO RECEBIDOS. INCIDENCIA.

Os valores pagos, supostamente a titulo de indenizacdo, e
correspondentes a eventuais alugueres que seriam recebidos pela locacao
de unidades imobilidrias, caso tivessem sido entregues no prazo
avencado, bem como o reajuste anual incidente sobre tais valores estdo
sujeitos a retencdo do imposto sobre a renda na fonte.

Dispositivos Legais: art. 43 da Lei n? 5.172, de 25 de outubro 1966 -
Cédigo Tributdrio Nacional (CTN); e art. 701 do Regulamento do Imposto
sobre a Renda (RIR/2018), aprovado pelo art. 12 do Decreto n2 9.580, de
2018.
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O interessado protocolou consulta, em (...), com fundamento na Instru¢do Normativa
RFB n2 1.396, de 16 de setembro de 2013. Relatou que adquiriu imével em (...), registrado em
(...); que firmou instrumento particular de compromisso de permuta com torna e outros
pactos em (...), o qual n3o foi levado a registro, prometendo vender o referido imdvel por RS
(...) (...); e que o terreno foi adquirido para a realizagdo de empreendimento imobilidrio,
sendo que parte do pagamento dar-se-ia por meio de unidades autébnomas a serem
construidas no local.

2. Disse que, enquanto o negdcio nao foi concretizado, foi ajustado o pagamento de 6
(seis) parcelas mensais, no valor de RS (...) (...), a partir de (...), a titulo de aluguel, sob a
justificativa de o imdvel ainda encontrar-se na posse do interessado. Posteriormente, em (...),
o interessado transmitiu o imdvel ao adquirente, por meio de escritura lavrada em
determinado tabelionato de notas, “pelo valor previamente convencionado”, a ser pago da
seguinte forma:

2.1. A importancia de RS (...) (...), que, atualizada, alcangcou o montante de RS (...) (...),
paga em (...). Ponderou que ndo se trataria da inclusdo de juros, mas de mera perda
inflacionaria no periodo.

2.2. O valor de RS (...) (...), que, atualizado, chegou a RS (...), pago em (...), no ato da
escritura. Mais uma vez, argumentou ndo se tratar da inclusdo juros, mas de perda
inflacionaria no periodo.

2.3. Saldo de RS (...) (...) pago em (...), por meio de nota promisséria pro soluto com
vencimento a vista, a qual foi “objeto no mesmo ato de ESCRITURA PUBLICA DE NOVACAO,
CONFISSAO DE DiVIDA E PROMESSA DE DACAO EM PAGAMENTO E OUTRAS AVENCAS”, a qual
determinou que o saldo seria pago da seguinte forma:

2.3.1. AquantiadeRS (...)(...), paga em (...) (...) parcelas mensais e consecutivas no valor de
RS (...) ((...)), sendo a primeira em (...), e as demais, nos meses subsequentes.

2.3.2. O saldo de RS (...) (...), pago mediante dacdo em pagamento de area a ser construida
de (..) (..) metros quadrados, correspondente a (..) unidades autbnomas do
empreendimento, com drea privativa estimada de (...) (...) metros quadrados cada, e uma, de
(...) (...) metros quadrados.

3. A referida escritura publica de novagao, confissdao de divida e promessa de dagao em
pagamento e outras avencas foi aditada em (...), para a manutencao do negdcio, em vez de
rescisao, em decorréncia de atraso no inicio das obras por culpa exclusiva da incorporadora, e
consequente atraso na dacdo em darea construida, sendo ajustado o seguinte:

a) Além da importéncia de RS {(...) (...), mencionadas na cldausula {...),
item "(...)" acima e na cldusula (...), item "(...)" da escritura publica de
novagdo, confissdo de divida e promessa de da¢cdo em pagamento e
outras avengas que ja foi totalmente quitada pela INCORPORADORA
junto aos CREDORES, em decorréncia de outros fatores que acabaram
por retardar o inicio de obras e,_consequentemente, a entrega das
dreas construidas nos prazos anteriormente ajustados com os
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CREDORES, pactua-se por este instrumento, a titulo de compensag¢do
aos CREDORES e como forma de indenizagdo pelos alugueres que
deixou de receber pela auséncia da_entrega das unidades a serem
construidas, o pagamento adicional da importédncia de RS {(...) (...), em
pecunia, em {(...) (....) parcelas mensais e consecutivas de RS {(...) (...),
no qual a primeira parcela ja foi paga em (...) e as demais serdo pagas
em igual dia dos meses subsequentes, corrigidas, anualmente, pelo
IPCA, a partir de (...), sendo certo que, caso a INCORPORADORA ndo
obtenha o Certificado de Conclusdo de Obras (Habite-se) até a data do
pagamento da ultima parcela, o pagamento mensal ora ajustado e
devido pela INCORPORADORA aos CREDORES deverd perdurar até a
data da expedi¢cdo do Certificado de ConclusdGo de Obra (Habite-se)
independentemente do valor total reconhecido neste instrumento,
ficando acordado que com a disponibilizagdo dos recursos na conta
bancdria dos CREDORES, ficara automaticamente outorgada a
quitagdo dos CREDORES a INCORPORADORA. O valor ora reconhecido
a titulo de indenizagdo pelo atraso de entrega das unidades
construidas, ndo serd acrescido ao valor da compra e venda realizada
entre as Partes, visto ser reparo_patrimonial pelas perdas do periodo.

4, Salientou que a presente consulta ndo envolveria os atos anteriores a retificacdo da
escritura em (...), mas, apenas, os valores pagos e recebidos por ele no “(...)”, ndo alcancando,
portanto, valores recebidos e tributados conforme declaracdo ja apresentada e objeto de
debate entre as partes. Sua duvida restringir-se-ia ao enquadramento e eventual tributacao
da verba recebida a partir do “exercicio de (...), a (sic) titulo de indeniza¢ao pelo atraso no
cumprimento da obrigacdo da entrega das areas construidas descrita no item ‘(...)
supracitado”.

5. Aduziu que ndo detém a posse do imdvel hd muito tempo, e ndo recebeu a area
construida que lhe possibilitaria nova locacdo. Dessa forma, entende ter sofrido dano
patrimonial, que estaria sendo pago a prazo, por conveniéncia das partes, até a efetiva
entrega das unidades a serem construidas. Argumenta que, por ndo ter a posse e
disponibilidade do bem, tal verba recebida ndo poderia ser classificada como aluguel ou
arrendamento, como o foi no inicio da operacao firmada.

6. Esta verba, pensa ele, ndo poderia ser somada ao resultado das parcelas principais do
preco de compra e venda e, assim, ser alcancada pelo ganho de capital, pois ndo seria parte
integrante do preco, ndo sendo, nem atualizagdo monetaria, nem juros pela mora na entrega
da obrigacdo pactuada. N3o seria, também, multa contratual pela mora, pois nado teria havido
pactuacdo neste sentido. As partes, em vez de rescindirem o negdcio, ou mesmo recorrer ao
Poder Judiciario para esta rescisdo, pactuaram a manutencdo do negdcio mediante justa
indenizacado pelas perdas ocasionadas na transacao.

7. Cré que a verba decorre do descumprimento da obrigacdo contratada, a qual
possibilitaria o recebimento de aluguel, caso os bens tivessem sido disponibilizados, o que
gue nado teria ocorrido até o dia do protocolo, havendo um atraso superior a dois anos.
Defende que teria havido dupla perda patrimonial temporaria: indisponibilidade das areas
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construidas em seu patriménio e impossibilidade de obter renda como planejado na operagao
realizada até a entrega das chaves. A verba ndo poderia:

(i) ser enquadrada como parcela do preco de compra e venda e,
portanto, ser tributada como ganho de capital;

(ii) ser enquadrada como aluguel, ja que ndo existe a disponibilidade do
bem;

(iiij) ser enquadrada como multa contratual, pois ndo foi prevista
inicialmente em substitui¢do a indenizagdo pactuada;

(iv) ser alcan¢ada pelo disposto no art. 43 do CTN, haja vista ndo ser
uma renda, mas mera reposicdo de sua perda patrimonial pois nédo
integrado os bens em seu patriménio até os dias de hoje.

8. Afirmou que a incorporadora ndao vem efetuando a retencao do imposto sobre a renda
na fonte, por entender que a verba em tela nao seria renda. Finalmente, informa que serao
43 (quarenta e trés) parcelas mensais e consecutivas de (...) (...), sendo que a primeira parcela
ja foi paga em (...), e as demais serdao pagas em igual dia dos meses subsequentes, corrigidas
anualmente pelo IPCA, ou seja, pela inflacdo do periodo, devendo ser analisado se estes
acréscimos seguem o principal, para fins de eventual incidéncia do imposto sobre a renda.

9. Indicou os dispositivos da legislacao tributaria que ensejaram a consulta: os artigos 79,
inciso IV, e 62, § 39, inciso Il, alinea “b”, da Instrucdo Normativa RFB n2 1.500, de 20 de
outubro de 2014; e os artigos 35, inciso lll, alinea “d”, e 740, § 52, do Regulamento do
Imposto sobre a Renda aprovado pelo art. 12 do Decreto n? 9.580, de 22 de novembro de
2018 (RIR, de 2018), os quais foram transcritos. Disse que o artigo 62, § 39, inciso ll, alinea
“b”, da IN RFB n2 1.500, de 2014, teria como base legal o art. 70, § 59, da Lei n2 9.430, de 27
de dezembro de 1996. Apontou, além dos dispositivos, a Solu¢cdo de Consulta n2 629 - Cosit,
de 26 de dezembro de 2017, por vé-la como relativa a fato semelhante e aplicdvel ao caso.
Transladou a sua ementa.

10.  Argumentou que, independentemente de nao ter havido rescisdao contratual no caso
sob andlise, mas mero ajuste para o seu prosseguimento, pactuou-se, em razdo da mora
anterior, o pagamento de indenizacdo por perda patrimonial resultante da ndo
disponibilidade dos bens a serem construidos no local, resultando em recebimento de verba
gue ndo poderia estar capitulada no art. 43 da Lei n2 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cédigo Tributario Nacional (CTN).

11. Questionou:

1. Estad correto o entendimento do Consulente em enquadrar os valores
recebidos e pagos pela Incorporadora a partir de 2019, a titulo de
indenizagdo por perda patrimonial, como isentos e a serem enquadrados
no artigo 35, Ill, letra "d" do Decreto n2 9580, de 2018;

2. Estd correto (sic) a ndo deducgdo pela Incorporadora de quaisquer
valores das parcelas pagas mensais ajustadas?
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3. Quando do primeiro reajuste anual, estes acréscimos deverdo seguir a
mesma linha do principal para fins ou ndo, (sic) de incidéncia do IR?

4. Em caso negativo, qual é o correto enquadramento da referida verba
recebia (sic) e a ser recebida pelo periodo contratado?

Fundamentos

12. Preliminarmente, convém destacar que a consulta ndo suspende o prazo para
recolhimento de tributo autolancado, antes ou depois de sua apresentacdo, conforme
disposto no art. 11 da IN RFB n2 1.396, de 2013. Além disso, a consulta refere-se aos
pagamentos recebidos a partir de 2019, ndo alcancando recebimentos anteriores, conforme
ressaltado pelo interessado em sua inicial (fl. 6).

13. Registre-se que esta Solucdo de Consulta ndo convalida nem invalida qualquer das
afirmativas do consulente, pois isso importaria em andlise de matéria probatdria,
incompativel com o instituto da consulta. Com efeito, solu¢ées de consulta ndo se prestam a
verificar a exatiddao dos fatos apresentados pelo interessado, uma vez que elas se limitam a
interpretar a legislacdo tributaria aplicavel a tais fatos, partindo da premissa de que eles estao
corretos e vinculando sua eficacia (das solugdes de consulta) a conformidade entre fatos
narrados e realidade factual.

14. Isso posto, deve ser proferido o juizo positivo de admissibilidade da consulta, por
estarem preenchidos os requisitos exigidos na legislagao.

15. Inicialmente, convém analisar se ha semelhanca entre a Solugdao de Consulta n2 629 -
Cosit, de 2017, e o caso sob consulta. A ementa desta solu¢do é apresentada a seguir:

Assunto: Imposto sobre a Renda de Pessoa Fisica - IRPF
INDENIZACAO. RESCISAO JUDICIAL DE CONTRATO DE COMPRA DE IMOVEL.

Sdo isentos os rendimentos percebidos por pessoa fisica a titulo de indeniza¢do
destinada a reparar danos patrimoniais.

Estdo dispensados de retengdo na fonte e de tributagdo na Declaragéo de Ajuste
Anual (DAA), os valores recebidos a titulo de atualizacdo monetdria e de juros de
mora decorrentes do pagamento de verbas que ndo acarretem acréscimo
patrimonial ou que sdo isentas ou ndo tributadas.

Dispositivos Legais: Lei n? 9.430, de 27 de dezembro de 1996, art. 70, § 59,
Instrugdo Normativa RFB n® 1.500, de 29 de outubro de 2014, art. 79, inciso IV, e
art. 62, § 32, inciso Il, alinea “b”.

16. Aguele consulente, objeto da Solucao de Consulta Cosit n2 629, de 2017, adquiriu dois
imdveis, e a construtora ndo os entregou no prazo ajustado em contrato, o que ensejou
rescisao contratual pela via judicial. Aquela consulta refere-se a restituicdao da totalidade dos
valores ja pagos por ele, ou seja, que sairam de seu patrimoénio, com correcdo monetdria e
juros de mora. A atual consulta, por outro lado, diz respeito ao recebimento de suposta
indenizacdo, pelo interessado, de valores em razao de eventuais alugueres nao auferidos em
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razdao do nao recebimento de imdveis, ou seja, tais valores nunca estiveram em seu
patrimonio. Ndo estd havendo qualquer restituicdo de patrimonio. Dessa forma, os fatos nao
sdao semelhantes.

17. O interessado indicou os artigos 79, inciso IV, e 62, § 39, inciso Il, alinea “b”, da IN RFB
n2 1.500, de 2014; e os artigos 35, inciso lll, alinea “d”, e 740, § 52, do RIR, de 2018, como os
dispositivos da legislagao tributaria que ensejaram a consulta. Os referidos dispositivos sdao
transcritos a seguir:

RIR, de 2018

Art. 35. Sdo isentos ou ndo tributdveis:

I-(..)

In-{..)

Ill - os seguintes rendimentos de indenizagées e assemelhados:
(...)

d) a indenizagdo destinada a reparar danos patrimoniais em decorréncia de
rescisdo de contrato (Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996, art. 70, § 59);

e(..)
(..)

Art. 740. Ficam sujeitas ao imposto sobre a renda na fonte, a aliquota de
quinze por cento, as multas ou as demais vantagens pagas ou creditadas por
pessoa juridica, ainda que a titulo de indenizagdo, a pessoa fisica ou juridica
beneficidria, inclusive isenta, em decorréncia de rescisdo de contrato (Lei n?
9.430, de 1996, art. 70, caput).

§12(..)
(...)

$ 52 O disposto neste artigo ndo se aplica as indenizagbes pagas ou creditadas
em conformidade com a legislagdo trabalhista e aquelas destinadas a reparar
danos patrimoniais (Lei n® 9.430, de 1996, art. 70, § 59).

Instru¢do Normativa RFB n2 1.500, de 20 de outubro de 2014

Art. 72 Sdo isentos ou ndo se sujeitam ao imposto sobre a renda, os seguintes
rendimentos decorrentes de indeniza¢ées e assemelhados:

(Redacdo dada pelo(a) Instrucdo Normativa RFB ne 1558, de 31 de marg¢o de
2015)

I-{..)
IV - indenizagdo destinada a reparar danos patrimoniais;

V-(..)
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(..)

Art. 62. Estdo dispensados da retengdo do IRRF e da tributa¢do na DAA os
rendimentos de que tratam os atos declaratorios emitidos pelo Procurador-
Geral da Fazenda Nacional com base no art. 19 da Lei n® 10.522, de 19 de julho
de 2002, desde que observados os termos dos respectivos atos declaratorios,
tais como os recebidos a titulo de:

1-(..)
(...)

§ 32 O disposto no caput, em funcdo do que determina o § 62 do art. 32 da
Portaria Conjunta PGFN-RFB n? 1, de 12 de fevereiro de 2014, também se aplica:

I-1{..)
Il - aos juros de mora decorrentes do recebimento:

a)(..)

b) de verbas que ndo acarretam acréscimo patrimonial ou que sdo isentas ou
ndo tributadas (em razdo da regra de que o acessorio segue o principal); e
(Redagdo dada pelo(a) Instrucdo Normativa RFB n2 1756, de 31 de outubro de
2017)

n-{.)

(...) (grifos ndo constam do original)

17.1. O artigo 70, § 59, da Lei n2 9.430, de 1996, apontado como fundamentacdo legal do
art. 740, § 59, do RIR, de 2018, prevé:

Art. 70. A multa ou qualquer outra vantagem paga ou creditada por pessoa
juridica, ainda que a titulo de indenizagdo, a beneficidria pessoa fisica ou
juridica, inclusive isenta, em virtude de rescisdo de contrato, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte a aliquota de quinze por cento.

§12(..)
(...)

§ 52 O disposto neste artigo ndo se aplica as indenizagées pagas ou creditadas
em conformidade com a legislagdo trabalhista e aquelas destinadas a reparar
danos patrimoniais. (grifos ndo constam do original)

18. O interessado fez mencdo, também, ao art. 43 do Cddigo Tributario Nacional (CTN), Lei
n2 5.172, de 25 de outubro de 1966, transcreve-se:

Art. 43. O imposto, de competéncia da Unido, sobre a renda e proventos de
qualquer natureza tem como fato gerador a aquisi¢do da disponibilidade
econdémica ou juridica:

| - de renda, assim entendido o produto do capital, do trabalho ou da
combinagdo de ambos;
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Il - de proventos de qualquer natureza, assim entendidos os acréscimos
patrimoniais ndo compreendidos no inciso anterior.

§ 1° A incidéncia do imposto independe da denominacdo da receita ou do
rendimento, da localiza¢Go, condi¢Go juridica ou nacionalidade da fonte, da
origem e da forma de percepgdo. (Incluido pela Lcp n® 104, de 2001)

§ 2° Na hipétese de receita ou de rendimento oriundos do exterior, a lei
estabelecerd as condicbes e o momento em que se dard sua disponibilidade,
para fins de incidéncia do imposto referido neste artigo. (Incluido pela Lcp n?
104, de 2001) (grifos néGo constam do original)

19. O imposto tem como fato gerador a aquisicdo da disponibilidade econ6mica ou
juridica de renda ou de proventos de qualquer natureza.

20. O interessado diz ter firmado instrumento particular de compromisso de permuta e
outros pactos em (...), prometendo vender imével por RS (...) (...), documento que nio foi
registrado. Acrescentou ter alugado o imdvel a partir de (...), e alienado-o em {(...), sendo que
a escritura teria sido levada a registro, alegadamente pelo valor previamente convencionado,
mas prevendo o pagamento de verbas qualificadas como atualizacdes monetdrias.

21. Parte do preco foi pago a vista e o saldo foi pago por meio de nota promissdria. Essa
foi objeto de escritura publica de novagao, confissdo de divida e promessa de dagdo em
pagamento, com o valor de saldo devido e com parcela pactuada como sendo a titulo de
compensac¢do e forma de indenizagdo pelos alugueres que o interessado teria deixado de
receber, por conta da ndo entrega das unidades que seriam construidas.

22. A indenizacdo ndo sujeita a incidéncia do imposto sobre a renda é aquela que repde
perda patrimonial anterior, por exemplo, a indenizag¢ao recebida de seguradora de veiculo,
devido a ocorréncia de sinistro. Além disso, a lei pode estabelecer hipdteses de isencao, que
ndo admitem interpretacao extensiva, em atenc¢do ao art. 111, inciso I, do CTN.

23. No caso sob andlise, o interessado pactuou verba supostamente a titulo de
indeniza¢do, ndo para repor a perda de algo ja incorporado ao seu patrimbnio, mas sim
correspondente a eventuais alugueres que poderia vir a receber, ou seja, em relacao aos
quais tinha expectativa de auferir. Tais alugueres, caso tivessem sido recebidos, seriam
tributdveis, em atencgao ao art. 41 do RIR, de 2018, transcreve-se:

Art. 41. Sdo tributdveis os rendimentos decorrentes da ocupagdo, do uso ou da
exploragdo de bens corpdreos, tais como (Lei n® 4.506, de 1964, art. 21 ; Lei n?
5.172, de 1966 - Cddigo Tributdrio Nacional, art. 43, § 19, e Lei n? 7.713, de
1988, art. 39, § 49):

| - aforamento, locacGo ou sublocacdo, arrendamento ou subarrendamento,
direito de uso ou passagem de terrenos, seus acrescidos e suas benfeitorias,
inclusive constru¢bes de qualquer natureza;

Il - locagdo ou sublocagdo, arrendamento ou subarrendamento de pastos
naturais ou artificiais, ou campos de invernada;

Ill - direito de uso ou aproveitamento de dguas privadas ou de for¢a hidrdulica;


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L4506.htm#art21
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L5172.htm#art43
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L5172.htm#art43
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L7713.htm#art3
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L7713.htm#art3
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IV - direito de uso ou exploragéo de peliculas cinematogrdficas ou de videoteipe;
V - direito de uso ou exploracdo de outros bens mdveis de qualquer natureza; e
VI - direito de exploragdo de conjuntos industriais.

§ 12 Na hipdtese de imdvel cedido gratuitamente, constitui rendimento
tributdvel na declaragdo de ajuste anual o equivalente a dez por cento do seu
valor venal, ou do valor constante da guia do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU correspondente ao ano-calenddrio da declaragdo, ressalvado o
disposto na alinea “b” do inciso VIl do caput do art. 35 (Lei n° 4.506, de 1964,
art. 23, caput, inciso VI).

§ 22 Serdo incluidos no valor recebido a titulo de aluguel os juros de mora, as
multas por rescisGo de contrato de loca¢Go e quaisquer outras compensagoes
pelo atraso no pagamento, inclusive a atualiza¢éio monetdria.

24. Os artigos 35, inciso lll, “d”, e 740, § 59, do RIR, de 2018, e o art. 70, § 59, da Lei n?
9.430, de 1996, ndo se aplicam ao fato ora consultado, pois dizem respeito a rescisdo
contratual. Os artigos 79, inciso IV, e 62, § 39, inciso Il, alinea “b”, da Instrucdo Normativa RFB
n2 1.500, de 2014, por sua vez, concernem a reparac¢ao de dano patrimonial, o que ndo é o
caso.

25. Os artigos 33, 34 e 701 do RIR, de 2018, preveem:

Art. 33. Constituem rendimento bruto todo o produto do capital, do trabalho ou
da combinag¢do de ambos, os alimentos e as pensGes percebidos em dinheiro, os
proventos de qualquer natureza e os acréscimos patrimoniais ndo
correspondentes aos rendimentos declarados (Lei n® 5.172, de 1966 - Cddigo
Tributdrio Nacional, art. 43, caput, incisos | e Il; e Lei n® 7.713, de 1988, art. 39, §
19).

Art. 34. A tributagdo independe da denominagdo dos rendimentos, dos titulos
ou dos direitos, da localizagdo, da condi¢cdo juridica ou da nacionalidade da
fonte, da origem dos bens produtores da renda e da forma de percep¢éo das
rendas ou dos proventos, sendo suficiente, para a incidéncia do imposto sobre a
renda, o beneficio do contribuinte por qualquer forma e a qualquer titulo (Lei
n? 5.172, de 1966 - Codigo Tributdrio Nacional, art. 43, § 1%, e Lei n® 7.713, de
1988, art. 39, § 49).

Pardgrafo unico. Sem prejuizo do ajuste anual, se for o caso, os rendimentos
serdo tributados no més em que forem recebidos, considerado como tal aquele
da entrega de recursos pela fonte pagadora, inclusive por meio de depdsito em
instituicdo financeira em favor do beneficidrio (Lei n® 7.713, de 1988, art. 29; e
Lein®8.134, de 1990, art. 22 ao art. 49).

(...)

Art. 701. Ficam sujeitos a incidéncia do imposto sobre a renda na fonte,
calculado de acordo com as tabelas progressivas constantes do art. 677, os
demais rendimentos pagos por pessoa juridica a pessoa fisica, para os quais
ndo haja incidéncia especifica e ndo estejam incluidos entre aqueles tributados


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2018/decreto/D9580.htm#anexoart35
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L4506.htm#art23
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L4506.htm#art23

Solugdo de Consulta n.® 124 Cosit
Fls. 10

exclusivamente na fonte (Lei n® 5.172, de 1966 - Codigo Tributdrio Nacional, art.
43;elein®7.713, de 1988, art. 32, § 49, e art. 72, caput, inciso ll).

Pardgrafo unico. O disposto neste artigo aplica-se inclusive a ajuda
compensatoria mensal, sem natureza salarial, concedida pelo empregador ao
empregado, durante o periodo de suspensdo do seu contrato de trabalho, nos
termos do art. 476-A do Anexo ao Decreto n? 5.452, de 1943 - Consolidacéo das
Leis do Trabalho (Lei n® 5.172, de 1966 - Codigo Tributdrio Nacional, art. 43; e Lei
n? 7.713, de 1988, art. 32, § 42, e art. 72, caput, inciso ll). (grifos ndo constam do
original)

26. Passa-se a analisar as perguntas. Primeira pergunta: “Esta correto o entendimento do
Consulente em enquadrar os valores recebidos e pagos pela Incorporadora a partir de 2019, a
titulo de indenizagao por perda patrimonial, como isentos e a serem enquadrados no artigo
35, Ill, letra "d" do Decreto 9580/2018?”

27. A resposta é negativa. Os valores que o interessado recebe alegadamente a titulo de
indenizacdo por perda patrimonial ndo indenizam qualquer perda sofrida em seu patrimonio,
mas representam efetivamente renda correspondente ao que ele tinha expectativa de vir a
receber com o eventual aluguel dos imdveis. Além disso, tais alugueres seriam tributados. Os
valores representam aquisicdo de disponibilidade econdémica ou juridica de renda ou
proventos de qualquer natureza e ndo ha norma que os isente. Os montantes sdo, entdo,
tributaveis, com fundamento nos artigos 33 e 34 do RIR de 2018.

28. Segunda pergunta: “Esta correto a ndo deducdo pela Incorporadora de quaisquer
valores das parcelas pagas mensais ajustadas?”

29. Quando o interessado falou em deducdo, ele quis dizer retencdo do imposto na fonte.
A resposta é mais uma vez negativa, pois, como ja visto, os valores pagos ndo repdem perda
patrimonial, mas correspondem a expectativa de ganhos com alugueres, que seriam
tributados. Os valores representam aquisicdo de disponibilidade econdmica ou juridica de
renda ou proventos de qualquer natureza e, além, disso, ndo hd norma que os isente. Os
montantes sdo, entdo, sujeitos a incidéncia na fonte, em atenc¢do ao art. 701 do RIR, de 2018,
por ndo haver tributacdo especifica para eles.

30. Terceira pergunta: “Quando do primeiro reajuste anual, estes acréscimos deverdo
seguir a mesma linha do principal para fins ou ndo, de incidéncia do IR?”

31. A resposta é afirmativa, pois o principal é sujeito a incidéncia do imposto sobre a
renda, assim como os seus acréscimos referentes ao reajuste anual, pois ambos representam
aquisicdo de disponibilidade econdmica ou juridica de renda ou proventos de qualquer
natureza e ndo ha norma que os isente.

32. Quarta pergunta: “Em caso negativo, qual é o correto enquadramento da referida
verba recebia e a ser recebida pelo periodo contratado?”

33. A pergunta esta prejudicada, pois dependeria de resposta negativa a terceira
pergunta.
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34, Ressalte-se que, embora ndo seja objeto desta consulta, os valores recebidos
anteriormente a 2019 sob a alegacdo de referirem-se a reposicao de perda inflacionaria
representam aquisicao de disponibilidade econémica ou juridica de renda ou proventos de
qgualquer natureza e, além, disso, ndo ha norma que os isente.

35. O Parecer Normativo Cosit n? 1, de 24 de setembro de 2002, trata da responsabilidade
pelo imposto sujeito a incidéncia na fonte que tenha natureza de antecipag¢ao do devido no
ajuste anual:

IRRF.  ANTECIPACAO DO IMPOSTO APURADO PELO CONTRIBUINTE.
RESPONSABILIDADE.

Quando a incidéncia na fonte tiver a natureza de antecipagdo do imposto a ser
apurado pelo contribuinte, a responsabilidade da fonte pagadora pela retengdo
e recolhimento do imposto extingue-se, no caso de pessoa fisica, no prazo
fixado para a entrega da declaragdo de ajuste anual, e, no caso de pessoa
juridica, na data prevista para o encerramento do periodo de apuragdo em que o
rendimento for tributado, seja trimestral, mensal estimado ou anual.

IRRF. ANTECIPAGAO DO IMPOSTO APURADO PELO CONTRIBUINTE.

Constatada a falta de reten¢do do imposto, que tiver a natureza de
antecipagdo, antes da data fixada para a entrega da declaracdo de ajuste
anual, no caso de pessoa fisica, e, antes da data prevista para o encerramento
do periodo de apuragdo em que o rendimento for tributado, seja trimestral,
mensal estimado ou anual, no caso de pessoa juridica, serdo exigidos da fonte
pagadora o imposto, a multa de oficio e os juros de mora.

Verificada a falta de retengdo apds as datas referidas acima serdo exigidos da
fonte pagadora a multa de oficio e os juros de mora isolados, calculados desde
a data prevista para recolhimento do imposto que deveria ter sido retido até a
data fixada para a entrega da declaracdo de ajuste anual, no caso de pessoa
fisica, ou, até a data prevista para o encerramento do periodo de apuragdo em
que o rendimento for tributado, seja trimestral, mensal estimado ou anual, no
caso de pessoa juridica; exigindo-se do contribuinte o imposto, a multa de
oficio e os juros de mora, caso este ndo tenha submetido os rendimentos a
tributagdo.

Conclusao

36. Diante do exposto, conclui-se que os valores pagos pela incorporadora, supostamente
a titulo de indenizacdo, e que correspondem a eventuais alugueres que seriam recebidos pela
locacdo de unidades imobilidrias, caso tivessem sido entregues no prazo avencado, estdo
sujeitos a retencdo do imposto sobre a renda na fonte e ao imposto sobre a renda da pessoa
fisica.

37. O reajuste anual incidente sobre tais valores esta sujeito a retencdo do imposto sobre
a renda na fonte e ao imposto sobre a renda da pessoa fisica.

(...)
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Ordem de Intimacao

Aprovo a Solugao de Consulta. Publique-se e divulgue-se nos termos do art. 27 da
Instrucdo Normativa RFB n2 1.396, de 2013. Dé-se ciéncia ao interessado.

(assinado digitalmente)
FERNANDO MOMBELLI
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil

Coordenador-Geral de Tributacao
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