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Assunto: ObrigacOes Acessorias

OBRIGACAO ACESSORIA. DIMOB. LOCACAO E SUBLOCACAO DE IMOVEL
(UNIDADE  IMOBILIARIA). OBRIGATORIEDADE. COMODATO. NAO
OBRIGATORIEDADE.

A pessoa juridica e equiparada que intermediar aquisi¢cdo, alienacdo ou
aluguel de imodvel ou que realizar sublocacdo de imédvel (e ndo o
comodato), aqui entendido como unidade imobilidria, estd obrigada a
apresentacdo da Dimob.

SOLUCAO DE CONSULTA PARCIALMENTE VINCULADA A SOLUCAO DE
CONSULTA N2 237 - COSIT, DE 2019

Dispositivos Legais: IN RFB n? 1.115, de 2010, arts. 12 e 29; IN SRF n2 84,
de 1979; e Solucdo de Consulta n? 237 - Cosit, de 2019

Relatorio

O contribuinte qualificado em epigrafe, doravante referido como
consulente, pessoa juridica de direito privado, cujas atividades se descrevem nos seus atos
societarios, dentre as quais se destaca a exploragdo do ramo de hotelaria, restaurante e bar,
formula consulta a esta Coordenacao de Tributacdo (Cosit) da Secretaria Especial da Receita
Federal do Brasil (RFB), no sentido de dirimir duvida a respeito de norma regente de
obrigacOes acessorias relacionadas a Declaracdo de Informacdes sobre Atividades Imobiliarias
(Dimob).

2. A consulente informa que, no desenvolvimento das atividades descritas
no item 1, “realiza, dentro de suas instalagGes hoteleiras, a sublocacdo ou o comodato de
escritorios, salas e espacos para terceiros desenvolverem suas respectivas atividades”, bem
como “subloca espagos em sua cobertura para a instalacdo de antenas de telefonia”.



Solugéo de Consulta n.° 166 Cosit
Fls. 2

3. Cita a Solucdo de Consulta (SC) n2 112, de 2003, da 62 Regido Fiscal, cuja
ementa apresenta o entendimento de que “Empresa imobilidria que apenas administra
hospedagem em ‘apart hotel’, sistema ‘pool’ ou outros empreendimentos hoteleiros ndo esta
obrigada a apresentar a DIMOB”.

4, Traz, também, a Solucdo de Consulta (SC) n? 24, de 2005, da 82 Regido
Fiscal, conforme a seguir transcrito:

Declaragdo de Informacdes sobre Atividades Imobilidrias. Empresa imobilidria
que administra hospedagem em "apart hotel”, sistema "pool" ou outros
empreendimentos hoteleiros, e concomitantemente realiza operacbes de
administracdo das unidades imobilidrias de terceiros, caracterizado pelo
recebimento e pagamento dos alugueis a elas relativos, com caracteristicas de
imdvel destinado a residéncia, estd obrigada a apresentar a DIMOB em relacéo
aquelas unidades.

5. Aduz que a Receita Federal ja se manifestou sobre sublocagao de
iméveis, por meio da Solugdo de Consulta (SC) n? 12, de 2008, da 22 Regido Fiscal (Com o
advento da IN SRF n? 694, de 2006, as pessoas juridicas e equiparadas que realizarem a
sublocagdo de imdveis, ainda que de forma eventual, passam a ser obrigadas a entrega da
Dimob), mas “nunca analisou essa questdo sob o viés de hotéis tratando de cessao de espaco,
e ndo das correspondentes unidades.”

5. A respeito da obrigatoriedade de entrega da Dimob, em relacdo aos
fatos descritos na consulta, a consulente apresenta o seguinte entendimento:

Acredita a Consulente que ndo esteja obrigada a entrega de referida
declaracdo, por ndo ser essa a sua atividade principal e por tratar da cesséo de
salas e espacos, e ndo especificamente de suas unidades. Todavia, dada a
peculiaridade da situa¢do concreta, para a qual ndo existem orientacoes
previamente firmadas em casos andlogos ao presente, surge duvida legitima
da Consulente sobre o entendimento da Receita Federal do Brasil acerca da
sua obrigatoriedade de entrega da DIMOB nas operagdes de subloca¢do ou o
comodato de escritdrios, salas e espagos para terceiros desenvolverem suas
respectivas atividades, como na sublocagdo de espagos em sua cobertura para
a instalagdo de antenas de telefonia, conforme detalhado na peticGo que
acompanha o presente formuldrio.

6. A consulta é fundamenta no art. 12 da Instru¢gao Normativa RFB n?
1.115, de 28 de dezembro de 2010, e concluida com os seguintes questionamentos:

1) A Consulente estd obrigada a entrega da DIMOB em relagdo a qualquer
sublocagdo que realize de suas salas e espagos internos?

2) Em caso afirmativo, em qual ficha da DIMOB devem ser incluidas as
informagdes a respeito da sublocagGo? Na mesma Ficha 02, relativa a locagdo?

3) Se houver intermedidrios na sublocagdo, como deverd ser prestada a
informagdo na DIMOB? Ambos possuirdo a obrigatoriedade na sua entrega?
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4) Em caso afirmativo, qual deverd ser o valor a ser informado na DIMOB por
cada uma das partes? O valor do rendimento bruto ou o valor do rendimento
descontado da comiss@o e impostos devidos aos intermedidrios?

5) Tratando-se de opera¢do de comodato, hd alguma obrigatoriedade na
entrega da DIMOB?

6) Em caso afirmativo, quais informagdes deverdo ser prestadas, em qual ficha,
e qual o valor que deverd ser informado na DIMOB, tendo em vista o contrato
ter sido concedido a titulo gratuito?

7) Considerando a sublocagdo da cobertura para a instalagdo de antenas de
telefonia, hd alguma obrigatoriedade na entrega da DIMOB por conta dessa
atividade?

8) Em caso afirmativo, quais informagbes deverdo ser prestadas e em qual
ficha da DIMOB? 6) Em caso afirmativo, quais informacdes deverdo ser
prestadas, em qual ficha, e qual o valor que deverd ser informado na DIMOB,
tendo em vista o contrato ter sido concedido a titulo gratuito?

7. Em sintese, é o relatorio.
Fundamentos
8. O objetivo da consulta é dar seguranca juridica ao sujeito passivo que

apresenta a Administracdo Publica duvida sobre dispositivo da legislacdo tributdria aplicavel a
fato determinado relacionado a sua atividade, de modo a que se |lhe possa propiciar o correto
cumprimento das obrigagdes tributdrias principal e acessorias, bem como a prevengao de
eventuais sangdes. Constitui, assim, instrumento a disposi¢ao do sujeito passivo a lhe
possibilitar acesso a interpretagdo normativa formulada pela Fazenda Publica.

9. A consulta corretamente formulada configura orientagdo oficial e
produz efeitos legais, como a proibicdo de se instaurar procedimento fiscal sobre a
consulente e a ndo aplicagdo de multa ou juros de mora relativos a matéria consultada, desde
a data de apresentagao da consulta até o trigésimo dia subsequente a data de ciéncia da
respectiva solucao.

10. Importa ressaltar, ainda, que a Solugdo de Consulta ndo se presta a
verificar a exatiddo dos fatos expostos pela interessada, uma vez que se limita a apresentar a
interpretagao da legislagdo tributaria sobre os fatos narrados na consulta, partindo da
premissa de que haja conformidade entre narrativa e realidade. Nesse sentido, ndo convalida
nem invalida informagdes, interpretagdes, ou classificagdes fiscais feitas pela consulente, bem
como atos por ela praticados, pois isso importaria em anadlise de matéria probatéria, o que é
incompativel com o instituto da consulta.

11. Isso posto, tem-se que a apresentacdo obrigatéria da Dimob para as
pessoas juridicas e equiparadas ndo se condiciona a atividade principal ou preponderante
desenvolvida por essas pessoas, mas sim a realizacdo de atividades imobilidrias em geral,
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como: administracdo, comercializacdo, intermediacdo da aquisicdo, alienacdo ou aluguel de
imoveis, locacdo ou sublocacao.

11.1. Sdo, portanto, diversos os verbos empregados na norma, a designar a
elevada amplitude de situagcGes sob o seu alcance, no sentido da obrigatoriedade do
cumprimento da obrigacdo acesséria de prestar, por meio da Dimob, as informacgoes
relacionadas a atividades imobilidrias, o que resta claro na evolu¢cdo normativa, como se
extrai do contido na Solucdo de Consulta (SC) n2 12, de 2008, da 22 Regido Fiscal, citada pelo
consulente, ao tratar da Instrucdo Normativa SRF n2 694, de 13 /12/2006, posteriormente
revogada pela IN RFB n? 1.115, de 28/12/2010, que ora dispde sobre a Dimob, e que manteve
integra a redagao no ponto ora questionado:

IN RFB n?1.115, de 2010

Dispbe sobre a Declaracdo de Informag¢des sobre Atividades Imobilidrias
(Dimob) e da outras providéncias.

Art. 12 A Declaragdo de Informagdes sobre Atividades Imobilidrias (Dimob) é de
apresentagdo obrigatoria para as pessoas juridicas e equiparadas:

| - que comercializarem imdveis que houverem construido, loteado ou
incorporado para esse fim;

I - que intermediarem aquisicdo, alienagdo ou aluguel de imoveis;
Ill - que realizarem subloca¢do de imdveis;

IV - que se constituirem para construgdo, administra¢éo, locagdo ou alienagdo
de patriménio proprio, de seus condéminos ou de seus socios.

§ 12 As pessoas juridicas e equiparadas de que trata o inciso | apresentardo as
informagdes relativas a todos os imdveis comercializados, ainda que tenha
havido a intermediagdo de terceiros.

§ 22 Nos casos de extingdo, fus@o, incorporagcdo e cisdo total da pessoa
juridica, a declaragdo de Situagdo Especial deve ser apresentada até o ultimo
dia util do més subsequente a ocorréncia do evento.

§ 32 As pessoas juridicas e equiparadas que ndo tenham realizado operagbes
imobiligrias no ano-calenddrio de referéncia estdo desobrigadas a
apresentagdo da Dimob.

Art. 22 A Dimob deverd ser apresentada pelo estabelecimento matriz, em
relacdo a todos os estabelecimentos da pessoa juridica, com as informagées
sobre:

| - as operagdes de construgdo, incorporacdo, loteamento e intermediacdo de
aquisicdes/alienacées, no ano em que foram contratadas;

Il - os pagamentos efetuados no ano, discriminados mensalmente, decorrentes
de locagdo, sublocagdo e intermediagcdo de locag¢do, independentemente do
ano em que essa operagdo foi contratada.
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12. J4 no que diz respeito ao objeto da obrigacdo, a RFB, ao nominar
“imoveis”, tem em mira “unidades imobilidrias”, conforme conceito que remonta a vetusta
Instrucdo Normativa SRF n? 84, de 20/12/1979 (DOU 31/12/1979), também presente no §2°
do art. 730 da IN RFB n? 1.911, de 11/10/2019 (Regulamento Pis/Cofins), bem como na SC
Cosit n? 166, de 28/5/2019, com remissdo ao item 595 do "Perguntas e Respostas IRPF 2018"
(item 594 do 'Perguntdo' 2020):

IN SRF n? 84 de 20.12.1979

Estabelece normas para a apuragdo e tributacdo do lucro nas atividades de
compra e venda, loteamento, incorporagdo e construgdo de imoveis.

(..)

2. Unidade Imobilidria

A expressdo "unidade" utilizada nesta Instrugdo Normativa compreende:

1 - o terreno adquirido para venda, com ou sem construgdo;

2 - cada lote oriundo de desmembramento de terreno;

3 - cada terreno decorrente de loteamento;

4 - cada unidade distinta resultante de incorporagdo imobilidria;

5 -0 prédio construido para venda como unidade isolada ou auténoma.

(...)
IN SRFn®1.911de 11.10.2019

Regulamenta a apurag¢fo, a cobranga, a fiscaliza¢Go, a arrecadagdo e a
administracdo da Contribuicdo para o PIS/Pasep, da Cofins, da Contribuicdo
para o PIS/Pasep-Importacdo e da Cofins-Importacdo

(..)

Art. 730. A pessoa juridica que exercer atividade imobilidria, conforme definida
no art. 719, pode utilizar o crédito referente aos custos vinculados a unidade
construida ou em construgdo a ser descontado nos termos dos arts. 166 a 181,
somente a partir da efetivacdo da venda (Lei n® 10.833, de 2003, arts. 42 e 16).

§ 12 Considera-se efetivada ou realizada a venda de unidade imobilidria,
quando contratada a operagcdo de compra e venda, ainda que mediante
instrumento de promessa, carta de reserva com principio de pagamento ou
qualquer outro documento representativo de compromisso, ou quando
implementada a condigdo suspensiva a que estiver sujeita essa venda.
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$ 22 Considera-se unidade imobilidria:

I - o terreno adquirido para venda, com ou sem constru¢do;

Il - cada lote oriundo de desmembramento de terreno;

Il - cada terreno decorrente de loteamento;

IV - cada unidade distinta resultante de incorpora¢do imobilidria; e

V - o prédio construido para venda como unidade isolada ou auténoma.

(...)

PERGUNTAS E RESPOSTAS-PIR— PROGRAMA IMPOSTO SOBRE A RENDA — 2020
PERMUTA DE UNIDADES IMOBILIARIAS

594 — O que se considera permuta para efeitos tributdrios?

Para efeitos tributdrios, considera-se permuta toda e qualquer operagdo que

tenha por objeto a troca de uma ou mais unidades imobilidrias, prontas ou a

construir, por outra ou outras unidades imobilidrias, ainda que ocorra, por

parte de um dos proprietdrios-contratantes, o pagamento de parcela
complementar, em dinheiro, comumente denominada torna.

A expressdo "unidade imobilidria ou unidades imobilidrias prontas ou a
construir", compreende:

a) o terreno adquirido para venda, com ou sem construgdo;

b) cada lote oriundo de desmembramento de terreno;

¢) cada terreno decorrente de loteamento;

d) cada unidade distinta resultante de incorpora¢do imobilidria;

e) o prédio construido para venda como unidade isolada ou auténoma;

f) cada casa ou apartamento construido ou a construir.

Dessa forma, responde-se objetivamente aos questionamentos

apresentados na consulta:

1) A Consulente esta obrigada a entrega da DIMOB em relagdo a
qualquer sublocagdo que realize de suas salas e espagos internos?

Resposta: N3ao. O objeto da obrigacao diz respeito a cada unidade
imobilidria.
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2) Em caso afirmativo, em qual ficha da DIMOB devem ser incluidas as
informagoes a respeito da subloca¢do? Na mesma Ficha 02, relativa a
locagdio?

Resposta: Prejudicado. Ademais, a finalidade do instituto da Solucdo de
Consulta é o esclarecimento de duvida sobre interpretacdo da norma
tributaria. Situa-se, portanto, no campo da interpretacdo do direito,
segundo se constata do artigo 12 da IN RFB n2 1.396, de 2013, e ndo da
aplicacdo do direito, o que implica dizer: compete a consulente analisar
os elementos faticos e corretamente enquadra-los a luz da legislagdo.
No caso em concreto, observar as orientacGes operacionais relativas ao
Programa Gerador da Dimob - PGD. De tal modo, esse aspecto da
consulta reveste-se da caracteristica de ter por objetivo a prestacdo de
assessoria juridica ou contabil-fiscal pela RFB, o que é vedado, por conta
do inciso XIV do art. 18 da IN RFB n2 1.396, de 2013, de se fazer por
meio desse instituto da Solugao de Consulta.

3) Se houver intermedidrios na sublocagdo, como deverd ser prestada
a informagdo na DIMOB? Ambos possuirdo a obrigatoriedade na sua
entrega?

Resposta: Esse aspecto da consulta apresenta-se vinculado a Solugdo de
Consulta n? 237 - Cosit, de 19 de agosto de 2019, nos seguintes termos,
ipsis litteris:(destacamos)

6. O inciso Il do art. 12 da Instru¢do Normativa RFB n® 1.115 diz
que a apresentagdo da Dimob é obrigatdria para as pessoas
juridicas e equiparadas cuja atividade seja de intermediagdo de
aquisi¢cdo, alienagdo ou aluguel de imdveis. O inciso Il do art. 22
diz que a Dimob deve ser apresentada pelo estabelecimento
matriz, e deve incluir, em relacéo a todos os estabelecimentos da
pessoa juridica, informagoes sobre “os pagamentos efetuados no
ano, discriminados mensalmente, decorrentes de locagdo,
sublocagdo e intermediacdo de locacdo, independentemente do
ano em que essa operagdo foi contratada”. {...)

7. No que concerne as operag¢des de aluguel de imoveis ou sua
intermediagdo, que constituem o objeto social da consulente, o
fato gerador da obrigagdo acessoria (Codigo Tributdrio Nacional
(CTN), art. 113, § 29) de entregar a Dimob com as informagdes
correspondentes € o exercicio da atividade, que se configura no
ato de alugar, intermediar locacGo ou administrar imovel de
terceiro, mediante pagamento de comissGo ou taxa de
administracdo imobilidria.

Nesses termos, conclui-se, portanto, que ambas as pessoas que
realizam as distintas atividades, tanto de loca¢do quanto de
intermediagdo, sdo obrigadas a entregar a Dimob.
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4) Em caso dafirmativo, qual deverd ser o valor a ser informado na
DIMOB por cada uma das partes? O valor do rendimento bruto ou o
valor do rendimento descontado da comissdo e impostos devidos aos
intermedidrios?

Resposta: A finalidade do instituto da Solugdo de Consulta é o
esclarecimento de duvida sobre interpretacdo da norma tributaria.
Situa-se, portanto, no campo da interpretacdao do direito, segundo se
constata do artigo 12 da IN RFB n2 1.396, de 2013, e ndo da aplicacdo do
direito, o que implica dizer: compete a consulente analisar os elementos
faticos e corretamente enquadra-los a luz da legislacdo. No caso em
concreto, observar as regras regentes das bases tributaveis do Imposto
sobre a Renda da Pessoa Juridica — IRPJ. De tal modo, esse aspecto da
consulta reveste-se da caracteristica de ter por objetivo a prestacdo de
assessoria juridica ou contabil-fiscal pela RFB, o que , por conta do
inciso XIV do art. 18 da IN RFB n2 1.396, de 2013, é vedado de se fazer
por meio desse instituto da Solugao de Consulta.

5) Tratando-se de operagdo de comodato, ha alguma obrigatoriedade
na entrega da DIMOB?

Resposta: em relagdo a hotéis que cedem parte do imdvel em comodato
(Art. 579 do Cédigo Civil: empréstimo gratuito de coisas ndo fungiveis),
ndo ha obrigatoriedade de entrega da Dimob, por falta de previsao
normativa.

6) Em caso afirmativo, quais informagoes deverdo ser prestadas, em
qual ficha, e qual o valor que deverd ser informado na DIMOB, tendo
em vista o contrato ter sido concedido a titulo gratuito?

Resposta prejudicada.

7) Considerando a sublocagdo da cobertura para a instalagdo de
antenas de telefonia, ha alguma obrigatoriedade na entrega da
DIMOB por conta dessa atividade?

Resposta: A obrigacdo se impora caso a cobertura caracterize-se como
uma unidade imobiliaria.

8) Em caso afirmativo, quais informagoes deverdo ser prestadas e em
qual ficha da DIMOB?

Resposta: A finalidade do instituto da Solugdo de Consulta é o
esclarecimento de duvida sobre interpretacdo da norma tributaria.
Situa-se, portanto, no campo da interpretacdao do direito, segundo se
constata do artigo 12 da IN RFB n2 1.396, de 2013, e ndo da aplicacdo do
direito, o que implica dizer: compete a consulente analisar os elementos
faticos e corretamente enquadra-los a luz da legislacdo. No caso em
concreto, observar as regras regentes das bases tributaveis do Imposto

8



Solugéo de Consulta n.° 166 Cosit
Fls. 9

sobre a Renda da Pessoa Juridica — IRPJ e as orientagdes operacionais
relativas ao Programa Gerador da Dimob - PGD. De tal modo, esse
aspecto da consulta reveste-se da caracteristica de ter por objetivo a
prestacdo de assessoria juridica ou contabil-fiscal pela RFB, o que , por
conta do inciso XIV do art. 18 da IN RFB n2 1.396, de 2013, é vedado de
se fazer por meio desse instituto da Solucdo de Consulta

Conclusao

14. A pessoa juridica e equiparada que intermediar aquisicdo, alienacdo ou
aluguel de imdvel ou que realizar sublocacdo de imdvel (e ndo o comodato), aqui entendido
como unidade imobiliaria, esta obrigada a apresentacdo da Dimob.

Encaminhe-se a Copen.

Assinatura digital
SERGIO AUGUSTO TAUFICK
Auditor-Fiscal da RFB

De acordo. Encaminhe-se a Coordenagdo-Geral de Tributagdo

Assinatura digital
RODRIGO AUGUSTO VERLY DE OLIVEIRA
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenador da Copen

Ordem de Intimacao

Aprovo a Solucdo de Consulta. Publique-se e divulgue-se nos termos do
art. 27 da IN RFB n2 1.396, de 16 de setembro de 2013. Dé-se ciéncia ao interessado.

(Assinado digitalmente)
FERNANDO MOMBELLI
Coordenador-Geral da Cosit



