Solugao de Consua n® 150 - Cosit
Data 21 de dezembro de 2020

Processo
Interessado

CNPJ/CPF

ASSUNTO: IMPOSTO SOBRE A RENDA DE PESSOA FisiCA — IRPF
EMPRESARIO INDIVIDUAL. ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIOS.

No caso de empresa individual, prevista no art. 162, § 12, do RIR/2018,
dentre a qual enquadra-se o empresario individual conceituado no art. 966
do Cddigo Civil, os rendimentos auferidos referentes a aluguel de imdvel
proprio devem ser tributados na pessoa fisica, conforme art. 174, inciso |,
do RIR/2018, por meio do recolhimento mensal (carné-ledo), caso sejam
pagos por pessoa fisica, ou retidos na fonte, caso pagos por pessoa juridica,
e declarados na DIRPF do ano-calendario correspondentes, ja que nao ha
equiparagao a pessoa juridica quanto a esses rendimentos

Dispositivos Legais: Lei n? 10.406, de 2002, art. 966; RIR, de 2018, arts. 118,
120, 1V, 162,174, | e 688.

ASSUNTO: IMPOSTO SOBRE A RENDA DE PESSOA JURIDICA - IRPJ
EIRELI. ALUGUEL DE IMOVEIS PROPRIOS.

No caso de EIRELI, constituida conforme o art. 980-A do Cddigo Civil, o
imovel deve estar integralizado no patriménio da pessoa juridica para que
os rendimentos de aluguel deste imdvel sejam tributados na EIRELI.

Dispositivos Legais: Lei n2 10.406, de 2002, arts. 44, VI e 680-A; SC Cosit n?
272, de 2015; SCI Cosit n? 19, de 2013; Lei n95.172, de 1966, art. 123.

Relatorio

A consulente, acima identificada, pessoa juridica de direito privado, com ramo
de atividade relativo a aluguel de imdveis proprios, formula consulta a Secretaria Especial da
Receita Federal do Brasil (RFB) acerca da legislagdo tributaria relativa ao Imposto sobre a
Renda.
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2 Entende que sua empresa possui a natureza de empresa individual e relata que
possui um imdvel em nome dele como pessoa fisica. Afirma que um empresario individual atua
sem separagao juridica entre os seus bens pessoais e seus negdécios, nos termos do art. 44 do
Cddigo Civil (Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002).

3 DispGe que foi orientado a fazer apenas uma averbacdo no cartério, informando
gue toda a receita de aluguel atribuida a este imovel seria destinada a pessoa juridica.

4 Cita como fundamentacdo legal o art. 44 do Cddigo Civil e o art. 53 do
Regulamento do Imposto sobre a Renda de 1999 (Decreto n? 3.000, de 26 de margo de 1999),
atualmente revogado pelo Decreto n? 9.580, de 22 de novembro de 2018.

5 Por fim, apresenta o questionamento a seguir:

“1) Posso tributar a Receita de Aluguel deste imdvel mencionado anteriormente na Pessoa
Juridica, apenas com a averbag¢do destinando que o imdvel objeto da presente matricula
integra o patriménio da empresa?”

Fundamentos

6 O instituto da consulta se encontra regulamentado no Decreto n? 7.574, de 29
de setembro de 2011, e disciplinado na Instrugao Normativa RFB n2 1396, de 16 de setembro
de 2013, que tratam, dentre outras questdes, da legitimidade para formulagao de consulta, dos
requisitos a serem atendidos, dos seus efeitos, bem como de suas hipdteses de ineficacia.
Importa destacar que o objetivo da consulta é dar segurancga juridica ao sujeito passivo que
apresenta a Administragao Publica Federal duvida sobre dispositivo da legislagao tributaria
aplicavel a fato determinado.

7 A Solucdo de Consulta visa a esclarecer ambiguidade ou obscuridade acaso
existentes na legislagdo e configura orientagao oficial da RFB, produzindo efeitos legais de
protegao ao contribuinte que a formula. A consulta corretamente formulada impede que sejam
aplicados os juros e a multa de mora relativamente a matéria consultada, desde a data de sua
protocolizagdo até o trigésimo dia seguinte ao da ciéncia, pela consulente, da Solugdo de
Consulta. Em virtude desses efeitos, é natural que sua formulagdo precise ser realizada em
estrita observancia das normas vigentes, sob pena de, em caso contrario, ser declarada ineficaz,
ou seja, inapta a produzir os efeitos que |he sdo tipicos.

8 Além disso, cabe destacar que a Solucdo de Consulta ndo se presta a verificar a
exatiddo dos fatos apresentados pela Consulente, ja que se limita a apresentar a interpretagao
de dispositivo da legislagdo tributdria conferida a tais fatos, tendo como premissa de que ha
conformidade entre os fatos narrados e a realidade. Nesse sentido, ndo convalida nem invalida
quaisquer informagdes, interpretagdes, acdes ou situagdes juridico-tributaria informadas pela
Consulente e ndao gera qualquer efeito caso se constate, a qualquer tempo, que ndao foram
descritos adequadamente os fatos aos quais, em tese, aplica-se a Solugao de Consulta, ficando
sob sua inteira responsabilidade a verificagdo do fato concreto e a correta aplicagdo do
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entendimento proferido em solugdo da consulta. Por fim, pontua-se que a solugdo a questdo
apresentada se restringira ao aqui apresentado, locagdo de imdveis proprios.

9 O art. 53 do antigo RIR, de 1999, citado pelo consulente, tratava acerca de
rendimentos considerados aluguéis ou royalties, nos termos a seguir, e encontrava-se no “Livro
I” que é relativo a tributacdo das pessoas fisicas.

LIVRO |
DA TRIBUTACAO DAS PESSOAS FISICAS

Art. 53. Serdo também consideradas como aluguéis ou royalties todas as espécies de
rendimentos percebidos pela ocupagdo, uso, fruicGo ou exploragdo dos bens e direitos,
além dos referidos nos arts. 49 e 52, tais como (Lei n? 4.506, de 1964, art. 23, e Lei n®
7.713, de 1988, art. 39, § 49):

|- as importdncias recebidas periodicamente ou ndo, fixas ou varidveis, e as percentagents,
participagdes ou interesses;

Il - os juros, comissOes, corretagens, impostos, taxas e remuneragées do trabalho
assalariado e auténomo ou profissional, pagos a terceiros por conta do locador do bem
ou do cedente dos direitos, observado o disposto no art. 50, I;

Il - as luvas, prémios, gratificagées ou quaisquer outras importdncias pagas ao locador
ou cedente do direito, pelo contrato celebrado;

IV - as benfeitorias e quaisquer melhoramentos realizados no bem locado e as despesas
para preservacdo dos direitos cedidos, se, de acordo com o contrato, fizerem parte da
compensacdo pelo uso do bem ou direito;

V - a indenizagdo pela rescisdo ou término antecipado do contrato.

§ 12 O preco de compra de mdveis ou benfeitorias, ou de qualquer outro bem do locador
ou cedente, integrard o aluguel ou royalty, quando constituir compensagdo pela anuéncia
do locador ou cedente a celebragdo do contrato (Lei n® 4.506, de 1964, art. 23, § 19).

§ 292 Ndo constitui royalty o pagamento do custo de mdquina, equipamento ou
instrumento patenteado (Lei n? 4.506, de 1964, art. 23, § 29).

§ 32 Ressalvada a hipdtese do inciso 1V, o custo das benfeitorias ou melhorias feitas pelo
locatdrio ndo constitui aluguel para o locador (Lei n® 4.506, de 1964, art. 23, § 39).

§ 42 Se o contrato de locagcdo assegurar op¢lo de compra ao locatdrio e previr a
compensagdo de aluguéis com o prego de aquisi¢do do bem, ndo serdo considerados como
aluguéis os pagamentos, ou a parte deles, que constituirem prestagdo do prego de
aquisicdo (Lei n? 4.506, de 1964, art. 23, § 49).

10 Constata-se que a duvida apresentada nao possui relagao direta com o
dispositivo indicado pelo consulente, na realidade, a questdao se refere a tributagao de
rendimentos de aluguéis de imdvel pertencente a pessoa fisica, indagando-se acerca da
possibilidade de que tais rendimentos sejam tributados em nome da pessoa juridica.
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11 Preliminarmente, cumpre destacar que as informacgdes apresentadas pelo
consulente misturam fatos referentes a Empresa Individual de Responsabilidade Limitada
(EIRELI), nos termos do art. 44, inciso VI, da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo
Civil), e fatos relativos a empresa individual equiparada a pessoa juridica, nos termos do art.
162, § 19, do RIR/2018 (Anexo ao Decreto n? 9.580, de 22 de novembro de 2018), ja que cita,
em sua consulta os dois termos.

Cddigo Civil

Art. 44. Sdo pessoas juridicas de direito privado:

I - as associagbes;

Il - as sociedades;

Il - as fundagoes.

IV - as organizagdes religiosas; (Incluido pela Lei n® 10.825, de 22.12.2003)
V - os partidos politicos. (Incluido pela Lei n® 10.825, de 22.12.2003)

VI - as empresas individuais de responsabilidade limitada. (Incluido pela Lei n® 12.441,
de 2011) (Vigéncia)

12 Por meio de consulta ao cadastro CNPJ efetuado pela unidade preparadora,
conforme fl. 6, identifica-se que o consulente se constitui, na realidade, em um empresario
individual. No entanto a solugdo da presente consulta tributaria levara em conta essas duas
hipdteses, de modo a esclarecer a questao por completo.

EMPRESA INDIVIDUAL

13 O empresario individual é uma pessoa fisica que exerce profissionalmente uma
atividade econdmica organizada para a producdo ou a circulagdo de bens ou servicos, conforme
art. 966 do Cddigo Civil. Por meio do art. 162 do RIR/2018, que tem por base legal o art. 22 do
Decreto-lei n? 1.706, de 23 de outubro de 1979, estabeleceu-se que as empresas individuais,
dentre as quais o empresario individual, estariam equiparadas a pessoa juridica para efeitos da
legislacdo do Imposto sobre a Renda, o que ndo significa que configurariam uma pessoa juridica
para efeitos societarios.

Art. 966. Considera-se empresdrio quem exerce profissionalmente atividade econémica
organizada para a produgdo ou a circulagéo de bens ou de servigos.

Pardgrafo unico. Ndo se considera empresdrio quem exerce profissdo intelectual, de

natureza cientifica, literdria ou artistica, ainda com o concurso de auxiliares ou
colaboradores, salvo se o exercicio da profissGo constituir elemento de empresa.

RIR/2018
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Art. 162. As empresas individuais sdo equiparadas as pessoas juridicas (Decreto-Lei n®
1.706, de 23 de outubro de 1979, art. 29).

§ 12 Sdo empresas individuais:

| - os empresdrios constituidos na forma estabelecida no art. 966 ao art. 969 da Lei n®
10.406, de 2002 - Codigo Civil;

Il - as pessoas fisicas que, em nome individual, explorem, habitual e profissionalmente,
qualquer atividade econémica de natureza civil ou comercial, com o fim especulativo de
lucro, por meio da venda a terceiros de bens ou servigos ( Lei n? 4.506, de 1964, art. 41, §
19, alinea “b” ; e Decreto-Lei n® 5.844, de 1943, art. 27, § 12 ); e

Il - as pessoas fisicas que promovam a incorporagdo de prédios em condominio ou
loteamento de terrenos, nos termos estabelecidos na Se¢do Il deste Capitulo (Decreto-Lei
n? 1.381, de 23 de dezembro de 1974, art. 12 e art. 39, caput, inciso Ill).

(..)

Art. 174. Ndo serGo computados, para fins de apurag¢éo do lucro da empresa individual
(Decreto-Lei n® 1.381, de 1974, art. 99, § 49):

| - os rendimentos de locacdo, subloca¢do ou arrendamento de imdveis, percebidos pelo
titular da empresa individual, e aqueles decorrentes da explora¢do econémica de imoveis
rurais, ainda que sejam imdveis cuja alienacdo acarrete a inclusGo do resultado
correspondente no lucro da empresa individual; e

Il - outros rendimentos percebidos pelo titular da empresa individual.

(..)

14 Percebe-se, entao, que o empresario individual, apesar de possuir cadastro no
CNPJ, ndo se constitui uma pessoa juridica, ou seja, ndo possui uma personalidade juridica
propria, independente da personalidade da pessoa fisica, assim, ndo possui patrimonio préprio,
ndo havendo a possibilidade de registrar um imével em nome da empresa individual.

15 Quanto aos rendimentos de aluguel de imédveis, o art. 174, inciso |, do RIR, de
2018, citado acima, destacou expressamente que eles ndo sdo contabilizados na apurag¢do do
Imposto sobre a Renda da empresa individual equiparada a pessoa juridica, devendo ser
tributados na pessoa fisica, por meio do recolhimento mensal (carné-ledo), caso recebidos de
pessoa fisica, ou por meio de retencdo na fonte, se pagos por pessoa juridica, e levados ao
ajuste na DIRPF do referido ano-calendario, conforme arts. 118, 120 e 688 do RIR/2018.

Art. 118. Fica sujeita ao pagamento mensal do imposto sobre a renda a pessoa fisica que
receber de outra pessoa fisica, ou de fontes situadas no exterior, rendimentos que ndo
tenham sido tributados na fonte, no Pais, tais como ( Lei n® 7.713, de 1988, art. 29, art.
39§12, art. 82eart. 92; e Lei n?9.430, de 1996, art. 24, § 29, inciso IV ):

(..)

IV - os rendimentos de aluguéis recebidos de pessoas fisicas;
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(..)

Art. 120. Os rendimentos sujeitos a incidéncia mensal do imposto sobre a renda também
integrardo a base de cdlculo do referido imposto na declaracdo de ajuste anual e o
imposto sobre a renda pago serd deduzido do apurado nessa declaragéo ( Lei n® 9.250, de
1995, art. 82, caput, inciso |, e art. 12, caput, inciso V ).

(...)

Art. 688. Ficam sujeitos a incidéncia do imposto sobre a renda na fonte, calculado de
acordo com as tabelas progressivas constantes do art. 677, os rendimentos decorrentes
de aluguéis ou royalties pagos por pessoas juridicas a pessoas fisicas ( Lei n® 7.713, de
1988, art. 72, caput, inciso Il ).

EIRELI

16 Quanto a Empresa Individual de Responsabilidade Limitada, a Coordenagao-
Geral de Tributagao ja solucionou consulta acerca da natureza juridica dela, esclarecendo, por
meio da Solugdo de Consulta Interna Cosit n? 19, de 13 de agosto de 2013, que “a EIRELI nao
se confunde com as pessoas fisicas consideradas empresas individuais, nos termos dos incisos
Il elll,do § 19, do art. 150, do Decreto n2 3000, de 26 de marco de 1999 (RIR 99), para fins de
equiparacdo as pessoas juridicas, eis que a EIRELI é pessoa juridica, nos termos do Cddigo Civil.”

17 O referido entendimento também foi utilizado na SC Cosit n2 272, de 26 de
setembro de 2014, em que se concluiu que “a EIRELI se caracteriza efetivamente como uma
pessoa juridica, submetendo-se a tributagdo relativa a essa categoria de pessoas (...)".

18 O art. 980-A do Cédigo Civil, incluido pela Lei n? 12.441, de 11 de julho de 2011,
trata da EIRELI e estabelece que ela é constituida por uma Unica pessoa titular da totalidade do
capital social, o qual deve ser devidamente integralizado. O § 72 do referido artigo explicita
bem a diferenca entre a EIRELI e 0 empresario individual, ao dispor que o patrimonio do titular
ndo se confunde com o patrimonio da EIRELI e apenas este responde pelas dividas da pessoa
juridica.

Art. 980-A. A empresa individual de responsabilidade limitada serd constituida por uma
Unica pessoa titular da totalidade do capital social, devidamente integralizado, que ndo
serd inferior a 100 (cem) vezes o maior saldrio-minimo vigente no Pais. (Incluido pela Lei
n®12.441, de 2011) (Vigéncia)

§ 12 O nome empresarial deverd ser formado pela inclusdo da expressdo "EIRELI" apds a
firma ou a denominagdo social da empresa individual de responsabilidade limitada.
(Incluido pela Lei n® 12.441, de 2011) (Vigéncia)

§ 29 A pessoa natural que constituir empresa individual de responsabilidade limitada
somente poderd figurar em uma unica empresa dessa modalidade. (Incluido pela Lei n®
12.441, de 2011) (Vigéncia)

§ 32 A empresa individual de responsabilidade limitada também poderd resultar da
concentracdo das quotas de outra modalidade societdria num unico sdcio,
independentemente das razdes que motivaram tal concentragéo. (Incluido pela Lei n?
12.441, de 2011) (Vigéncia)
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§ 49 (VETADO). (Incluido pela Lei n® 12.441, de 2011) (Vigéncia)

§ 52 Poderd ser atribuida a empresa individual de responsabilidade limitada constituida
para a prestacdo de servigos de qualquer natureza a remunerag¢do decorrente da cessdo
de direitos patrimoniais de autor ou de imagem, nome, marca ou voz de que seja detentor
o titular da pessoa juridica, vinculados a atividade profissional. (Incluido pela Lei n®
12.441, de 2011) (Vigéncia)

§ 62 Aplicam-se a empresa individual de responsabilidade limitada, no que couber, as
regras previstas para as sociedades limitadas. (Incluido pela Lei n® 12.441, de 2011)
(Vigéncia)

§ 72 Somente o patriménio social da empresa responderd pelas dividas da empresa
individual de responsabilidade limitada, hipdtese em que néo se confundird, em qualquer
situagdo, com o patriménio do titular que a constitui, ressalvados os casos de fraude.
(Incluido pela Lei n® 13.874, de 2019)

18 Ou seja, no caso de uma EIRELI que pretenda alugar imodveis préprios, é
necessario que esteja constituida como tal, pessoa juridica nos termos dos arts. 44, inciso VI, e
980-A do Cadigo Civil, e que o imodvel faca parte do patrimdnio da pessoa juridica, integralizado
em seu patrimdnio, distinto e separado do patrimdnio da pessoa fisica titular, para que, assim,
haja a tributagdo desses rendimentos na pessoa juridica da EIRELI.

19 Quanto a afirmagao de que foi orientado a fazer apenas uma averbagao no
cartério, informando que toda a receita de aluguel atribuida a este imével seria destinada a
pessoa juridica, destaca-se que o art. 123 da Lei n25.172, de 25 de outubro de 1966, Codigo
Tributario Nacional — CTN, institui que convengdes particulares ndo podem ser opostas a
Fazenda Publica, para modificar a definicao legal do sujeito passivo das obrigag¢des tributarias
correspondentes, nos seguintes termos:

Art. 123. Salvo disposi¢cdes de lei em contrdrio, as convengbes particulares, relativas a
responsabilidade pelo pagamento de tributos, ndo podem ser opostas a Fazenda Publica,
para modificar a definicdo legal do sujeito passivo das obrigagdes tributdrias
correspondentes.

Conclusao

20 Com base no disposto acima, soluciona-se a presente consulta, respondendo ao
consulente que:

a) No caso de empresa individual, prevista no art. 162, § 12, do RIR/2018, dentre a qual
enquadra-se o empresario individual conceituado no art. 966 do Cédigo Civil, os rendimentos
auferidos referentes a aluguel de imével proprio devem ser tributados na pessoa fisica,
conforme art. 174, inciso |, do RIR/2018, por meio do recolhimento mensal (carné-ledo), caso
sejam pagos por pessoa fisica, ou retidos na fonte, caso pagos por pessoa juridica, e declarados
na DIRPF do ano-calendario correspondentes.
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b) No caso de EIRELI, constituida conforme o art. 980-A do Cddigo Civil, o imdvel deve estar
integralizado no patrimonio da pessoa juridica para que os rendimentos de aluguel deste
imovel sejam tributados na EIRELI.

Encaminhe-se ao Coordenador da Cotir

Assinado digitalmente
Milena Rebougas Nery Montalvao
Auditora-Fiscal da RFB - Chefe da Disit05

De acordo. Ao Coordenador-Geral da Cosit, para aprovacgao.

Assinado digitalmente
GUSTAVO SALTON ROTUNNO ABREU LIMA DA ROSA
Auditor-Fiscal da RFB — Coordenador da Cotir Substituto

Ordem de Intimacao

Aprovo a Solugdo de Consulta. Publique-se e divulgue-se nos termos do art. 27
da Instrucdo Normativa RFB n2 1.396, de 16 de setembro de 2013. Dé-se ciéncia a consulente.

Assinado digitalmente
FERNANDO MOMBELLI
Auditor-Fiscal da RFB - Coordenador-Geral da Cosit





