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23 de junho de 2020

ASSUNTO: IMPOSTO SOBRE A RENDA DE PESSOA FisicA - IRPF

GANHO DE CAPITAL. ALIENACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL. AQUISICAO DE
IMOVEL RESIDENCIAL COM CARTA DE CREDITO DE CONSORCIO. ISENCAO.

E isento do imposto sobre a renda o ganho de capital auferido por pessoa
fisica residente no Pais na venda de imdveis residenciais desde que o
alienante, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contado da celebragao
do contrato, aplique o produto da venda na aquisicdo, em seu nome, de
imoveis residenciais localizados no Pais, ressalvada a hipdtese de o
alienante ter se beneficiado da isengao nos ultimos cinco anos.

N3do descaracteriza a aplicagdo do produto da venda na aquisicao de
outro imovel residencial o fato de o conjuge do contribuinte com o qual é
casado em comunhdo parcial de bens, antes da aquisicdo do imdvel
residencial feita dentro do prazo de 180 dias, ter utilizado o produto da
alienagdo em aquisicao de consorcio imobiliario. Para efeito da isengao
total do ganho de capital, o que é relevante é a aquisicdo do imovel
residencial, no prazo de 180 dias, em valor igual ou superior ao produto
da venda sujeita ao ganho de capital.

BENS ADQUIRIDOS NA CONSTANCIA DO CASAMENTO

Pertencem a ambos os conjuges os bens adquiridos na constancia do
casamento por titulo oneroso, ainda que sé em nome de um dos
cOnjuges.

Dispositivos Legais: Lei n2 3.071, de 12 de janeiro de 1916, art. 271; Lei n?
10.406, de 10 de janeiro de 2002, arts. 1.658 e 1.660; Lei n2 11.196, de 21
de novembro de 2005, art. 39; Lei n? 11.795, de 8 de outubro de 2008;
Instrucdo Normativa SRF n2 599, 28 de dezembro de 2005, art. 29; e
Instrucdo Normativa RFB n2 1.500, de 29 de outubro de 2014, art. 10,
inciso Ill.

AsSUNTO: NORMAS GERAIS DE DIREITO TRIBUTARIO

INEFICACIA PARCIAL DA CONSULTA. PREENCHIMENTO DA DECLARAGCAO
DE BENS E DIREITOS.
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N3o produz efeito a consulta formulada que n3o visa obter interpretacao
de dispositivo da legislagdo tributaria.

Dispositivos Legais: Decreto n2 70.235, de 1972, arts. 46 e 52; Instrucao
Normativa RFB n? 1.396, de 16 de setembro de 2013, art. 1°.

Relatorio

A pessoa fisica acima identificada protocolizou o presente processo de
consulta, na forma da Instrugcdao Normativa RFB n2 1.396, de 16 de setembro de 2013, dirigido
a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, indagando sobre a legislacdo tributaria
federal de que trata o art. 39 da Lein2 11.196, de 21 de novembro de 2005.

2. O consulente informa os seguintes fatos:

2.1. o imovel vendido é uma casa localizada na Alameda (...), na cidade de (...) e 0
imovel adquirido fica localizado na Rua (...), na cidade de (...);

2.2. o consulente adquiriu, onerosamente, na constancia do casamento, um lote na
pequena cidade de (...), em maio de 2006, pelo valor de RS 10.000,00 (dez mil reais);

2.3. ao longo de varios anos, o consulente construiu uma casa no referido lote;

2.4. em 2009, houve a legalizagao de alguns lotes na referida cidade, haja vista nao
serem os imoveis locais, possuidores de registro em Cartério de Registro de Imdveis, que
deveriam ser na Comarca de (...). O consulente, dentre outros, se interessou em legalizar o
imovel;

2.5. foi entdao fornecido Titulo de Legitimagao de Lote Urbano em nome do
consulente, em novembro de 2009, com Clausula Constituti, pois ja havia um "negdcio
juridico" antes da emissao do Titulo, ou seja, a compra do lote e a construgao da casa;

2.6. no inicio de 2018, a casa foi colocada a venda;

2.7. em 20 julho de 2018, a casa de (...) foi vendida pelo valor de RS 280.000,00
(duzentos e oitenta mil reais) e o valor foi depositado em conta poupanga em nome da
esposa do consulente;

2.8. em 27 de julho de 2018, a esposa do consulente aderiu a um consércio
administrado pela (...), com intuito de adquirir um apartamento na cidade de (...);

2.9. em 17 de outubro de 2018, houve a contemplagcdo no consorcio, apds lance, no
valor de RS 295.263,63 (duzentos e noventa e cinco mil, duzentos e sessenta e trés reais e
sessenta e trés centavos), ofertado pela esposa do consulente, sendo RS 6.000,00 (seis mil
reais) valor embutido, da prépria carta de crédito;
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2.10. para se chegar ao montante ofertado para o lance, foi utilizado todo o valor
auferido pela venda da casa, além de valores reservados em conta poupanca da esposa do
consulente;

2.11. em 23 de outubro de 2018, foi celebrado contrato de compromisso de compra
e venda de um apartamento, pelo valor de RS 525.000,00, ou seja, 105 dias apds a venda da
casa, o que garantiria ao consulente a isencdo prevista no art. 39 da Lei n® 11.196, de 2005;

2.12. para quitacdo das obrigacées com o sinal de RS 102.000,00 (cento e dois mil
reais), com o pagamento do restante pendente com o vendedor do apartamento no valor de
RS 14.443,70 (catorze mil quatrocentos e quarenta e trés reais e setenta centavos) e com o
pagamento de ITBlI e emolumentos, foi utilizado o valor da conta poupanca da esposa do
consulente, parte de conta poupanca do consulente, que foi resultado de economia ao longo
de varios anos e empréstimo feito junto a um dos filhos do casal, (...), esse ultimo no importe
de RS 54.440,00 (cinquenta e quatro mil quatrocentos e quarenta reais);

2.13. apo6s a efetivagdo da compra do apartamento, restaram, a época, 76 parcelas
do consdrcio no valor atualizado de RS 1.981,86 (um mil novecentos e oitenta e um reais e
oitenta e seis centavos);

2.14. o valor da carta de crédito recebida por meio de lance ofertado ao consércio
totalizou RS 408.556,30 (quatrocentos e oito mil quinhentos e cinquenta e seis reais e trinta
centavos), ja descontado o valor embutido de RS 6.000,00 (seis mil reais);

2.15. os valores pagos com meios proprios (consulente e esposa) e parte do
empréstimo feito com o filho do casal totalizaram RS 116.443,70 (cento e dezesseis mil
quatrocentos e quarenta e trés reais e setenta centavos).

3. Em resumo, relata o consulente que:

3.1. a venda do imdvel (casa) foi efetivada em 20 julho de 2018 e a aquisicdo de
novo imével (apartamento), comprovado por meio do Contrato assinado entre as partes, em
23 de outubro de 2018. O Registro em Cartorio se deu em 14 de janeiro de 2019, ou seja, 178
dias apds a venda da casa, portanto, dentro do prazo determinado no caput do art. 39 da Lei
11.196, de 2005;

3.2 o produto da venda de imédvel residencial foi aplicado na aquisicdo de outro
imovel residencial;

3.3. o valor auferido na venda da casa, RS 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais),
foi usado na sua totalidade no lance ofertado no consdrcio, além de outros meios, para que
fosse possivel alcangar o montante necessario para a aquisicdo de novo imédvel;

3.4. mister reconhecer que o valor auferido com a venda do imodvel (casa) foi
utilizado em sua totalidade para aquisicdo de outro imoével (apartamento), preenchendo os
requisitos legais.

4, Ao final, o consulente apresentou dois questionamentos, que, abaixo, se
transcrevem:
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1. Ha "possibilidade de ser o consulente isentado do imposto de renda
guanto ao ganho auferido na venda de imdvel residencial, haja vista ter sido o
respectivo valor, utilizado para pagamento de lance em consércio, cujo valor da
Carta de Crédito, em sua totalidade, foi destinado a aquisicio de imovel
residencial no pais, dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias?", conforme
determinacado do art. 39 da Lei 11.196 de 2005.

2. E por haver conexdo, "em qual declaracdo devera constar o informe do
consorcio, a partir de 2018 que, embora esteja em nome da esposa do
consulente, o capital foi aplicado como parte do pagamento do imovel
adquirido, que sera declarado no Imposto de Renda do consulente?"

Fundamentos

5. Importa esclarecer que o processo de consulta, regido pelos artigos 48 a 50 da
Lei n.2 9.430, de 27 de dezembro de 1996, artigos 46 a 53 do Decreto n.2 70.235, de 6 de
mar¢o de 1972, e Instrucdo Normativa (IN) RFB n.2 1.396, de 16 de setembro de 2013,
destina-se exclusivamente a dirimir duvidas sobre a interpretacdo de dispositivos da
legislagao tributdria federal.

6. E necessario, ainda, ressaltar que o instituto da consulta ndo estd no campo da
aplicagdo do direito, mas da interpretagdo, segundo se verifica facilmente no artigo 12 da IN
RFB n2 1.396, de 2013 (que trata do processo de consulta sobre interpretagdo da legislagao
tributaria e aduaneira dos tributos sob administragdo da Secretaria Especial da Receita
Federal do Brasil), o que implica dizer, compete a consulente analisar os elementos faticos e
corretamente enquadra-los a luz da legislagdo. Portanto, a presente Solugao de Consulta nao
convalida nem invalida quaisquer das afirmativas da consulente (artigo 28 da mencionada IN),
mormente, se, em agao fiscal, for comprovada a inverdade dos fatos alegados.

7. A consulta acerca da legislagdo tributaria visa dar seguranga juridica ao
contribuinte que tem duvidas quanto a aplicagao de dispositivos legais a fato determinado de
sua atividade. Ela gera efeitos legais, tais como a proibicdo de se instaurar procedimento
fiscal contra seu autor e a ndo imposicao de penalidade sobre a espécie consultada, durante
determinado periodo. E natural, portanto, que existam restricdes quanto ao uso desse
instituto e que elas resultem na ineficacia da consulta que estiver em desacordo com a
legislacao.

8. Nesse contexto, vejamos o disposto nos arts. 46 e 52 do Decreto n2 70.235, de
1972:

Art. 46. O sujeito passivo podera formular consulta sobre dispositivos da
legislagao tributdria aplicaveis a fato determinado.

(...)
Art. 52. N3o produzira efeito a consulta formulada:

| - em desacordo com os artigos 46 e 47,
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9. Por seu turno, a IN RFB n? 1.396, de 2013, em seu art. 12, especifica, com
clareza, o objeto do processo de consulta, como se pode conferir a seguir:

Art. 12 Esta Instrugdo Normativa trata dos processos administrativos de
consulta sobre interpretacdo da legislacdo tributdria e aduaneira relativa aos
tributos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
sobre classificacdo de servicos, intangiveis e outras operagcdes que produzam
variacoes no patrimonio.

10. Nesse sentido, quanto ao questionamento sobre o preenchimento da
Declaracdo de Bens e Direitos, relativamente ao consércio em nome do cOnjuge do
consulente, vé-se que, nos termos do art. 46 do Decreto n? 70.235, de 1972, e do art. 12 da IN
RFB n2 1.396, de 2013, esse questionamento ndo pode ser objeto de processo de consulta.

11. Resta evidente que o questionamento sobre o preenchimento da Declaragao
de Bens e Direitos, relativamente aos informes do consdrcio em nome do cbnjuge, ndo
poderd produzir efeitos.

12. Apesar da ineficacia da consulta, orienta-se ao consulente observar o Manual
de Perguntas e Respostas relativo a Declaracdo de Ajuste Anual do exercicio financeiro de
2019, ano-calendario 2018, especificamente as perguntas 436 e 437, que abaixo se
transcrevem:

BENS E DIREITOS COMUNS — DECLARAGAO EM SEPARADO

436 — Como devem ser relacionados, na declaragao de bens dos conjuges, os
bens ou direitos comuns que estejam em nome de apenas um deles e a opgao
for pela Declaragdo de Ajuste Anual em separado?

Quando os conjuges (ou companheiros) optarem por apresentar a Declaracdo
de Ajuste Anual em separado, todos os bens ou direitos comuns devem ser
relacionados em apenas uma das declaragdes, independente do nome de qual
conjuge (ou companheiro) consta na documentagdo dos referidos bens ou
direitos, tais como: imdveis, conta-corrente, veiculos, acoes, etc.

BENS E DIREITOS COMUNS INFORMADOS NA DECLARAGCAO DO CONJUGE

437 — O que deve ser informado na declaragao de bens e direitos do cdnjuge
que nao declara os bens comuns, relativamente a esses bens?

Na declaragdao do contribuinte em que ndao constar os bens e direitos, por
constarem na declaragdo do cbnjuge (ou companheiro), deve ser incluida
informacdo no campo “Discriminacdo”, utilizando-se o cddigo 99, relatando
gue os bens e direitos comuns estdo apostos na declaracdo do coénjuge (ou
companheiro), informando também o nome e nimero de inscricdo no Cadastro
de Pessoas Fisicas (CPF) do conjuge (ou companheiro).

13. Quanto ao questionamento sobre a possibilidade de o consulente poder se
beneficiar do beneficio fiscal previsto no art. 39 da Lei n2 11.196, de 2005, conhece-se da
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consulta, por estarem presentes os requisitos de admissibilidade exigidos pela legislacdo de

regéncia.

14.
se):

15.

Inicialmente, vejamos o disposto no art. 39 da Lei n2 11.196, de 2005 (grifou-

Art. 39. Fica isento do imposto de renda o ganho auferido por pessoa fisica
residente no Pais na venda de imdveis residenciais, desde que o alienante, no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias contado da celebragao do contrato, aplique
o produto da venda na aquisicdo de imdveis residenciais localizados no Pais.
(Vigéncia)

§ 12 No caso de venda de mais de 1 (um) imdvel, o prazo referido neste artigo
serd contado a partir da data de celebragdo do contrato relativo a 12 (primeira)
operacao.

§ 22 A aplicacdo parcial do produto da venda implicara tributacdo do ganho
proporcionalmente ao valor da parcela ndo aplicada.

§ 32 No caso de aquisicdo de mais de um imodvel, a isencdo de que trata este
artigo aplicar-se-a ao ganho de capital correspondente apenas a parcela
empregada na aquisi¢ao de imdveis residenciais.

§ 42 A inobservancia das condi¢des estabelecidas neste artigo importara em
exigéncia do imposto com base no ganho de capital, acrescido de:

| - juros de mora, calculados a partir do 22 (segundo) més subseqiiente ao do
recebimento do valor ou de parcela do valor do imével vendido; e

Il - multa, de mora ou de oficio, calculada a partir do 22 (segundo) més seguinte
ao do recebimento do valor ou de parcela do valor do imével vendido, se o
imposto ndo for pago até 30 (trinta) dias apds o prazo de que trata o caput
deste artigo.

§ 52 O contribuinte somente poderd usufruir do beneficio de que trata este
artigo 1 (uma) vez a cada 5 (cinco) anos.

O citado dispositivo legal foi regulamentado pelo art. 22 da IN SRF n2 599, de

28 de dezembro de 2005, que, abaixo se transcreve: (grifou-se):

Art. 29 Fica isento do imposto de renda o ganho auferido por pessoa fisica
residente no Pais na venda de imdveis residenciais, desde que o alienante, no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias contado da celebrac¢do do contrato, aplique
o produto da venda na aquisicio, em seu nome, de imodveis residenciais
localizados no Pais.

§ 12 No caso de venda de mais de um imével, o prazo de 180 (cento e oitenta)
dias referido no caput deste artigo sera contado a partir da data de celebragdo
do contrato relativo a primeira operagao.
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§ 22 A aplicacao parcial do produto da venda implicard tributagcdo do ganho
proporcionalmente ao valor da parcela nao aplicada.

§ 32 No caso de aquisicdo de mais de um imodvel, a isencdo de que trata este
artigo aplicar-se-a ao ganho de capital correspondente apenas a parcela
empregada na aquisicao de imdveis residenciais.

7

§ 42 A opcdo pela isencdo de que trata este artigo é irretratdvel e o
contribuinte devera informa-la no respectivo Demonstrativo da Apuragao dos
Ganhos de Capital da Declaracdo de Ajuste Anual.

§ 52 O contribuinte somente poderd usufruir do beneficio de que trata este
artigo uma vez a cada cinco anos, contados a partir da data da celebragdo do
contrato relativo a operacdo de venda com o referido beneficio ou, no caso de
venda de mais de um imével residencial, a primeira operacdo de venda com o
referido beneficio.

§ 62 Na hipdtese do § 19, estarao isentos somente os ganhos de capital
auferidos nas vendas de imdveis residenciais anteriores a primeira aquisicdo de
imovel residencial.

§ 72 Relativamente as operacgdes realizadas a prestagao, aplica-se a isengdo de
que trata o caput, observado o disposto nos paragrafos precedentes:

| - nas vendas a prestacdo e nas aquisicbes a vista, a soma dos valores
recebidos dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da
celebracdo do primeiro contrato de venda e até a(s) data(s) da(s)
aquisicdo(0es) do(s) imavel(is) residencial(is);

Il - nas vendas a vista e nas aquisicoes a prestacdo, aos valores recebidos a vista
e utilizados nos pagamentos dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
contado da data da celebracdo do primeiro contrato de venda;

lll - nas vendas e aquisicdes a prestagao, a soma dos valores recebidos e
utilizados para o pagamento das prestacGes, ambos dentro do prazo de 180
(cento e oitenta) dias, contado da data da celebragdo do primeiro contrato de
venda.

§ 82 Ndo integram o produto da venda, para efeito do valor a ser utilizado na
aquisicdo de outro imovel residencial, as despesas de corretagem pagas pelo
alienante.

§ 92 Considera-se imédvel residencial a unidade construida em zona urbana ou
rural para fins residenciais, segundo as normas disciplinadoras das edificagcdes
da localidade em que se situar.

§ 10. O disposto neste artigo aplica-se, inclusive:
| - aos contratos de permuta de imdveis residenciais;

Il - a venda ou aquisi¢ao de imovel residencial em construg¢ao ou na planta.
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§ 11. O disposto neste artigo ndo se aplica, dentre outros:

| - 3 hipotese de venda de imovel residencial com o objetivo de quitar, total ou
parcialmente, débito remanescente de aquisi¢do a prazo ou a prestagdao de
imovel residencial ja possuido pelo alienante;

Il - a venda ou aquisicdo de terreno;
[l - a aquisicao somente de vaga de garagem ou de boxe de estacionamento.

§ 12. A inobservancia das condi¢des estabelecidas neste artigo importara em
exigéncia do imposto com base no ganho de capital, acrescido de:

| - juros de mora, calculados a partir do segundo més subseqiiente ao do
recebimento do valor ou de parcela do valor do imével vendido; e

Il - multa de oficio ou de mora calculada a partir do primeiro dia util do
segundo més seguinte ao do recebimento do valor ou de parcela do valor do
imovel vendido, se o imposto ndo for pago até trinta dias apds o prazo de 180
(cento e oitenta) dias de que trata o caput deste artigo.

Vejamos, ainda, o disposto no inciso Ill do art. 10 da IN RFB n2 1.500, de 29 de

outubro de 2014. (grifou-se):

CAPITULO Il
DOS RENDIMENTOS ISENTOS OU NAO TRIBUTAVEIS
Secao VI
Dos Rendimentos Obtidos na Alienacdo de Bens e Direitos

Art. 10. S3o isentos ou ndo se sujeitam ao imposto sobre a renda, os seguintes
rendimentos obtidos na alienagao de bens e direitos:

(-..)

lIl - ganho de capital auferido por pessoa fisica residente no Pais na venda de
imdveis residenciais, desde que o alienante, no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias contado da celebracdo do contrato, aplique o produto da venda na
aquisicao de imdveis residenciais localizados no Pais, observado o disposto no
§ 49, (Redagdo dada pelo(a) Instrugdo Normativa RFB n? 1756, de 31 de
outubro de 2017)

(...)

§ 42 A inobservancia das condigdes previstas no inciso lll do caput implicara
exigéncia do imposto com base no ganho de capital acrescido de: (Redacdo
dada pelo(a) Instrucdo Normativa RFB n2 1756, de 31 de outubro de 2017)
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| - juros de mora, calculados a partir do 22 (segundo) més subsequente ao do
recebimento do valor ou de parcela de valor do imdvel vendido; e (Incluido(a)
pelo(a) Instrucdo Normativa RFB n2 1756, de 31 de outubro de 2017)

Il - multa, de mora ou de oficio, calculada a partir do 22 (segundo) més seguinte
ao do recebimento do valor ou de parcela do valor do imével vendido, se o
imposto ndo for pago no prazo de até 210 (duzentos e dez) dias, contado da
data da celebracdo do contrato. (Incluido(a) pelo(a) Instrucdo Normativa RFB
n2 1756, de 31 de outubro de 2017)

17. Ha de se ressaltar que, pelos documentos acostados a consulta, as operagdes
de compra e venda relatadas pelo consulente deram-se na constancia da sociedade conjugal,
pois o consulente é casado, no regime de comunhao parcial de bens, tratando-se de bens em
comum. O consulente vem informando que ele e seu conjuge alienaram, em 20/07/2018,
uma casa, pelo valor de RS 280.000,00, e, posteriormente, em 23/10/2018, decorridos 95
dias, adquiriram um apartamento, pelo valor de RS 525.000,00, usando uma carta de crédito
de um consédrcio contemplado em nome do conjuge, e de recursos proprios depositados em
caderneta de poupanca em nome do conjuge.

18. Tratando-se de alienagcdo de um bem em comum, na constdncia da sociedade
conjugal, ha de se ressaltar, ainda, o disposto no art. 22 da IN SRF n2 84, de 11 de outubro de
2001, que determina: "Nas aliena¢ées de bens comuns, decorrentes do regime de casamento,
o ganho de capital é apurado em relagdo ao bem como um todo". Alertando-se que apenas a
tributacdo do ganho apurado é que deve ser feita na razdo de 50% para cada conjuge ou,
opcionalmente, 100% em um dos conjuges.

19. O histdrico da aquisicdo do apartamento pode ser assim resumido:

19.1. o apartamento foi adquirido pelo valor de RS 525.000,00 com recursos de carta
de crédito de um consércio, em nome do cdnjuge do consulente, no valor de RS 410.156,30
(RS 410.156,30 - RS 1.600,00 = RS 408.556,30) e de recursos proprios, no valor de RS
116.443,70;

19.2. segundo as informagdes do consulente:

19.2.1. 0S recursos proprios originaram-se de operagao de retiradas da conta de
poupanga, em nome do conjuge do consulente, e de operagao de empréstimo feito ao filho
do consulente. Essas operagdes totalizaram o valor de RS 116.443,70;

19.2.2. o produto da venda da casa, no valor de RS 280.000,00, foi depositado na
conta de poupanga em nome do cénjuge do consulente;

19.2.3. apods a venda da casa, o conjuge do consulente aderiu a um consércio, e foi
contemplado com uma carta de crédito no valor de RS 410.156,30, por lance, no valor de RS
295.000,00 (composto em parte pelos valor de RS 280.000,00 oriundo da venda do imével
residencial do casal). A carta de crédito foi utilizada na aquisicdo do apartamento, conforme
os instrumentos de compra e venda, acostados a consulta (RS 410.156,30 - RS 1.600,00 = RS
408.556,30);
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19.2.4. 0s recursos para o lance do consdrcio originaram-se de retiradas da conta de
poupan¢a em nome do conjuge.
20. Para efeito do gozo da isencdo do ganho de capital prevista no art. 39 da Lei n?

11.196, de 2005, tém-se, nos termos do art. 22 da IN SRF n2 599, de 2005, e do inciso Ill do
art. 10 da Instrucdao Normativa RFB n2 1.500, de 2014, que as operacOes de alienacdo e de
aquisicdo devem atender as seguintes condicGes basicas:

20.1. sejam de alienacdo de imovel residencial e de aquisicdo de outro imoével
residencial, ndo se aplicando a hipotese de venda de imdvel residencial com o objetivo de
quitar, total ou parcialmente, débito remanescente de aquisicdo a prazo ou a prestacdo de
imovel residencial ja possuido pelo alienante; a venda ou aquisicdo de terreno e a aquisicao
somente de vaga de garagem ou de boxe de estacionamento;

20.2. o alienante deve aplicar o produto da venda, no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias contados da celebrac¢do do contrato de alienagdo do imdvel residencial, na aquisicao, em
seu nome, de outro imdvel residencial localizado no Pais;

20.3. ndo ter, anteriormente, se beneficiado da isengdao em operagao de alienagao
de imédvel residencial, salvo se decorridos mais de cinco anos.

21. Ndo sendo o caso das hipdteses de exclusao do beneficio, previstas no § 11 do
art. 22 da IN SRF n2 599, de 2005, a condigdo de aplicar o produto da venda do imdvel
residencial na aquisicdao de outro imdvel residencial é definida pelo valor de aquisicao do
novo imovel residencial que, para efeito da isengdo total do ganho de capital, tem que se dar
em valor igual ou superior ao valor de alienagdo do imdvel residencial sujeito ao ganho de
capital.

22. O Sistema de Consorcio é regulado pela Lei n? 11.795, de 8 de outubro de
2008, a qual estabelece em seu art. 22 que o consorcio é a reunido de pessoas naturais e
juridicas em grupo, com prazo de duragao e numero de cotas previamente determinados,
promovida por administradora de consdrcio, com a finalidade de propiciar a seus integrantes
a aquisicao de bens ou servigos, por meio de autofinanciamento.

23. N3o descaracteriza a aplicacdo do produto da venda na aquisicdo de outro
imovel residencial o fato de o contribuinte, dentro do prazo de 180 dias, ter utilizado o
produto da alienagdo em aquisicao de consorcio imobiliario, pois o Sistema de Consodrcio é
um instrumento que se destina a propiciar o acesso ao consumo de bens e servicos. Para
efeito da isencdo total do ganho de capital, o que relevante é a aquisicdo do imovel
residencial, no prazo de 180 dias, em valor igual ou superior ao produto da venda sujeita ao
ganho de capital.

24. Importante ressaltar, ainda, que o contribuinte é casado no regime de
comunhdo parcial de bens (certiddo de casamento de fl. 61), desse modo, conforme o
disposto no art. 271 da Lei n2 3.071, de 12 de janeiro de 1916, Cddigo Civil vigente a data do
casamento, e no art. 1.658 e 1.660, da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, Cadigo Civil
em vigor, pertencem ao casal os bens adquiridos na constdncia do casamento por titulo
oneroso, ainda que sé em nome de um dos cOnjuges.
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Lei n2 3.071, de 1916
Art. 271. Entram na comunhgo:

I. Os bens adquiridos na constancia do casamento por titulo oneroso, ainda que
s6 em nome de um dos conjuges.

II. Os adquiridos por fato eventual, com ou sem o concurso de trabalho ou
despesa anterior.

lll. Os adquiridos por doacdo, heranca ou legado, em favor de ambos os
conjuges (art. 269, n2 1).

IV. As benfeitorias em bens particulares de cada conjuge.

V. Os frutos dos bens comuns, ou dos particulares de cada conjuge, percebidos
na constancia do casamento, ou pendentes ao tempo de cessar a comunhdo
dos adquiridos.

VI. Os frutos civis do trabalho, ou indUstria de cada conjuge, ou de ambos.
Lei n2 10.406, de 2002

Art. 1.658. No regime de comunhdo parcial, comunicam-se os bens que
sobrevierem ao casal, na constdncia do casamento, com as exce¢cbes dos
artigos seguintes.

(...)
Art. 1.660. Entram na comunh3o:

| - os bens adquiridos na constancia do casamento por titulo oneroso, ainda
que s6 em nome de um dos conjuges;

Il - os bens adquiridos por fato eventual, com ou sem o concurso de trabalho
ou despesa anterior;

lll - os bens adquiridos por doagao, heranga ou legado, em favor de ambos os
conjuges;
IV - as benfeitorias em bens particulares de cada conjuge;

V - os frutos dos bens comuns, ou dos particulares de cada conjuge, percebidos
na constancia do casamento, ou pendentes ao tempo de cessar a comunhao.

Conclusao

25. Quanto ao questionamento sobre o preenchimento da Declaracdo de Bens e
Direitos, relativamente ao consdrcio em nome do conjuge do consulente, concluo pela
ineficacia da consulta, com fundamento no art. 46 do Decreto n? 70.235, de 1972, e no art. 12
da IN RFB n2 1.396, de 2013, uma vez que o questionamento nao trata de interpretacao da
legislacao tributaria, ndo podendo ser objeto de processo de consulta.

26. Quanto ao questionamento sobre a possibilidade de o consulente poder se
beneficiar do beneficio fiscal previsto no art. 39 da Lei n? 11.196, de 2005, e tendo em vista
que pertencem a ambos os cénjuges os bens adquiridos na constancia do casamento por
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titulo oneroso, ainda que s6 em nome de um dos conjuges, como é o caso do consorcio
adquirido em nome da esposa, soluciono a consulta, respondendo:

26.1. ¢é isento do imposto sobre a renda o ganho auferido por pessoa fisica residente
no Pais na venda de imdveis residenciais, desde que o alienante, no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias contado da celebracdo do contrato, aplique o produto da venda na aquisicao,
em seu nome, de imodveis residenciais localizados no Pais, ressalvada a hipdtese do alienante
ter se beneficiado da isengdo nos ultimos cinco anos; e

26.2. o fato de o contribuinte, antes da aquisicao do imdvel residencial feita dentro
do prazo de 180 dias, ter utilizado o produto da alienagcdo em aquisicdo de consorcio
imobilidrio ndo descaracteriza a aplicacdao do produto da venda na aquisicdo de outro imovel
residencial. Para efeito da isencdo total do ganho de capital, o que é relevante é a aquisicado
de imovel residencial, no prazo de 180 dias, em valor igual ou superior ao produto da venda
sujeita ao ganho de capital.

Encaminhe-se ao Chefe da Divisdo de Tributacdo — Disit/SRRF03

(Assinado digitalmente)
FRANCISCO IVALDO RODRIGUES MORAIS
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil

De acordo. Encaminhe-se a Coordenadora da Coordenagao de Tributos
sobre a Renda, Patrimdnio e Operag¢des Financeiras (Cotir).

(Assinado digitalmente)
LUIZ MARCELLOS COSTA DE BRITO
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Chefe da Disit03

De acordo. Ao Coordenador-Geral da Cosit para aprovagao.

(Assinado digitalmente)
FABIO CEMBRANEL
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenador da Cotir

Ordem de Intimacao

Aprovo a Solugdo de Consulta. Publique-se e divulgue-se nos termos do
art. 27 da IN RFB n.2 1.396, de 16 de setembro de 2013. Dé-se ciéncia ao interessado.

(Assinado digitalmente)
FERNANDO MOMBELLI
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenador-Geral da Cosit.
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