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ASSUNTO: CONTRIBUICAO PARA O PIS/PASEP

NAO CUMULATIVIDADE. CREDITOS. IPTU ASSUMIDO PELO
LOCATARIO. IMPOSSIBILIDADE.

Independentemente dos processos de contabilizacibadas pelo
locatario, o IPTU pago por ele em virtude de digg@ms contratual ndo
gera direito a apropriacao de créditos da Congdmpara o PIS/Pasep.

Dispositivos Legais: Lei n°® 10.637, de 2002, &t.I\3.

ASSUNTO. CONTRIBUICAO PARA O FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE
SoclAL - COFINS

NAO CUMULATIVIDADE. CREDITOS. IPTU ASSUMIDO PELO
LOCATARIO. IMPOSSIBILIDADE.

Independentemente dos processos de contabilizacibadas pelo
locatario, o IPTU pago por ele em virtude de digg@ms contratual ndo
gera direito a apropriacao de créditos da Cofins.

Dispositivos LegaisLei n° 10.833, de 2003, art. 3°, IV.

Relatério

Trata-se de consulta sobre a interpretacdo dsldego tributaria federal,
apresentada pela pessoa juridica acima identificqaga informa ter como principal objeto
locacdo de iméveis proprios e de terceiros pardizagdo de feiras, congressos, exposicoes e
festas, sendo quase a totalidade de suas recedtawentes da permissédo de uso de imoveis
nesse contexto.

2. A consulente relata que apura a Contribuicda paPIS/Pasep e a Cofins de
forma ndo cumulativa.
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3. Acrescenta ser locataria de um imovel, em déooia de um contrato que lhe
atribui (i) a obrigacdo de pagar aluguel ao pragrie do bem e (iip responsabilidade pelo
custo do IPTU incidente sobre o imével locado

4, Isso posto, tece consideracdes sobre o asdraniscreve a ementa da Solucao
de Consulta Cosit n° 38, de 19 de fevereiro de 28iddaga:

1) Esté correto o entendimento da Consulente nodgede que o custo do IPTU
assumido pelo locatario em virtude de disposicaatrewual compde o preco do
aluguel de prédio pago e, por isso, é também basa pélculo de créditos de
PIS e COFINS (regime ndo-cumulativo) sobre “alugude prédios”, com base
no art. 3°, IV das Leis n. 10.833/2003 e n. 1053027

2) Haveria alteracdo da resposta acima caso a ladatcontabilize as despesas
com o IPTU sob uma rubrica contabil especifica (paemplo, “Despesas de
IPTU”) e ndo em conta contabil designada expressameomo “Despesas de
Aluguel™?

Fundamentos

5. Preliminarmente, importa destacar que o0 proceds consulta tem seu
regramento basico estatuido nos arts. 46 a 53 deefen® 70.235, de 6 de margo de 1972, e
nos arts. 48 a 50 da Lei n°® 9.430, de 27 de dezed¥d996. Sua regulamentacdo deu-se por
meio do Decreto n® 7.574, de 29 de setembro de.ZDddtina-se exclusivamente a dirimir
duvidas sobre a interpretacéo de dispositivosglaléeao tributaria federal.

6. No ambito da RFB, o processo de consulta tesewdisciplinamento regido
pela Instrucdo Normativa RFB n° 1.396, de 16 denslketo de 2013, inclusive quanto aos
requisitos de eficacia da consulta a ser solucmnahta-se, em sua esséncia, de um pedido de
esclarecimento de determinado dispositivo da leggsl tributaria e sua incidéncia sobre um
fato concreto, ressalvado, claro, quando da situagéda ndo ocorrida — neste caso, o
contribuinte devera demonstrar vinculacdo com @, ta¢m como a efetiva possibilidade de sua
ocorréncia e o reflexo de especifico dispositigalesobre o mesmao.

7. Assim, a consulta sobre a interpretacdo dalbegfio tributaria ndo se presta a
ratificar informacdes ou classificacdes fiscaissfadas ou a atestar fatos declarados pela
consulente, sendo as andlises feitas com base finasgdes apresentadas, reservando-se
sempre a administracdo tributaria o direito dep gesscessario, averiguar no caso concreto a
realidade dos fatos.

8. Nesse arcabouco normativo, admite-se que estfisfeitos os requisitos de
admissibilidade, de modo que a presente conswia shkr apreciada.

9. Isto posto, transcrevem-se os dispositivossaegancionados nas indagacdes da
consulente:

Lei n°®10.637, de 2002

Art. 3 Do valor apurado na forma do art’ 2 pessoa juridica podera descontar
créditos calculados em relagéo a:
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(.)

IV — aluguéis de prédios, maquinas e equipamemagps a pessoa juridica,
utilizados nas atividades da empresa;

(.)
Lei n° 10.833, de 2003

Art. 3 Do valor apurado na forma do art. @%essoa juridica podera descontar
créditos calculados em relagéo a:

(.

IV — aluguéis de prédios, maquinas e equipamemagps a pessoa juridica,
utilizados nas atividades da empresa;

(.)

10. Na apuracdo ndo cumulativa da Contribuicaa pd?IS/Pasep e da Cofins, nem
todos os custos, despesas e encargos suportadogegsba juridica geram direito a créditos
dessas contribuicfes. Além de atender a determsnadisitos, coma, por exemplo, aqueles
previstos no 8§ dos arts. S das Leis # 10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833, de 29
de dezembro de 2003, esses dispéndios devem gptassamente listados nesses mesmos
arts. 3% para que o sujeito passivo possa apurar créditoalados a eles.

11. Nesse contexto, a mencao dos dispositivosslagana transcritos auguéis de
prédiosdeve ser interpretada estritamente, para ndo damee forma indevida o valor dos
créditos em questdo. Com efeito, esses dispositdgss ndo se referem abrangentemente a
todos osHnus financeiros suportados pelo locatanmas apenas a@duguéis de prédiosRor
essa razao, essesduguéis ndo incluem outros dispéndios suportados pelotdocaem
decorréncia da locacdo do imovel, tais como, penmgto, laudémio, taxas publicas, taxa de
condominio, fundo de reserva, indenizagoes, etc.

11.1. A propria Lei n° 8.245, de 18 de outubrdl@@1 - Lei do Inquilinato, cuida de
fazer a distincdo entre o aluguel (remuneracéo peda usufruto da coisa locada) e os
encargos de locacdo (impostos, taxas municipaésnips de seguros, cotas condominiais, e
todas as demais obrigacbes pecunidrias que o tomtirdbuir ou repassar ao locatério), ao
dispor:

Art. 23. O locatario é obrigado a:

| - pagar pontualment® aluguel e os encargos da locagaegal ou
contratualmente exigiveis, no prazo estipulado em, sua falta, até o
sexto dia util do més seguinte ao vencido, no ifrlégado, quando outro
local néo tiver sido indicado no contrato;

11.2. Sendo assim, o IPTU pago pelo locatario etade de disposicao contratual
ndo é abrangido pelas hipéteses de apropriacéeditos da Contribuicdo para o PIS/Pasep e
da Cofins vinculados a aluguéis de prédios, indépetemente do locatario (i) pagar o referido
imposto diretamente a Prefeitura Municipal ou (@psarcir o proprietario do imével pelos
gastos que este proprietario tenha incorrido cqragamento do IPTU do imével locado.



Solugéo de Consulta n.° 647 Cosit
Fis. 4

12. Essas constatacdes independem dos processositdbilizacdo adotados pelo
locatario. Como a prépria consulente afirmagritério contabil eventualmente adotado néo
tem o condao de transformar a natureza juridicdRiBU suportado pelo locatari¢cf. fl. 9).

13. De fato, ndo faria sentido que a legislacdmijiisse que, ao escolher a forma
de contabilizar o IPTU pago, o locatario optasgeegmagar montantes maiores ou menores da
Contribuicao para o PIS/Pasep e da Cofins. Nessenmeentido, o Parecer Normativo CST n°
347/1970 esclarece:

As reparticbes fiscais ndo cabe opinar sobre prsessde contabilizagio, os
quais sao de livre escolha do contribuinte.

Tais processos sO estardo sujeitos a impugnacaadguam desacordo com as
normas e padrées de contabilidade geralmente axeloque possam levar a
um resultado diferente do legitimo

(sem destaque no original)

14. Finalizando, convém comentar a referénciaotiaulente a Solucdo de Consulta
Cosit n® 38/2014, cuja ementa aduz:

ASSUNTO: IMPOSTO SOBRE A RENDA DE PESSOA JURIDIBRJ-

LUCRO PRESUMIDO. RECEITA BRUTA. ADMINISTRACAO DEOWEIS
PROPRIOS. DESPESAS CONDOMINIAIS. TAXAS E TRIBUNGEDENTES
SOBRE O IMOVEL ADMINISTRADO.

Consideram-se receitas auferidas pelas empresaadirinistracdo de imoveis
préprios, decorrentes do exercicio de sua atividadiecipal, além de aluguéis
decorrentes de locacédo, valores recebidos tambémlacatarios referentes ao
préprio imével administrado, independente da denoagao utilizada que se
prestam a pagar despesas como o consumo de agua gas, conservacao,
higiene e Ilimpeza de aparelhos sanitarios, de ihaméo, ramais de
encanamentos d’'agua, esgoto, gas, luz, pinturasagas, ferragens, torneiras,
pias, ralos, banheiros, registros, manutencédo @eadores, vigilancias e demais
acessorios em perfeito estado de conservacdo @harmento, bem como todos
0s impostos e taxas que incidam ou venham a insimire o imével locado,
incluindo-se IPTU, Taxa de Lixo e apdlice de seguro contra incéndiamos de
qualquer natureza a estrutura do imovel.

Assim, tais valores devem integrar a base de cél@dbre a qual se calcula o
lucro presumido das pessoas juridicasptantes por esta modalidade de
tributacdo do IRPJ, de que trata o art. 15 da L&Pr249, de 26 de dezembro de
1995.

Dispositivos Legais: Lei n® 8.981, de 1995, art, [3di n® 9.249, de 1995, art. 15
e 25; Lei n® 5.172, de 1966, art. 123; Decreto 108, de 1999 (RIR/99), arts.
299.

(destagues da consulente)

14.1 Ocorre que o assunto examinado na referidg&wde consulta @eterminacéo
da base de calcule@nquanto o objeto da presente consuétprépriacdo de créditosAlém de
nao se confundirem, esses institutos estao fundadatispositivos legais distintos:
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a) a base de célculo do Imposto de Renda das Behsddicas no regime do lucro presumido
€ objeto do art. 15 da Lei n® 9.249, de 26 de dbree 1995;

b) as bases de calculo da Contribuicdo para o 88fPe da Cofins apuradas de forma néo
cumulativa sdo objetos, respectivamente, do adal%i n° 10.637, de 2002 e no art. 1° da Lei
n°® 10.833, de 2003; e

c) os créditos Contribuicdo para o PIS/Pasep edfim<Csao objetos, respectivamente, do art.
3°da Lei n® 10.637, de 2002 e do art. 3° da L&DrBB33, de 2003.

14.2 Portanto, por tratarem de matérias distingas,conclusées da Solucdo de
Consulta Cosit n° 38, de 2014 s&o plenamente cévegatom o entendimento adotado nesta
consulta.

Conclusao

15. Com base no exposto, conclui-se que, indepésmdente dos processos de
contabilizacdo adotados pelo locatario, o IPTU pago ele em virtude de disposicéo
contratualndo é abrangido pelas hipoteses de apropriacdo déoséth Contribuicdo para o

P1S/Pasep e da Cofins vinculados a aluguéis degsréd

Assinado digitalmente
LAURA ALVES PEREIRA MOREIRA CEZAR
Auditora-Fiscal da Receita Federal do Brasil

De acordo. Encaminhe-se a Cotex.

Assinado digitalmente
MARIO HERMES SOARES CAMPOS
Auditor-Fiscal da Receita do Federal Brasil
Chefe da Disit/SRRF06

Assinado digitalmente
PAULO JOSE FERREIRA MACHADO E SILVA
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Chefe da Disit/SRRF07 - Substituto

De acordo. A consideracdo do Coordenador-Geralogit.C

Assinado digitalmente
OTHONIEL LUCAS DE SOUSA JUNIOR
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil

Coordenador da Cotex
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Ordem de Intimacao

Aprovo a Solucdo de Consulta. Divulgue-se e pulelise nos termos do art. 27
da Instrucdo Normativa RFB n° 1.396, de 16 de dateihe 2013. Dé-se ciéncia ao consulente.

Assinado digitalmente
FERNANDO MOMBELLI
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenador-Geral da Cosit



