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ASSUNTO: IMPOSTO SOBRE A RENDA DE PESSOA FisicA - IRPF

GANHO DE CAPITAL. VENDA DE IMOVEL RESIDENCIAL E AQUISICAO DE
OUTRO NA MESMA DATA. ISENGAO PARCIAL.

E isento do imposto sobre a renda o ganho auferido por pessoa fisica
residente no Pais na venda de imoveis residenciais, desde que o
alienante, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contado da celebracao
do contrato, apligue o produto da venda na aquisicdo de imoveis
residenciais localizados no Pais, ainda que o produto da venda seja
aplicado no mesmo dia da celebragdo do contrato.

A aplicagdo parcial do produto da venda implicara tributagdao do ganho de
capital proporcionalmente ao valor da parcela ndo aplicada.

Dispositivos Legais: Lei n2 11.196, de 21 de novembro de 2005, art. 39.

ASSUNTO: PROCESSO ADMINISTRATIVO FISCAL
DECLARACAO DE INEFICACIA PARCIAL

N3do produz efeitos a consulta que ndo versar sobre duvida acerca de
interpretacao da legislacdo tributaria relativa a tributo administrado pela
RFB.

Dispositivos Legais: Instrugdo Normativa RFB n? 1.396, de 16 de
setembro de 2013, art. 18, inciso XIV.

Relatorio

Trata-se de consulta sobre a interpretagao da legislagcao tributaria federal,
apresentada pela pessoa acima identificada.
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2. O consulente relata que em 17/04/2015 ele e sua esposa adquiriram um
apartamento por RS 470.000,00.
3. Acrescenta que em 19/03/2018 venderam o referido imével por RS 590.000,00

e que os adquirentes deram como pagamento RS 220.000,00 representados por um segundo
apartamento e o restante (RS 370.000,00) por meio de crédito em conta corrente.

4, Informa que, na data da formalizacdo da escritura publica, o tabelionato de
notas determinou que a natureza juridica do negécio em questdo seria de compra e venda,
visto que o valor do imovel dado como parte do pagamento representava menos de 50% do
valor total da transacdo, e fundamentou tal entendimento no item 1.29 do ato SEl n2
0026020-59.2017.8.16.6000, proferido pela Corregedoria-Geral da Justica do Poder Judiciario
do Estado do Parana, que aduz:

[...]

Adotando-se a teoria eclética, em que se conjugam elementos animicos e
materiais, realizada permuta de bens de valores desiguais, deve o contrato ser
tido mesmo como uma permuta, salvo se o valor do saldo exceder tdo
flagrantemente o valor da coisa, que a prestacdo pecunidria seja mais
importante para as partes (CAIO MARIO DA SILVA PEREIRA, Instituicdes de
Direito Civil, vol. Ill, 112 ed. Rio de Janeiro: Forense, 2003, p. 202/203). Nessa
linha, PONTES DE MIRANDA consigna que a troca nao deixa de ser troca se a
contraprestacdo, em vez de ser s6 a outra coisa, consiste na outra coisa mais
importancia pecunidria, que serve a correspondéncia dos valores. O que é
preciso é que o bem ndo pecuniario seja objeto do contrato, em primeira plana.
Se A quer adquirir a propriedade da casa de B e lhe presta mais da metade do
valor em dinheiro, ha compra-e-venda, e ndo troca. (Tratado de Direito Privado.
S30 Paulo: Revista dos Tribunais, 2012, p. 460/461). Promovida analise por
amostragem, constatou-se a lavratura de escrituras de permuta em que a torna,
ou seja, a contraprestacdo pecunidria devida por um dos permutantes, superava
expressivamente o valor do bem oferecido em troca, desnaturando, dessa forma
o contrato, que detém, em verdade, natureza juridica de compra e venda.

5. Acrescenta que, em face dessa determinagdo do tabelionato de notas, a
transacao foi formalizada mediante duas escrituras publicas de compra e venda, lavradas na
mesma data.

6. Explica que, com a presente consulta, pretende esclarecer se, no entendimento
da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil (RFB), a transacdo relatada sujeita-se a
isencdo do imposto sobre a renda da pessoa fisica prevista no § 22 do art. 39 da Lei n2 11.196,
de 21 de novembro de 2005, em relagdo aos RS 220.000,00, os quais equivalem a um ganho
auferido na venda de imdvel residencial aplicado no mesmo dia na aquisicao de outro imodvel
residencial.

7. Por fim, indaga:

1. Considerando a formalizacdao do negécio como compra e venda e compra e
venda - conforme determinag¢do do Cartdrio (com fundamento no parecer SEI n.
0026020-59.2017.8.16.6000) -, o Consulente e sua esposa podem se beneficiar
da isengdo prevista pelo art. 39, § 22, da Lei n. 11.196/2005, para fins de célculo
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do imposto de renda, em relagdo ao valor do imével recebido em pagamento
(RS 220.000,00 - ganho auferido na venda de imdvel residencial aplicado no
mesmo dia na aquisicdo de imdvel residencial)?

2. Caso a resposta a questdo 1 seja positiva, como o Consulente devera informar
essa negociacdo em sua declaracdao de imposto de renda, vez que a legislacdo
nao é clara ao tratar destes tipos de negocia¢do?

3. Caso a resposta a questdo 1 seja negativa, qual a forma correta de tributacado
do negécio em comento, a luz da legislacdo tributdria e do entendimento desta
SRFB?

4. Considerando eventual resposta a questdo 3, como o Consulente devera
informar essa negociacdo em sua declaracdo de imposto de renda, vez que a
legislacdo ndo é clara ao tratar destes tipos de negociag¢ao?

Fundamentos

8. O objetivo da consulta é dar seguranga juridica ao sujeito passivo que
apresenta a Administracdo Publica duvida sobre dispositivo da legislacdo tributdria aplicavel a
fato determinado, propiciando-lhe correto cumprimento das obrigacdes tributarias, principais
e acessorias.

9. A Solugao de Consulta n3ao se presta a verificar a exatiddo dos fatos
apresentados pela interessada, uma vez que se limita a apresentar a interpretagao da
legislagao tributaria conferida a estes. Nesse sentido, a Solugao de Consulta ndo convalida
nem invalida quaisquer informagdes, procedidas pela consulente e nao gera qualquer efeito,
caso se constate que os fatos nao foram descritos adequadamente ou que houve omissao de
dados necessarios a interpretagao da legislagao.

10. Feitas essas consideragdes, passa-se a analise da admissibilidade da consulta
em relagao a cada um dos questionamentos formulados.

11. Preliminarmente, convém transcrever o art. 39 da Lei n? 11.196, de 2005,
citado pelo consulente (sem destaques no original):

Art. 39. Fica isento do imposto de renda o ganho auferido por pessoa fisica
residente no Pais na venda de imdveis residenciais, desde que o alienante, no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias contado da celebragdo do contrato, aplique
o produto da venda na aquisicdo de imdveis residenciais localizados no Pais.

§ 1° No caso de venda de mais de 1 (um) imével, o prazo referido neste artigo
sera contado a partir da data de celebragdo do contrato relativo a 12 (primeira)
operagao.

§ 2° A aplicagao parcial do produto da venda implicara tributacio do ganho
proporcionalmente ao valor da parcela nao aplicada.

§ 3° No caso de aquisicdo de mais de um imdvel, a isencdo de que trata este
artigo aplicar-se-a ao ganho de capital correspondente apenas a parcela
empregada na aquisicdo de imdveis residenciais.
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§ 4° A inobservancia das condicOes estabelecidas neste artigo importarda em
exigéncia do imposto com base no ganho de capital, acrescido de:

| - juros de mora, calculados a partir do 2° (segundo) més subseqiiente ao do
recebimento do valor ou de parcela do valor do imével vendido; e

Il - multa, de mora ou de oficio, calculada a partir do 2° (segundo) més seguinte
ao do recebimento do valor ou de parcela do valor do imével vendido, se o
imposto ndo for pago até 30 (trinta) dias apds o prazo de que trata o caput deste
artigo.

§ 5° O contribuinte somente poderd usufruir do beneficio de que trata este
artigo 1 (uma) vez a cada 5 (cinco) anos.

12. O art. 39 da Lei n? 11.196, de 2005, condiciona o uso da isen¢dao do imposto
sobre a renda sobre ganho de capital auferido por pessoa fisica residente no Pais na venda de
imoveis residenciais a aplicacdo do produto dessa venda na aquisicdo de imdveis residenciais
também localizados no Pais, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contado da celebracdo do
contrato. Ou seja, para gozo do beneficio, o produto da venda do imdvel gerador do ganho de
capital devera ser aplicado, integral ou parcialmente, em até 180 (cento e oitenta) dias na
aquisicao de outro imédvel a partir, inclusive, do dia da celebragao do contrato de venda
daquele.

13. Na situagao relatada pelo consulente, houve registro da operagao de venda
seguida da de compra de imdveis residenciais localizados no Pais, dentro do prazo previsto no
art. 39 da Lei n2 11.196, de 2005, em atendimento aos requisitos legais estabelecidos para a
fruicao da isengao do imposto sobre a renda incidente sobre o ganho auferido. Observado
que a aplicagdo parcial do produto da venda implica tributagao do ganho proporcionalmente
ao valor da parcela nao aplicada, como dispde o0 § 22 do art. 39 da Lei n2 11.196, 2005.

14. Quanto as perguntas 2, 3 e 4 da consulta, elas caracterizam solicitagdes de
prestacao de assessoria contabil-fiscal, para que a RFB instrua o consulente sobre a forma
correta de apurar o imposto sobre a renda correspondente ao seu ganho de capital da
operacao descrita, e, por essa razdo, devem ser declaradas ineficazes, nos termos do art. 18,
inciso X1V, da Instrucdo Normativa RFB n2 1.396, de 16 de setembro de 2013, que determina:

Art. 18. Nao produz efeitos a consulta formulada:

(...)

XIV - quando tiver por objetivo a prestacdo de assessoria juridica ou contabil-
fiscal pela RFB.

15. Por relevante, convém registrar que o consulente pode calcular o imposto
sobre a renda correspondente ao ganho de capital auferido por meio do programa Ganho de
Capital, que se encontra disponivel para download no sitio da Receita Federal na internet
(www.rfb.gov.br).

16. Além disso, o consulente pode obter mais informagdes sobre a matéria de seu
interesse na Delegacia da Receita Federal do Brasil em cuja jurisdicdo esta situado, tendo em
vista a competéncia regimental do referido 6rgdo, conforme previsto no art. 270 do
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Regimento Interno da RFB, aprovado pela Portaria MF n2 430, de 9 de outubro de 2017, que
estabelece:

Art. 270. As Delegacias da Receita Federal do Brasil (DRF), a Delegacia Especial
da Receita Federal do Brasil de Maiores Contribuintes do Rio de Janeiro (Demac-
RJ), a Delegacia Especial da Receita Federal do Brasil de Pessoas Fisicas (Derpf) e
as Alfandegas da Receita Federal do Brasil (ALF) compete, no ambito da
respectiva jurisdicdo, no que couber, gerir e executar as atividades de cadastros,
de arrecadacdo, de controle, recuperacdo e garantia do crédito tributario, de
direitos creditérios, de beneficios fiscais, de atendimento e orientagao ao
cidadao, de comunicacdo social, de fiscalizacdo, de controle aduaneiro, de
tecnologia e seguranca da informacgao, de programacao e logistica, de gestdo de
pessoas e de planejamento, avalia¢do, organizacdao e modernizagao.

§ 12 As unidades mencionadas no caput compete ainda:

[...]

Il - orientar sobre a aplicagao da legislagao tributaria, aduaneira e correlata; e
(Redacdo dada pela Portaria MF n2 37, de 29 de janeiro de 2018)

[...]

Concluséo
17. Com base nos fundamentos apresentados:

1 — Responde-se ao primeiro questionamento que:

a) é isento do imposto sobre a renda o ganho auferido por pessoa fisica
residente no Pais na venda de imodveis residenciais, desde que o alienante, no prazo de
180 (cento e oitenta) dias contado da celebragdo do contrato, aplique o produto da
venda na aquisi¢ao de imdveis residenciais localizados no Pais, ainda que o produto da
venda seja aplicado no mesmo dia da celebragao do contrato.

b) a aplicagdo parcial do produto da venda de imdveis residenciais por pessoa
fisica residente no Pais, prevista no § 22 do art. 39 da Lei n? 11.196, de 2005, implicara
tributacdo do ganho de capital proporcionalmente ao valor da parcela ndo aplicada; e

2 — Em relacdo aos demais questionamentos, concluo pela declaracdo de
ineficacia da consulta em vista do enquadramento no inciso XIV do art. 18 da Instrucdo
Normativa RFB n2 1.396, de 2013, pelo que, desta decisdo, ndo surtirda nenhum dos
efeitos que lhe seriam legalmente pertinentes.

A consideracdo do Chefe da Divisdo de Impostos sobre a Renda de Pessoa
Fisica e da Propriedade Rural (Dirpf).
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Assinado digitalmente
SIMONSEY ALVES SOARES
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil

De acordo. Encaminhe-se ao Coordenador da Coordenagdo de Tributos sobre a
Renda, Patrimdnio e Operag¢des Financeiras (Cotir).
Assinado digitalmente
NEWTON RAIMUNDO BARBOSA DA SILVA
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Chefe da Dirpf

De acordo. Encaminhe-se ao Coordenador-Geral da Cosit.

Assinado digitalmente
FABIO CEMBRANEL
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenador da Cotir

Ordem de Intimacao

Aprovo a Solugdo de Consulta. Divulgue-se e publique-se nos termos do art. 27 da
Instrugdao Normativa RFB n2 1.396, de 16 de setembro de 2013. Dé-se ciéncia ao consulente.

Assinado digitalmente
FERNANDO MOMBELLI
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenador-Geral da Cosit



