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ASSUNTO. NORMAS DE ADMINISTRACAO TRIBUTARIA

REGIME ESPECIAL DE TRIBUTACAO - INCORPOF\:ACAO DE
IMOVEIS - SOCIEDADE EM CONTA DE PARTICIPACAO - SCP
POSSIBILIDADE DE OPCAO.

A SCP que contiver, em seu patrimdnio especiafrparacéo sujeita ao
Regime Especial de Tributacdo de que trata a Lei0Om931, de 2004,
podera apurar o IRPJ, a CSLL, a Contribuicdo pdPeéstrasep e a Cofins
relativos a essa incorporacdo na forma do artegtad._ei.

O socio ostensivo da SCP que contiver em seu gatiomespecial
incorporacdo sujeita ao RET devera cumprir com gaata formalidades
relativas ao regime e responder em nome da SCRquira os fins.

DISTRIBUICAO DESPROPORCIONAL DE LUCROS
POSSIBILIDADES.

O pagamento ou crédito de lucros e dividendos B€l® aos socios é
isenta de imposto de renda, contanto que seja \@usera legislacéo
tributaria e civil.

Estdo abrangidos pela isencdo os lucro distribuéies socios de forma
desproporcional a contribuicdo para o patriménjgeeml da SCP, desde
que tal distribuicdo esteja devidamente estipuladacontrato e em
conformidade com o Caodigo Civil de 2002 e desderiee seja utilizado
para fins de dissimulagéo da ocorréncia de fatadgerde tributo.

CAPITAL SOCIAL - DEVOLUCAO DA PARTICIPACAO NO
CAPITAL SOCIAL MEDIANTE ENTREGA DE ATIVOS.

Aplicam-se as SCPs as mesmas regras estabelecdasap demais
pessoas juridicas para devolugéo da participac&ociedade.

A devolucédo de capital aos sécios, quando da digdolou extincdo da
sociedade pode ser feita mediante entrega de atieaseu valor contabil,
ou valor de mercado, conforme previsto no art. @2Lei n° 9.249, de
1995.

Dispositivos Legais Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, arts. 4°a
Lei n°® 9.249, de 26 de dezembro de 1995, art. Dn®10.406, de 10 de
janeiro de 2002 — Cddigo Civil -, arts. 991, 99849996 e 1.007; Lei n°
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9.249, de 26 de dezembro de 1995, arts 10 e 2Dl&aA14, de 4 de maio
de 2004.

Relatério

A Consulente, Sociedade de Propésito Especifiamufta consulta nos
moldes da Instrugdo Normativa — IN RFB n° 1.3961@lele setembro de 2013 acerca de opgéo
pelo Regime Especial de Tributacdo das incorpoggdebiliarias, distribuicdo de lucros e
devolucao de capital aos socios.

2 Presta as seguintes informacfes e esclarecisjeat apresenta suas
duvidas, conforme sintese extraida a partir dodeedie consulta nas folhas 2 a 15 do e.
processo:

A BT1645 INCORPORA(;AO DE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA (BT1645), constituida sob a forma de
Sociedade de Propoésito Especifica - SPE, possui$megéedade em
Conta de Participagdo - SCP, BT1645 INCORPORACAO DE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SCP (BT1645 SCP),
constituida com o objetivo de operacionalizar a stangdo de

empreendimento imobiliario, conforme Objeto So€AWAE n’
41.10-7-00 (DOC 02 - Cartdo CNPJ da BT1645 SCP).

A BT1645 SCP foi constituida pela sua socia ostarBir 1645 para
captacdo de recursos com investidores com intugovidbilizar o
empreendimento imobiliario, pratica corriqueira nonercado
imobiliario.

O patriménio especial da SCP é composto pelo iméhagticula n®

103.774, no qual sera construido o empreendimegmety capital
necessario a construcao e demais ativos necessaregcucao da
obra.

Ressalta-se que o terreno em que sera construaopreendimento
imobiliario é de propriedade de sua sécia ostenssaquanto os
valores monetarios foram e serdo aportados pelogioso
participantes da SCP.

(..)

Como se sabe, os empreendimentos explorados med&OP
possuem inumeras particularidades no ambito tridoté&, diante
disso, conforme se mostrara adiante, a Consuleassy duvidas
sobre (i) a forma de opgéo pelo Regime Especialriautacdo do
Patriménio de Afetacdo, (ii)) a distribuicdo despoogional de
lucros, com isengao do Imposto de Renda e da @emgdo Social
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sobre o Lucro Liquido e (iii) a devolucdo de cap#as seus socios
com entrega de unidades imobiliarias construidavaor do custo

registrado em seu patriménio especial, por ocagiaodissolucéo

da sociedade.

3 No mais, cita a legislacdo e manifesta suapgrgtacéo, indagando se
corretas:

Diante do exposto, entende a Consulente que (iCR odera
realizar a distribuicdo de resultados aos seus a®cile forma
desproporcional a participacdo de cada um em setrimpénio
especial, desde que prevista contratualmente,) éafs lucros nao
estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Remaacordo a

isencdo do Imposto de Renda prevista no artigo a0OLdi n°
9.249/95.

Fundamentos

4 A consulta formulada neste processo preencheregsisitos para
admissibilidade, vez que revestida dos pré regsigistabelecidos pelo Decreto n° 70.235, de 6
de margo de 1972, com as modificagdes introdupdbss arts. 48 a 50 da L€l 9.430, de 27

de dezembro de 1996, e obediente aos requisitosai®rditados pelo art.°3la IN RFB i
1.396, de 16 de setembro de 2013.

5 A Consulente expfe duvida sobre a possibiliddae Sociedades em
Conta de Participacdo (SCP) aderirem ao Regime cidpde Tributacdo — RET - das
incorporadoras de imdéveis. Primeiramente, cumpigadar que a sociedade em conta de
participacéo é sociedade n&o personificada cut@léj exercido pelo sécio ostensivo. E o teor
do art. 991 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiroQf}2

Art. 991. Na sociedade em conta de participacdoat@idade
constitutiva do objeto social é exercida unicameptdo sécio
ostensivo, em seu nome individual e sob sua prégrexclusiva
responsabilidade participando o0s demais dos resultados
correspondentes.

Paragrafo unico._Obriga-se perante terceiro tdo-emte 0 sécio
ostensivp e, exclusivamente perante este, 0 sécio partitganos
termos do contrato social.

(grifos ndo constam do original)

6. Assim, é 0 sdcio ostensivo quem deve agir emenproéprio pela SCP.
No caso em tela, a Lei n° 10.931, de 2004, institiRegime Especial de Tributacdo (RET)
aplicavel as incorporagdes imobiliarias nos segsitgrmos:

Art. 1° Fica instituido o regime especial de tributacaoiegel as
incorporacdes imobiliarias, em carater opcional eefratavel
enquanto perdurarem direitos de crédito ou obrigegddo
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incorporador junto aos adquirentes dos imdéveis goepdem a
incorporacgao.

Art. 2° A opcao pelo regime especial de tributacdo de cata b art.
1° sera efetivada quando atendidos 0s sequintegsieugs

| - entrega do termo de opcdo ao regime especidribatacdo na
unidade competente da Secretaria da Receita Fedewmiforme
regulamentacao a ser estabelecida

Il - afetacdo do terreno e das acessdes objeto rid@rporagcao
imobiliaria, conforme disposto nos arts. 31-A aBbta Lei n® 4.591,
de 16 de dezembro de 1964

()

Art. 4° Para cada incorporacdo submetida ao regiespecial de
tributacdo, a incorporadora ficard sujeita ao paganto equivalente
a 4% (quatro por cento) da receita mensal recebida,qual
correspondera ao pagamento mensal unificado doistgimposto
e contribuicdes: (Redacédo dada pela Lei n° 12.8442013)

| - Imposto de Renda das Pessoas Juridicas - IRPJ;

Il - Contribuicdo para os Programas de Integracdockal e de
Formacao do Patriménio do Servidor Publico - PISEHR;

lll - Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido SCL; e

IV - Contribuicdo para Financiamento da Segurida8ecial -
COFINS.

§ 1° Para fins do disposto ncaput, considera-se receita mensal a
totalidade das receitas auferidas pela incorporadora venda das
unidades imobiliarias que compdem a incorporacé@mbcomo as
receitas financeiras e variacbes monetarias decusg desta
operacao.

(grifos ndo constam do original)

7. Portanto, caso o0 sOcio ostensivo afete patiionde incorporacdo sujeita
ao RET e faca esse patrimonio ingressar como boigéo no patriménio especial de SCP, a
incorporacdo permanecera sujeita a regéncia dan9.€0.931, de 2004, desde que 0 socio
ostensivo que atua em seu nome atenda as exig@uciagime. Tratam desses institutos os
arts. 993 e 994 do Cadigo Civil de 2002:

Art. 993._O contrato social produz efeito somemigeeos socigse a
eventual inscricdo de seu instrumento em qualqegistro nao
confere personalidade juridica a sociedade.

Paragrafo unico. Sem prejuizo do direito de fistalia gestdo dos
negocios sociais, 0 sécio participante ndo podeatoparte nas
relacbes do socio ostensivo com terceiros, sob mEnaesponder
solidariamente com este pelas obrigacdes em qeeviat.

Art. 994. A contribuicdo do sdcio participante ctius, com a do
sécio ostensivo, patriménio especiabjeto da conta de participagédo
relativa aos negaocios sociais.

8 1° A especializagédo patrimonial somente prodaitcef em relacao
aos socios.

(grifos ndo constam do original)
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8 Por sua vez, ja decidiu a Receita Federal dsiBgue as SCPs séo

equiparadas a pessoa juridica exclusivamente pas de apuracdo do IRPJ, CSLL,

contribuicdo para o Pis/Pasep e Cofins, haja wigzor do Ato Declaratorio Interpretativo n°

14, de 4 de maio de 2004, decisdo que foi apliGa@aso de participacdo em unidades
imobiliarias, mas cujo teor é integralmente aplgdao caso em questao:

Artigo Unico. No sistema de locacdo conjunta de dadées
imobiliarias denominado de pool hoteleiro, constia,
independente de qualquer formalidade, SociedadeCemta de
Participagdo (SCP) com o objetivo de lucro comunmdeo a
administradora (empresa hoteleira) é a soOcia ostense o0s
proprietarios das unidades imobiliarias integrantés pool sdo os
socios ocultos.

8 1° As SCP séo equiparadas as pessoas jurididadqugslacdo do
Imposto de Renda, e, como tais, sdo contribuintedntbosto de
Renda das Pessoas Juridicas (IRPJ), da Contribug@mal sobre o
Lucro Liquido (CSLL), da Contribuicdo para o PIS#eéa e da
Contribuicao para o Financiamento da Seguridadei&@d€ofins)

8 2° Na apuracdo das bases de calculo do impostdas
contribuicées referidas no 8 1°, devidas pela aladiociedade, bem
como na distribuicdo dos lucros, serdo observadas narmas
aplicaveis as pessoas juridicas em geral

(..

8§ 4° E a administradora (empresa hoteleira), nalmizae de sdcia
ostensiva, a responsavel pelo recolhimento do itop@s das
contribuicbes devidas pela SCBem prejuizo do recolhimento do
imposto e das contribuigdes incidentes sobre swagrias receitas
ou resultados.

(grifos ndo constam do original)

9 Portanto, pode a incorporacdo sujeita ao REdrgida no patriménio
especial de SCP apurar IRPJ, CSLL, Contribuicda pd&is/Pasep e Cofins na forma do art. 4°
da Lei n°® 10.941, de 2004. Para fins da apuracésedetributos, a SCP é considerada titular
das receitas da incorporacéo, aplicando-se a elaragas incidentes sobre as pessoas juridicas
em geral. Destaca-se que, na hipotese descritapcm ®stensivo € responsavel pelo
recolhimento dos tributos e das contribui¢cdes dmvigela SCP em cujo patrimonio especial
esta incorporacdo sujeita ao RET, bem como pelopdorento das obrigacdes acessorias
relativas a ambas (incorporacéo e SCP).

10 No tocante a distribuicAo de lucros desprappat a participacao
societaria de cada socio, assim versa o Codigd d&n2002:

Art. 996. Aplica-se a sociedade em conta de padigéo,
subsidiariamente e no que com ela for compativdisposto para a
sociedade simples, e a sua liquidacao rege-se pelasas relativas
a prestacao de contas, na forma da lei processual.

(...)

Art. 1.007. Salvo estipulacdo em contrario, o sépaoticipa dos
lucros e das perdas, na proporcdo das respectivastag, mas
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aguele, cuja contribuicdo consiste em servigos, esten participa
dos lucros na proporcao da média do valor das gslota

11. Isto posto, ha possibilidade juridica de queontrato que rege a SCP
estipule percentual distinto da proporcao das tmngdes de sécios ostensivos e participantes
na participacédo nos resultados. Tal instituto, wdot ndo pode ser utilizado com a finalidade
de dissimular a ocorréncia de fato gerador detwijbzaso em que, e.g., a fiscalizacao verifica
que a distribuicdo de resultados desproporciosaimdula pagamentos por servigos prestados a
SCP pelos proprios sécios ostensivos e participames termos abaixo citados da Lei n°
5.172, de 25 de outubro de 1966:

Art. 116. Salvo disposicdo de lei em contrario,sidara-se ocorrido

o fato gerador e existentes os seus efeitos:

| - tratando-se de situagédo de fato, desde o mament que o se
verifiquem as circunstancias materiais necessaaiagie produza os
efeitos que normalmente Ihe sao proprios;

Il - tratando-se de situacao juridica, desde o moimem que esteja
definitivamente constituida, nos termos de direjiticavel.

Paragrafo unico. A autoridade administrativa podet@sconsiderar

atos ou negdcios juridicos praticados com a firediel de dissimular
a ocorréncia do fato gerador do tributo ou a nazamedos elementos
constitutivos da obrigacao tributaria, observadas grocedimentos
a serem estabelecidos em lei ordindria

(grifos ndo constam do original)

12. Como a SCP é aplicavel a legislacdo do IRBSim dispde a Lei n°
9.249, de 26 de dezembro de 1995, sobre os lucthgidendos pagos ou creditados pelas
pessoas juridicas em geral:

“Art. 10. Os lucros ou dividendos calculados comsédanos
resultados apurados a partir do més de janeiro 8661 pagos ou
creditados pelas pessoas juridicas tributadas casemo lucro real,
presumido ou arbitrado, néo ficardo sujeitos a d@éicia do imposto
de renda na fonte, nem integrardo a base de caldolamposto de
renda do beneficiario, pessoa fisica ou juridicamiciliado no Pais
ou no exterior.”

13 Corrobora neste sentido a Solucdo de Constili®, de 24 de maio de
2010, da Disit da 62 Regiao Fiscal:

Assim sendo, em relacdo as questfes propostasayaanimposto
de renda, deve-se responder a consulente que dbdisfo de
lucros aos soécios é isenta de imposto de rendaf¢gnée e na
declaracdo dos beneficiarios), contanto que sejdseovadas as
regras previstas na legislacdo de regéncia, atiesrmd forma de
tributacdo da pessoa juridica; estdo abrangidosapeencdo os
lucros distribuidos aos sécios de forma despromoal a sua
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participagdo no capital social, desde que tal dmiicdo esteja
devidamente estipulada pelas partes no contratoiagoem
conformidade com a legislacéo societéria.

14. Por fim, sobre a devolugdo do capital aososémediante entrega de
ativos, a Lei n° 9.249, de 26 de dezembro de 18@86ijplina claramente a forma de apurar
ganho de capital na transferéncia de ativos comolagio de capital. Define a norma que se a
devolucéao for feita a valor de mercado, o ganhcajgtal corresponde a diferenca entre o
valor de mercado e o valor contabil.

15. Entenda-se por valor contabil o valor es@ado na contabilidade, que
compde o valor original mais eventuais reavaliagéfesuadas, deduzido, se for o caso, do
valor da depreciacéo, exaustdo ou amortizacdo goefabaixo colado:

Art. 22. Os bens e direitos do ativo da pessoajca, que forem
entregues ao titular ou a sécio ou acionista, altitde devolugéo de
sua participagéo no capital social, poderao serlados pelo valor
contabil ou de mercado.

8 1° No caso de a devolugéo realizar-se pelo vd®mercado, a
diferenca entre este e o valor contabil dos bens dieitos
entregues sera considerada ganho de capital, quéie c@mputado
nos resultados da pessoa juridica tributada comebas lucro real
ou na base de calculo do imposto de renda e daibaigédo social
sobre o lucro liquido devidos pela pessoa juridichutada com
base no lucro presumido ou arbitrado.

§ 2° Para o titular, socio ou acionista, pessoagiga, os bens ou
direitos recebidos em devolucdo de sua participag@ocapital
serdo registrados pelo valor contabil da particigacou pelo valor
de mercado, conforme avaliado pela pessoa juridijce esteja
devolvendo capital.

8 3° Para o titular, sé6cio ou acionista, pessoacéis 0s bens ou
direitos recebidos em devolucdo de sua participaga@ocapital
serdo informados, na declaracdo de bens correspueded
declaracdo de rendimentos do respectivo ano-basép palor
contabil ou de mercado, conforme avaliado pela pa$sridica.

§ 4° A diferenca entre o valor de mercado e o valamstante da
declaragcdo de bens, no caso de pessoa fisica, valoo contébil,
no caso de pessoa juridica, ndo sera computada, fgelar, socio
ou acionista, na base de calculo do imposto de aend da
contribuicéo social sobre o lucro liquido.

16. Repisando o que determina o ADI n°® 14, det28GCP deve adotar os
mesmos critérios de apuracéo de resultados dasslpessoas juridicas, visto que é aplicavel
a ela as disposicOes das pessoas juridicas em geral

Conclusao
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17. Face ao exposto, soluciono a presente cargfilinando que:

17.1 A SCP que contiver em seu patrimoénio esp&walrporacao sujeita ao
Regime Especial de Tributagdo de que trata a LdiOr®31, de 2004,
podera apurar o IRPJ, a CSLL, a Contribuicdo paristPasep e a
Cofins relativos a essa incorporacdo na forma tl@ladesta Lei;

17.2. O socio ostensivo da SCP que contiver em psg¢umonio especial
incorporacdo sujeita ao RET deverd cumprir comsataformalidades
relativas ao regime e responder em nome da SCRqulrsi0s fins;

17.3. O pagamento ou crédito de lucros e dividenquda SCP aos socios €
isenta de imposto de renda, contanto que seja\@uokera legislacéo
tributaria e civil;

17.4. Estdo abrangidos pela isencdo os lucro lolistitbs aos socios de forma
desproporcional a contribuicdo para o patrimonmeesl da SCP, desde
que tal distribuicdo esteja devidamente estipuladacontrato e em
conformidade com o Cddigo Civil de 2002 e desderdigeseja utilizado
para fins de dissimulagéo da ocorréncia de fatadgerde tributo; e

17.5. A devolucao de capital aos socios, quanddistlucdo ou extingcdo da
sociedade, pode ser feita mediante entrega desata® seu valor
contabil, ou valor de mercado.

assinado digitalmente
CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA
Auditor Fiscal da Receita Federal do Brasil — M&8.236

De acordo. Encaminhe-se a Caotir.
assinado digitalmente

MARCO ANTONIO F. POSSETTI
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil - ChladeDisit09

De acordo. Encaminhe-se ao Coordenador-GerBfibetacao.
assinado digitalmente

FABIO CEMBRANEL
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil —Conadior da Cotir

Ordem de Intimacao
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Aprovo a Solucdo de Consulta. Divulgue-se eigublse nos termos do
art. 27 da Instrucdo Normativa RFB n° 1.396, dedé6setembro de 2013. Dé-se ciéncia a
consulente.

assinado digitalmente
FERNANDO MOMBELLI
Auditor-Fiscal da RFB — Coordenador-Geral da Cosit



