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Assunto: Imposto sobre a Renda de Pessoa JuritiRéal-

Ementa: PERMUTA DE TERRENO POR UNIDADES FUTURAS EM
INCORPORACOES IMOBILIARIAS. LUCRO PRESUMIDO. REGIME
DE CAIXA.

As normas concernentes a operacdes de permuta g@adas as
operacdes de compra e venda de terreno resolvidds&ame dacdo em
pagamento de unidade imobiliaria construida ounatcoir.

No caso de a alienante ser pessoa juridica do nawmloiliario, tributada
com base no lucro presumido e optante pelo regeneatka, o valor do
imovel recebido em permuta compde sua receita lwutatributado no
periodo de apuragdo do recebimento deste.

Dispositivos Legais: Parecer Normativo Cosit/RPBnde 2014.
Assunto: Contribuicdo Social sobre o Lucro LiquideSLL

Ementa: PERMUTA DE TERRENO POR UNIDADES FUTURAS EM
INCORPORACOES IMOBILIARIAS. LUCRO PRESUMIDO. REGIME
DE CAIXA.

As normas concernentes a operacdes de permuta g@adas as
operacdes de compra e venda de terreno resolvidds&ame dacdo em
pagamento de unidade imobiliaria construida ounatcoir.

No caso de a alienante ser pessoa juridica do nawmlailiario, tributada
com base no lucro presumido e optante pelo regeneatka, o valor do
imovel recebido em permuta compde sua receita wutatributado no
periodo de apuragdo do recebimento deste.

Dispositivos Legais: Parecer Normativo Cosit/RPBnde 2014.

Relatério

Trata-se de consulta formalizada pela pessoaigarieim epigrafe. De inicio,
esta afirma optar pela tributagédo com base no lpisumido e adotar o regime de caixa como
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critério de reconhecimento de suas receitas. Adegaroprietaria de terreno e ter a intencao de
negociar sua venda mediante operacéo de permuta.

2. Salienta que, em face da necessidade de aquidicéotalidade do imovel pela
incorporadora, para obtencao de financiamento essate construcdo, a compra e venda com
promessa de dagcdo em pagamento tem sido uma dassfarais utilizadas no mercado para a
instrumentalizacédo desse tipo de negdcio.

3. Articula que, para viabilizar a aquisicao daalidade do terreno, antes do
registro do memorial de incorporacéo, as partestaju, no proprio compromisso de permuta,
que a transferéncia do imovel a incorporadorafeendalizada por meio de contrato de compra
e venda, com pagamento do preco em notas pronaspouisoluto, seguida de instrumento de
confissdo de divida e promessa de dacdo em pagamergjual acordam, originalmente, que o
pagamento do terreno sera realizado pela incorpraadediante a entrega de determinadas ou
determinaveis unidades autbnomas do empreendingesty erigido no local. Destaca que,
conforme o principio segundo o qual a intencéo piates deve prevalecer sobre a redacao
literal dos instrumentos, a utilizagéo da refeedarutura ndo altera a sua natureza de permuta.

4. Assevera que a Instrugdo Normativa SRFL®7, de 14 de julho de 1988,
equipara a permuta a compra e venda com promesdacd® em pagamento, para fins de
enquadramento fiscal, desde que cumpridos os rexpuela estabelecidos.

5. A pleiteante ressalta admitir-se a instrumerdgfo do negdcio por contrato de
compra e venda, seguido de promessa de dacao em@atp, desde que (i) 0os instrumentos
de compra e venda e de confissdo de divida, comgssa de dacdo em pagamento, sejam
celebrados na mesma data, mediante instrumentacpybl (i) até o final do periodo-base
seguinte a celebracdo do negdcio, o terreno saja éan hipoteca (também admitida a
alienacdo fiduciaria) em garantia do pagamento idan¢iamento destinado as obras de
construcdo do empreendimento (no caso das inca@@Esamobiliarias).

6. Refere que a equiparacdo ora mencionada scéefeitd, para fins fiscais, se
comprovada a necessidade de aquisicdo do imovelgencao de financiamento das obras,
através da apresentacao de garantia real sobrae erbdavor da instituicdo financiadora.

7. A peticionante assinala que a Receita FederBrasil, em razao do referido ato
normativo, entende que, no momento da instrumeat@io do negdcio, ndo ocorre a quitacao
do terreno, apesar do contrato de compra e veraa, gagamento do preco em notas
promissoriagro soluto.

8. Tendo em vista ser a peticionaria optante pébatacdo com base no lucro
presumido, com adocdo do regime de caixa, e penteutio terreno que pretende negociar
através de contrato de compra e venda, com pagardenpreco em notas promissor@s
soluto, seguido de instrumento de confissdo de divid@m@ssa de dacdo em pagamento, pelo
gual recebera, como pagamento, unidades autdbnomasngreendimento a ser erigido no
local, interroga a postulante 0 momento em queviEld® recolhimento dos tributos incidentes
sobre a receita bruta, ou seja, se no momentositzaiga do contrato de compra e venda, com
pagamento do preco em notas promissopes soluto, ou no periodo de apuragdo do
recebimento das unidades dadas em permuta, confibeme12.1 do Parecer Normativo
Cosit/RFB /89, de 4 de setembro de 2014.
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9. A final, a solicitante presta as declaracoesjue cuida o art.3 8§ 2, Il, da
Instrucdo Normativa RFB°r1.396, de 16 de setembro de 2013.
10. E o relatério, em apertada sintese.
Fundamentos
11. Primeiramente, acentue-se que em razao dée@st@reencher os requisitos de

admissibilidade pertinentes, segue-se que deveAestaidade Tributaria dele conhecer. Nada
obstante, frisa-se que a consulta ndo suspendazo para recolhimento de tributo retido na
fonte nem o para entrega de declaracao de rendimentcumprimento de outras obrigacoes
acessorias, tampouco convalida informacdes netsaptadas, sem prejuizo do poder-dever da
Autoridade de verificar, por meio de procedimelgodl, o efetivo enquadramento na hipétese
abrangida pela respectiva solucéo, forte no dispogtart. 49 do Decret®70.235, de 6 de
margo de 1972, e nos arts, 91 e 28 da Instrugdo Normativa RFBL396, de 2013.

12. Com efeito, a abordagem do ponto questionad® g@ensulente passa, em
primeiro lugar, pelo exame da pratica negocialgiarutilizada, a saber,amntrato de compra e
venda com pagamento do preco em notas promisgdmasoluto, seguido de instrumento de
confissdo de divida e promessa de dagdo em pagament

13. Neste sentido, da andlise dos autos depreendess a incorporadora, com
vistas a aquisicdo imediata da totalidade do terreelebra com o proprietario do imével uma
escritura de compra e venda, cujo prego € repiEdemtor notas promissorias em car@rer
soluto, tornando perfeito o negdcio. A obrigacdo corresigmte ao pagamento do preco, no
entanto, € imediatamente substituida, das aludid&ss promissérias para um instrumento de
confissao de divida, com promessa de dacdo em paganmo qual a incorporadora confessa
dever o valor correspondente ao preco do terreee eompromete a entregar ao vendedor
futuras unidades autbnomas da edificagdo a sed&mng imovel.

14. Nota-se que essa estrutura permite a efetivdeg@imnsferéncia da propriedade a
incorporadora, mediante o registro, perante o @artfe Registro de Imdveis competente, da
escritura de compra e venda do terreno. Ja emérekag recebimento das unidades autbnomas
pelo vendedor, o indigitado Parecer Normativo CR&B r? 9, de 2014, preconiza:

12.1. Ressalte-se que, nos termos dos regramenteistentes para a
apuracdo do lucro presumido, o valor do imével rededo em
permuta compde a receita bruta e tributa-se segundo regime de
competéncia (i.e., no periodo de apuracdo da celalgdo da
permuta) ou de caixa (no periodo de apuracdo do rebimento do
imovel dado em permuta), a opcao do contribuinte, iservada a
escrituracdo do livro Caixa no caso deste ultimo,onsoante a IN
SRF e 104, de 24 de agosto de 1988.

Concluséo

13. A vista do exposto, pode-se sintetizar que:

13.1. Na operacgéo de permuta de imoveis com ou seacebimento
de torna, realizada por pessoa juridica que apura omposto sobre a
renda com base no lucro presumido, dedicada a atdades
imobiliarias relativas a loteamento de terrenos, ioorporacdo
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imobiliaria, construcdo de prédios destinados a vela, bem como a
venda de imdéveis construidos ou adquiridos para aevenda,
constituem receita bruta tanto o valor do imovel reebido em
permuta quanto o montante recebido a titulo de tora.

13.2. A referida receita bruta tributa-se segundoregime de
competéncia ou de caixa, observada a escrituragdwrd Caixa no
caso deste ultimo.

13.3. O disposto no item 13.1 aplica-se indistirgata tanto no caso de
permuta tendo por objeto unidades imobiliarias @®muanto no caso
de unidades imobilidrias a construir.

13.4. O disposto no item 13.1 aplica-se inclusivenerelacado as
operacOes de compra e venda de terreno seguidas amfissdo de
divida e promessa de dacdo em pagamento, de uniddadebiliaria
construida ou a construir.

13.5. Considera-se como valor do imével recebidopemmuta, seja
unidade pronta ou a construir, o valor deste coméodiscriminado no
instrumento representativo da operacéo de permutdmpra e venda
de iméveis.

(negritos nossos)

15. Verifica-se que também o Parecer Normativo t@RISB n° 9, de 2014, trata da
mesma estrutura contratual, no que toca as pegsodisas tributadas com base no lucro

presumido.

Conclusao

16. Em face do exposto, conclui-se que as normasecoentes a operacbes de
permuta sdo aplicadas as operacdes de compra a dertgrreno resolvidas mediante dacao
em pagamento de unidade imobiliaria construida @orstruir. No caso de a alienante ser
pessoa juridica do ramo imobiliario, tributada cbase no lucro presumido e optante pelo
regime de caixa, o valor do imovel recebido em pgancompde sua receita bruta e é tributado
no periodo de apuragéo do recebimento deste.

17. E o entendimento. Encaminhe-se para procedinpeaprio.

(datado e assinado digitalmente)

ROBERTO PETRUCIO HERCULANO DE ALENCAR

Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil

18. De acordo. Ao Senhor Coordenador-Geral da Guesid aprovacéo.
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(datado e assinado digitalmente)
FABIO CEMBRANEL
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Chefe da Dirpj

Ordem de Intimacao

Aprovo a solugcao acima proposta. Publique-se elglie-se nos termos do art. 27 da
Instrucdo Normativa RFB°r1.396, de 2013. Dé-se ciéncia a interessada.

(datado e assinado digitalmente)
CLAUDIA LUCIA PIMENTEL MARTINS DA SILVA
Auditora-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenadora-Geral da Cosit - Substituta



