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ASSUNTO. CONTRIBUICAO PARA O FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE
SOCIAL

RETENGAO NA FONTE. SERVICO DE ADMINISTRAGAO DE
IMOVEIS DE TERCEIROS. INCIDENCIA.

Os pagamentos efetuados por pessoas juridicasrasams@dministradoras
de imoveis (imobiliarias), a titulo de remuneragdela prestacdo de
servicos de administracdo de imdveis, estao sgjait@tencédo na fonte da
Contribuicao para o Financiamento da SeguridadaSe€ofins.

Dispositivos Legais Lei n°® 10.833, de 2003, art. 30; Decreto n° 3.@@0
1999, arts. 647, 81°, item 1 e 651, I; InstrucaonMaiva SRF n°® 459, de
2004, arts. 1°, caput, 882°, IV e 10.

ASSUNTO. CONTRIBUICAO PARA O PIS/PASEP

RETENGAO NA FONTE. SERVICO DE ADMINISTRAGAO DE
IMOVEIS DE TERCEIROS. INCIDENCIA.

Os pagamentos efetuados por pessoas juridicasrasams@dministradoras
de imdveis (imobiliarias), a titulo de remuneragdela prestacdo de
servicos de administracdo de imdveis, estdo sgjait@tencédo na fonte da
Contribuicao para o PIS/Pasep.

Dispositivos Legais Lei n® 10.833, de 2003, art. 30; Decreto n° 3.@@0
1999, arts. 647, 81°, item 1 e 651, I; InstrucaonNaiva SRF n°® 459, de
2004, arts. 1°, caput, 882°, IV e 10.

ASSUNTO. CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LiQuipo - CSLL

RETENGAO NA FONTE. SERVICO DE ADMINISTRAGAO DE
IMOVEIS DE TERCEIROS. INCIDENCIA.

Os pagamentos efetuados por pessoas juridicasrasams@dministradoras
de imdveis (imobiliarias), a titulo de remuneragdela prestacdo de
servicos de administracdo de imdveis, estao sgjait@tencédo na fonte da
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL.

Dispositivos Legais Lei n°® 10.833, de 2003, art. 30; Decreto n° 3.@@0
1999, arts. 647, 81°, item 1 e 651, I; InstrucaonNaiva SRF n°® 459, de
2004, arts. 1°, caput, 882°, IV e 10.
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Relatério

A interessada, pessoa juridica de direito privadoante no ramo de compra,
venda, locacdo, corretagem e intermediacdo de isgu®prios e de terceiros, formula
consulta acerca da interpretacdo da legislacaatdril, referente a retencdo na fonte das
contribuigdes sociais de que trata o art. 30 dan£.&0.833, de 2003.

2. Afirma que os proprietarios dos imoéveis que iaistra lhe conferem amplos
poderes para a realizacdo de contratos de lochy&mlizacdo de prazos, precos, clausulas e
condicOes, receber valores, passar recibos, ddacdoi e até representacdo judicial dos
proprietarios. A consulente cobra um percentuatesobvalor da locacdo dos imoveis a titulo
de comissao pelos servigos prestados, emitindofisata de servico classificado no subitem
10.05 da Lista de Servigos anexa a Lei ComplemeAtat6, de 2003.

3. Aduz ainda que, diferente de um contrato depcare venda, sua participacao
no negocio ndo se exaure em um Unico ato, repesed@dm longo de todo o periodo do contrato
de aluguel dos imoveis, havendo o corresponderganpanto pela prestacdo do servico em
cada mensalidade. Assim, afirma que o servico desehado poderia ser confundido entre
“intermediacao de negdcio” e “administracao de iei$wde terceiros”.

4, Alega a interessada que o0 servico prestadosedenquadra na relacdo de
servicos descrita no caput do art. 30 da Lei n83).de 2003, dai entende que nao estaria
sujeito a retencdo na fonte das contribuicdes isociBodavia, argumenta que restaria
esclarecer se o servico desempenhado poderiaassificdado como “contas a pagar e receber”,
ou servigos profissionais.

5. Em face do exposto, formula os seguintes questientos:

1) A prestacdo de servico realizada pela consulentelepa ser
classificada como “servico de administragdo de esnt pagar e
receber” a que faz referéncia o art. 30 da Lei A%8B3/20037

2) A prestacdo de servico realizada pela consulentelepa ser
classificada como “administracdo de bens ou negov@m geral” a
gue faz referéncia o 81° do art. 647 do decret®.000, de 26 de
marco de 1999 — Regulamento do Imposto de rend®/1B99), para
fins de incidéncia do art. 30 da Lei 10.833/2003?

6. Ao final declara que atende aos requisitosigi@y no art. 3°, §2°, inciso Il da
Instrucdo Normativa RFB n° 1.396, de 16 de setemibr2013.

Fundamentos

7. O processo de consulta tem seu regramentoobéstatuido nos arts. 46 a 53 do
Decreto n® 70.235, de 6 de marco de 1972, e nes4fita 50 da Lei n°® 9.430, de 27 de
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dezembro de 1996. Sua regulamentacdo deu-se paor aoeDecreto n® 7.574, de 29 de
setembro de 2011.

8. No ambito da Secretaria da Receita Federal @d@ilB(RFB) a matéria esta
normatizada pela IN RFB n° 1.396, de 16 de setenh2013.

9. Cumpre destacar que o processo de consultassimal a elucidacdo quanto a
interpretacdo de dispositivos da legislacao trittait@liante de davida quanto a sua aplicacéo a
fato concreto. Nao se destina, portanto, a coragdid de atos praticados, nem de quaisquer
das afirmativas da consulente, pois isso implicanaanalise de matéria probatoria, o que &
incompativel com o instituto da consulta.

10. Dito isso, declaro que a consulta deduzidanitaal atende aos requisitos de
admissibilidade previstos na IN RFB n° 1.396, dé320az&o por que € eficaz e deve ser
solucionada.

11. Para responder as questdes da consulentese farcessario revisar 0s
dispositivos legais e normativos relacionados asurg®, a fim de determinar a correta
classificacdo da atividade desempenhada pela $steta, quanto a incidéncia de retencdo na
fonte das contribuigGes sociais.

12. Primeiramente, examine-se o art. 30 da L&313).de 2003:

Art. 30. Os pagamentos efetuados pelas pessoadicsi a outras pessoas
juridicas de direito privado, pela prestacdo de vsgos de limpeza,
conservagao, manutencdo, seguranga, vigilanciandparte de valores e
locacdo de mao-de-obra, pela prestacdo de servitsssessoria crediticia,
mercadoldgica, gestdo de crédito, selecdo e risadministracdo de contas a
pagar e a receber, bem como petmuneracado de servicos profissionaestao
sujeitos a retencdo na fonte da Contribuicdo Sositbre o Lucro Liquido -
CSLL, da COFINS e da contribuicdo para o PIS/PASEP. (Vide Medida
Provisoria n° 232, 2004) (destaque acrescentado)

§ 1° O disposto neste artigo aplica-se inclusive pagamentos efetuados por:

| - associacgOes, inclusive entidades sindicais,efagbes, confederacoes,
centrais sindicais e servi¢os sociais autbnomaos;

Il - sociedades simples, inclusive sociedades qatipas;
lll - fundacdes de direito privado; ou
IV - condominios edilicios.

§ 2° N&o estéo obrigadas a efetuar a retengéo asguefere o caput as pessoas
juridicas optantes pelo SIMPLES.

§ 3° As retengdes de que trata o caput seréo efatusem prejuizo da retengéo
do imposto de renda na fonte das pessoas juridsgsitas a aliquotas
especificas previstas na legislacdo do impostcedda.
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13. No ambito da Receita Federal do Brasil a raatéi disciplinada através da
Instrucdo Normativa SRF n° 459, de 18 de outubr20dd:

Art. 1° Os pagamentos efetuados pelas pessoascasidle direito privado a
outras pessoas juridicas de direito privado, pel@spacdo de servicos de
limpeza, conservacdo, manutengéo, seguranca, migdatransporte de valores
e locacdo de méao-de-obra, pela prestacdo de sesvigoassessoria crediticia,
mercadoldgica, gestdo de crédito, selecdo e risadministracdo de contas a
pagar e a receber, bem como petmuneracao de servicos profissionaestao
sujeitos a retencdo na fonte da Contribuicdo Sosiabre o Lucro Liquido
(CSLL), da Contribuicao para o Financiamento da8&tade Social (Cofins) e
da Contribuicdo para o PIS/Pasep. (destaque acresck)

[...]

8 2° Para fins do disposto neste artigo, entendesseo servigos:

[...]

IV - profissionais aqueles relacionados no 8§ 1° do &7 do Decreto n° 3.000,
de 26 de marco de 1999 Regulamento do Imposto de Renda (RIR/1999),
inclusive quando prestados por cooperativas ou @agdes profissionais,
aplicando-se, para fins da retencédo das contribe&g;dos mesmos critérios de
interpretacdo adotados em atos normativos expedigels Secretaria da
Receita Federal para a retencdo do imposto de reigslem os destaques no
original)

§ 3° E dispensada a retencdo para pagamento de iglal ou inferior a R$
5.000,00 (cinco mil reais).

§ 4° Ocorrendo mais de um pagamento no mesmo mésma pessoa juridica,
a cada pagamento devera ser:

| - efetuada a soma de todos os valores pagos 89 mé

Il - calculado o valor a ser retido sobre o montgusibtido na forma do inciso |
deste paragrafo, desde que este ultrapasse o loeitgue trata o § 3°, devendo
ser deduzidos os valores retidos anteriormente @snmo meés;

§ 5° Na hipotese do § 4°, caso a retencdo a stragfa seja superior ao valor a
ser pago, a retencao sera efetuada até o limitéedes

8 6° Nao estao obrigadas a efetuar a retencéo asguefere o caput as pessoas
juridicas optantes pelo Sistema Integrado de Pagémnede Impostos e
Contribui¢cdes das Microempresas e das Empresasedadno Porte (Simples).

§ 7° As retengdes de que trata o caput seréo efatiia

| - sem prejuizo da retencdo do imposto de rendéonte das pessoas juridicas
sujeitas a aliquotas especificas previstas na legi®;
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Il - sobre qualquer forma de pagamento, inclusigepagamentos antecipados
por conta de prestacdo de servi¢os para entregadit

§ 8° O disposto neste artigo ndo se aplica as adéd da administracao
publica federal de que trata o art. 34 da Lei n°88B, de 29 de dezembro de
2003, bem como aos 6rgaos, autarquias e fundacdéssEdtados, do Distrito
Federal e dos Municipios.

8 9° A retencdo sobre os servicos de assessoriditicia, mercadologica,
gestdo de crédito, selecdo e riscos, administrag@ocontas a pagar e a
receber, aplica-se, inclusive quando tais serviigyem prestados por empresa
de factoring.

8§ 10. Para fins do disposto neste artigo, a emprpssstadora do servico
devera informar no documento fiscal o valor cor@sgente a retencdo das
contribui¢des incidentes sobre a operagao.

14. Conforme descrito nos dispositivos supracéadsio considerados servigos
profissionais, para fins de retencao das contrgmscsociais, aqueles relacionados no art. 647
do RIR/99, conforme segue:

Art. 647. Estdo sujeitas a incidéncia do impostoforte, a aliquota de um e
meio por cento, as importancias pagas ou creditgoas pessoas juridicas a
outras pessoas juridicas, civis ou mercantis, pplastacdo de servicos
caracterizadamente de natureza profissional (Decteti n°® 2.030, de 9 de
junho de 1983, art. 2°, Decreto-Lei n° 2.065, d831%rt. 1°, inciso lll, Lei n°
7.450, de 1985, art. 52, e Lei n°® 9.064, de 198568).

§ 1° Compreendem-se nas disposi¢cdes deste artiggepscos a seguir
indicados:

1. administracdo de bens ou negdécios em geral (Bx@®nsorcios ou fundos
mutuos para aquisi¢do de bens)

[...]

15. Segundo De Placido e Silva, in “Vocabularisidioo” (242 edicdo, Rio de
Janeiro, Editora Forense, 2004, p. 65) administragdbens é:

“a que se refere a geréncia ou direcdo de bensepedntes a uma pessoa ou a uma
associacdo, outorgada por determinacgéo legal, pgledagcédo ou por mandato comum,

sendo ai as fun¢des do administrador adstritas &tiga dos atos correspondentes a

essa administracado, limitada as coisas ou bensguotrs a sua gestao. Em tal situacao,
nos poderes de geréncia ou de administracdo delkantes bens, somente a atos
meramente administrativos se reduzem, como sejaebiraentos dos rendimentos,

despesas proprias de conservacao dos bens, pagacheirnpostos. ”

15.1 A administracdo de bens, segundo o citado douwminaainda se apresenta sob
varios aspectos, sendo um deles a administracéddeis, a qual:
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“indica, na técnica contratual, o ajuste no qual udos contratantes (0
proprietario ou o condominio, por delegacédo do &aojl confere a outrem (a
administradora), através de mandato ou autorizaga@oder de gerir imoveis
ou de dirigir interesses imobiliarios, mediante pagento de uma taxa pela
prestacéo dos servigos. (...)."

16. Conforme se vé, os pagamentos feitos a comsudetitulo de contraprestacéo
pelos servicos prestados de gestdo dos imodveisssabcustddia, mediante pagamento
descontado da mensalidade repassada aos propset@mquadram-se perfeitamente no
conceito de “administracdo de bens” exposto porHl&ido e Silva, acima reproduzido,
tratando-se, portanto, de servigos profissionats 18 8 2°, IV da IN SRF n° 459, de 2004, c/c
art. 647 do RIR/99) sujeitos a retencdo na fonte amtribuicbes sociais e do Imposto de
Renda.

16.1 Conforme disp8e o0 8 10 do art. 1° da IN SR#59, de 2004, também transcrito
anteriormente, a consulente devera “informar noudwnto fiscal o valor correspondente a
retencdo das contribui¢cdes incidentes” sobre ascesrde administragcéo prestados.

17. Por outro lado, entendimento diverso devariadado as comissdes percebidas
em relacdo as vendas de imoveis, haja vista cam®Em estas “mediacdo de negdcios”,
atividade que néo se encontra relacionada no4ftdé RIR/99.

17.1 A mediacao de negdcios foi tratada no aft, 68o RIR/99:

Art. 651. Estdo sujeitas a incidéncia do impostoforte, a aliquota de um e
meio por cento, as importancias pagas ou creditgaas pessoas juridicas a
outras pessoas juridicas (Lei n° 7.450, de 1986,5, Decreto-Lei n® 2.287, de
23 de julho de 1986, art. 8°, e Lei n® 9.064, d@51art. 6°):

| - a titulo de comissfes, corretagens ou qualgoeira remuneragcdo pela
representacdo comercial ou pela mediacdo na regdimade negocios civis e
comerciais;

17.2 Assim, embora sujeitas a retencdo na fontdngmsto sobre a Renda, as
comissoes obtidas pelanda de iméveimndo se sujeitam a retencao na fonte das contiesiic
sociais, por falta de expressa previséo legal.

18. Com base nos argumentos apresentados, resporRdequestdes indagadas pela
interessada da seguinte forma:

18.1 A prestacdo de servico realizada pela contguléio poderia ser classificada
como servico de contas a pagar e receber, pos-deatleservico profissional a luz do
disposto no art. 30, caput, da Lei n°® 10.833, d#826/c art. 1°, 82°, IV da IN SRF n° 459, de
18 de outubro de 2004 e art. 647, 81° do DecreB0d0, de 1999 (RIR);



Solugdo de Consulta n.® 211 Cosit
Fls. 79

18.2 A prestacdo de servico realizada pela conulenquadra-se como
administracdo de bens ou negoécios em geral, coefalispde o art. 647, 81° do Decreto n°
3.000, de 1999 (RIR), para fins de incidéncia do3fr da Lei n° 10.833, de 2003.

Conclusao

19. Diante do exposto, respondem-se aos questanias) assentando-se que 0S
servigos prestados pela consulente, caracterizasorse servigcos profissionais, estando assim
sujeitos a incidéncia da retencao na fonte dasribaitdes para o PIS/Pasep, Contribuicdo
Social sobre o Lucro Liquido (CSLL) e Contribuicgara o Financiamento da Seguridade
Social (COFINS), conforme dispéem os arts. 30 danke.0.833, de 2003; 1°, 82°, IV da IN
SRF n° 459, de 2004; 647, 81° do Decreto n° 3d®Q999.

Encaminhe-se ao Chefe da Disit para prosseguament

Assinado digitalmente
TIAGO LIMA DOS SANTOS
Auditor-Fiscal da RFB

De acordo. Encaminhe-se ao Coordenador da Caotir.

Assinado digitalmente
ALDENIR BRAGA CHRISTO
Auditor-Fiscal da RFB
Chefe da Diviséo de Tributacdo da 22 RF

De acordo. Ao Coordenador-Geral da Cosit paravagéo.

Assinado digitalmente
FABIO CEMBRANEL

Auditor-Fiscal da RFB
Coordenador da Cotir

Ordem de Intimacao

Aprovo a Solucdo de Consulta. Divulgue-se e pulelise nos termos do art. 27
da IN RFB n° 1.396, de 16 de setembro de 2013 el@#éscia ao interessado.

Assinado digitalmente

FERNANDO MOMBELLI
Auditor-Fiscal da RFB - Coordenador-Geral da Cosit



