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Processo n®

Solucdo de Consulta n® 80 - SRRF/62 RF/Disit
Data 18 de junho de 2007
Interessado

CNPJ/CPF

ASSUNTO: NORMAS GERAIS DE DIREITO
TRIBUTARIO

REQUISITOS PARA CLASSIFICACAO NO
ATIVO PERMANENTE

A simples pretensdo da pessoa juridica no sengdo d
alienar bens destinados a utilizacdo na explordgao
objeto social ou na manutengdo das atividades da
empresa nao autoriza, para os efeitos fiscais, a
exclusdo dos elementos correspondentes registrados
em contas do ativo permanente, devendo a cifra
respectiva continuar integrando aquele agrupamento
até a alienacéo, baixa ou liquidacao do bem.

Dispositivos Legais: CTN (Lei n° 5.172, de 25 de
outubro de 1966) arts. 96 e 100; Lei n® 6.404, de
1976, art. 179; Lei n® 10.637/2002; Lei n° 10.833,
2003; Lei n° 10.684, de 200Barecer Normativo
CST n° 3, de 28 de janeiro de 1980.

DOCUMENTO FORNECIDO EM CUMPRIMENTO A LEI DE ACESSO A INFORMACAO.
REGISTRE-SE QUE A PUBLICACAO, NA IMPRENSA OFICIAL, DE ATO NORMATIVO
SUPERVENIENTE MODIFICA AS CONCLUSOES EM CONTRARIO C ONSTANTES EM
SOLUCOES DE CONSULTA OU EM SOLUCOES DE DIVERGENCIA,
INDEPENDENTEMENTE DE COMUNICACAO AO CONSULENTE (art s. 99 e 100 do Decreto
n® 7.574, de 29 de setembro de 2011).

Relatoério

A interessada formulou consulta informando quetardp pelo lucro presumido
e tem como atividades principais a locacéo e caalacdo de imoveis proprios.
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2. Diz que procede a aquisicdo de imoveis que rpots¥ como destinacdo a
locacdo ou a comercializacao a terceiros, depewndéadportunidade ou momento. Portanto,
um imoével adquirido que esteja gerando receitalulgual pode, a partir de sua desocupacao
pelo locatério, passar a condicdo de estoque deeirpara a venda.

3. Diante dessa variacdo na condicdo de determsnachOveis, ora como
geradores de receitas de aluguel, ora como benmatkss a venda, a consulente indaga a
forma correta do registro contabil desses benso sgivo circulante, como estoque de imoveis,
ou se no ativo permanente, como imobilizado.

4, Entende que, se o imével é adquirido com otiebjeespecifico de venda,
deverd ser registrado no ativo circulante. Se ovg@htem como objetivo a locacao, devera ser
registrado no ativo imobilizado. Mas se o imovet @stava locado, gerando renda de aluguel,
registrado no imobilizado, passar a condicdo dev@npara venda, devera ser transferido para
o ativo circulante, como estoque para venda, deveondh isso, quando ocorrer a venda, ser
tributado como receita da atividade da empresa.

5. Aduz que a classificagdo contabil tem influéndireta e significativa na
apuracédo dos tributos devidos quando da alienagdwenh. Se estiverem classificados como
imovel para revenda, no ativo circulante, a recégasenda ira compor a base de calculo do
PIS e da Cofins, e na apuracdo do IRPJ e CSLL des@mr acrescida as demais receitas na
apuracdo do lucro presumido (8% e 12%), para deggEm aplicadas as aliquotas do IRPJ
(15%) e da CSLL (9%). Entretanto, se os referidndvieis estiverem classificados no ativo
imobilizado, quando forem alienados, devera sé¢a f®iapuracdo do ganho de capital (receita
de venda menos custo liquido contabil), que saeseaiclo a base de calculo do IRPJ e CSLL,
mas a receita de venda néo sofrera incidéncia$le lh Cofins.

6. Ressalta ainda ndo haver mais o efeito dagiwrenonetaria do balango, para
fins de avaliacdo e definicdo da forma correta pastassificacdo contabil do bem.

7. Isso posto, pergunta:

a) Esta correto o seu entendimento de que, umagwezo seu objeto social inclui a
comercializacdo de imoveis proprios, a tributacdowenda de imdveis devera ser feita
sempre como receita da atividade e ndo como gaehmapital na venda de bem do
ativo imobilizado?

b) Caso contrario, qual procedimento devera adetar relacdo a contabilizacdo e
tributac@o dos mencionados iméveis?

Fundamentos

8. Em questdo o tratamento tributario relativdRBJ, CSLL, PIS e Cofins, a ser
dado a vendas de imoéveis realizadas por empresaxgplera a locacdo e comercializacéo de
imdéveis préprios, sendo optante pelo lucro presomid

9. A Lei n° 10.637/2002, com a redacdo dada pean® 10.684, de 2003,
estabelece:
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Art. 1°A contribuigédo para o PIS/Pasep tem como fato der@ faturamento
mensal, assim entendido o total das receitas aldsrpela pessoa juridica,
independentemente de sua denominacao ou classificantabil .

§ 10 Para efeito do disposto neste artigo, o total daseitas compreende a
receita bruta da venda de bens e servicos nas gpesaem conta propria ou
alheia e todas as demais receitas auferidas petageejuridica.

§ 2 A base de calculo da contribuicdo para o PIS/Pagep valor do
faturamento, conforme definido no caput.

§ 32 Né&o integram a base de célculo a que se refeea@tigo, as receitas :
(...)

VI — ndo operacionais, decorrentes da venda deodtivobilizado. (Incluido
pela Lei n® 10.684, de 30.5.2003)

10. De sua vez, a Lei n°® 10.833/2003, com reddada pela Lei n® 10.865, de 30 de
abril de 2004, prevé:

Art. 1° A Contribuicdo para o Financiamento da SeguridaBecial -
COFINS, com a incidéncia nao-cumulativa, tem corato fgerador o
faturamento mensal, assim entendido o total da®ites auferidas pela
pessoa juridica, independentemente de sua deno&unag classificacao
contabil .

§ 1° Para efeito do disposto neste artigo, o to@d receitas compreende a
receita bruta da venda de bens e servigos nas gpesem conta propria ou
alheia e todas as demais receitas auferidas petaqeejuridica.

§ 2° A base de calculo da contribui¢cdo é o valorfaturamento, conforme
definido no caput.

§ 3° N&o integram a base de calculo a que se refsiee artigo as receitas :

(..)

Il - ndo-operacionais, decorrentes da venda decgpigrmanente;

(.

Art. 15. Aplica-se a contribuicdo para o PIS/PASEP nao-datina de que

trata a Lei 1? 10.637, de 30 de dezembro de 2002, o disposteda@#io dada
pela Lei n° 10.865, de 2004)

| - nos incisos | e 1l do §Bdo art. P desta Lei; (Incluido pela Lei n° 10.865,

de 2004)
(...)
11. No que respeita ao registro contabil, a Le6.AD4, de 1976, tem 0 seguinte
comando:
Art. 179.As contas serao classificadas do seguinte modo:
(...)
IV - no ativo imobilizado: os direitos que tenhaan pbjeto bens destinados a
manutencéo das atividades da companhia e da empoesaxercidos com
essa finalidade, inclusive os de propriedade indlaisbu comercial,
(...)
12. Tendo sido levada a questdo ao exame da CuwdieGeral de Tributacdo —

Cosit, na 12 Reunido de Tributacao realizada da 28 de marco de 2007, essa coordenacao
expendeu a seguinte solucéo:
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“Do ponto de vista da aquisicdo de um bem, a sispftencdo ou
pretens@o de vendé-lo ja descaracteriza a sua pwracdo ao imobilizado.

REQUISITOS PARA CLASSIFICACAO NO IMOBILIZADO:

» A entrada de um bem no ativo imobilizado tem coamalicdo béasica
a expectativa de permanecer no patriménio da pegs@dica por mais de 12
meses com a finalidade de ser utilizado na manétemtas atividades da
pessoa juridica (ex: alugar).

No caso de prazo inferior, o contribuinte deveréyar que ndo havia
expectativa inicial de comercializar o bem.

* No caso dos imdveis alugados também deve serrdé@ado que
havia expectativa de auferir beneficios econémicos as locacdes.

« No caso de iméveis para atividades administestjvdevem ser
apresentadas provas de que tais bens estavam a@éssia estas atividades.

Em n&o sendo satisfeitos os requisitos, para fstais a classificacao
do bem no imobilizado é indevida, 0 que ndo permiexclusdo da receita
auferida na alienacdo deste bem da base de caltalGontribuicdo para o
PIS/Pasep e da Cofins.”

13. Com efeito, cabe aplicar ao presente casocoasas contabeis e fiscais que
regulam o registro dos bens no ativo da pessadigariA propdésito, o Parecer Normativo CST
n° 3, de 28 de janeiro de 1980, publicado no Di@ficial da Unido (DOU) , de 4 de fevereiro
de 1980, embora elaborado para empresas entddasugeicorrecdo monetaria de contas
integrantes do balanco comercial, aproveita a §oesin exame. Dele sao transcritos a ementa
e alguns itens:

“Para os efeitos da legislagdo do imposto de reratabens que se destinem a

exploracdo do objeto social ou & manutencdo dasid#tdes da pessoa

juridica devem permanecer classificados em coneatido permanente até o

momento de sua alienagao, baixa ou liquidacéo.

(.)

4. Por outro lado, convém notar que os resultadotsdos pela pessoa
juridica na alienacéo, baixa ou liquidagédo de beltsativo permanente séo
considerados na sistemética do Decreto-lei n°® ¥:BB8&yanhos ou perdas de
capital (art. 31) e, por conseguinte, classificadosmo resultados néo
operacionais; tendo em vista que esses resultansrtfluéncia na formacao
do lucro da exploracéo (art. 19), é facil compreendue a transferéncia de
bens do ativo permanente para outros grupamentodéan pode acarretar
consequéncias na base de célculo do lucro isenta@uucro sujeito a
aliquotas reduzidas.

5. Por conseguinte, tendo em vista os reflexoslgagdo pretendida
na apuracdo dos resultados da pessoa juridica,@eete que o contribuinte
ndo tem a faculdade de classificar as contas, alassifica-las, segundo
critérios subjetivos de suas conveniéncia. Ao @ity impde-se a rigorosa
observancia dos preceitos da lei comercial e fiscal

6. Os critérios de classificacdo a serem observatiem ser aqueles
consubstanciados nos arts. 178 a 182 da Lei n™46.d€ 15 de dezembro de
1976 , aplicavel por expressa dterminacdo do paafmrd® do art. 7° do
Decreto-lei n® 1.598/77. No caso sob exame, a ssiflaacdo, para o ativo
circulante, de direitos registrados no ativo imaado fere frontalmente
disposic¢des do art. 179 da Lei n° 6.404/76 . Segundlinea | dessa norma,
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somente podem ser incluidos no ativo circulanteliositos de crédito e os

gue tiverem por objeto mercadorias e produtos doémwio ou da industria

da companhia, além das disponibilidades e das aglies de recursos em
despesas do exercicio seguinte.

7. Por outro lado, a Instrucdo Normativa SRF n°® 0de 29 de
dezembro de 1978, determina expressamente queadovadpessoa juridica
deixar de corrigir quaisquer das contas do ativarpanente, ou corrigir
contas do passivo ndo autorizadas por lei. Esse aodlm elimina a
possibilidade da adocdo de critérios de classifimagdiversos daqueles
nomeados na lei.

8. Em face do exposto, impde-se a conclusado l&dgcgue a simples
pretensdo da pessoa juridica no sentido de aliehans destinados a
utilizacdo na exploracdo do objeto social ou na otencdo das atividades
da empresa ndo autoriza, para os efeitos da legiglado imposto de renda, a
exclusdo dos elementos correspondentes registradoscontas do ativo
permanente, devendo a cifra respectiva continuategrando aquele
agrupamento até a alienacdo, baixa ou liquidacdo kaon ."(grifos ndo
constam do original)”

14.  Atualmente ndo ha correcdo monetaria do bajamas, ainda assim, é facil concluir
gue os motivos que levaram a elaboracdo do pamecerativo acima transcrito persistem.

15. O art. 31 do Decreto-Lei n® 1.598, de 30 desdzo de 1977, ainda vigente, € matriz
legal do art. 418 do RIR/1999. Assim, ainda hogeresultados obtidos na alienacao de bens do
ativo permanente sdo considerados ganhos ou pgedzapital e, portanto, classificados como
nao operacionais.

16. Por outro lado, os prejuizos ndo operacioragsyados a partir de 1996, somente
poderdo ser compensados com lucros ndo operagideaasordo com o art. 551 do RIR/1999.
Dessa forma, se todo bem ou direito classificadcatimo permanente for, quando houver
intencdo de sua alienacgdo, reclassificado pararculante e o resultado desta venda for
operacional, a restricdo acima mencionada perdeti#o de sua eficdcia por artificios
contabeis inadequados. Tal entendimento ndo padpgrar.

17. O imovel adquirido para ser destinado a produenda de aluguel deve, pois,
permanecer classificado em conta do ativo permanaiét o momento de sua alienacdo. O
resultado decorrente da operacao considera-sepegacional.

18. Por fim, € de se lembrar que o Cddigo Tribat&racional (CTN) - Lei n® 5.172, de 25
de outubro de 1966, dispde:

Art. 96. A expressao “legislacao tributaria” compreendelas, os tratados e

as convencdes internacionais, 0s decretos e asawoomplementares que
versem, no todo ou em parte, sobre tributos e @elagjuridicas a eles

pertinentes.

(.)

Art. 100.S&o normas complementares das leis, dos tratadas eonvencdes
internacionais e dos decretos:

| - os atos normativogsxpedidos pelas autoridades administrativas;
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Il - as decisbes dos orgaos singulares ou coletivies jurisdicdo
administrativa, a que a lei atribua eficacia norrivat

Il - as praticas reiteradamente observadas pelasitoadades
administrativas;

IV - os convénios que entre si celebrem a UnidoEstdos, o Distrito
Federal e os Municipios.

Paragrafo Unico. A observancia das normas referidaste artigo exclui a
imposi¢cédo de penalidades, a cobranca de juros dearaca atualizacdo do
valor monetério da base de calculo do tributo.” ifgs ndo constam do
original).

Conclusao

19. A vista do exposto, respondo ao consulente que

a) Nao esta correto o0 seu entendimento de que,vemgue 0 seu objeto social inclui a
comercializacdo de imoveis proprios, a tributacdwenda de imdveis devera ser feita
sempre como receita da atividade e ndo como gaehmapital na venda de bem do
ativo imobilizado.

b) Devera proceder em relacdo ao registro contabihtivo permanente e apuracao do
valor tributdvel pelo IRPJ, CSLL, PIS e Cofins gdamla alienacdo dos imoveis de que
trata a consulta segundo as orientacfes expostaesente fundamentacao legal.

Ordem de Intimacao

20. Dé-se ciéncia desta solucéao.
21. [...].
22. Na forma do disposto no art. 48 da Lei n°@.4{& 27 de dezembro de 1996, os

processos administrativos de Consulta serdo soladas em instdncia Unica, nao
comportando assim a presente solucdo de consuttarsce de oficio ou voluntario.
Excepcionalmente, se o interessado tomar conhetonmde outra solucao divergente desta,
aplicada a mesma matéria e fundada em idéntica angunidica, podera interpor recurso
especial, sem efeito suspensivo, no prazo de Baltrdias da ciéncia desta solucdo, para a
Coordenacao-Geral de Tributacdo - Cosit, em BeasiDF, na forma da Instrucdo Normativa
SRF n° 740/2007, art. 16.

Belo Horizonte, 18 de junho de 2007.

FRANCISCO PAWLOW
Chefe/DISIT/62 R.F.
Competéncia delegada pela Portaria SRRF n.° 112/(T30U de 26/05/1999)



