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ASSUNTO: NORMAS GERAIS DE DIREITO
TRIBUTARIO

REQUISITOS PARA CLASSIFICACAO NO
ATIVO PERMANENTE

Do ponto de vista da aquisicdo de um bem, a simples
intencdo ou pretensdo de vendé-lo ja descaracteriza
sua incorporacdo ao imobilizado. A entrada de um
bem no ativo imobilizado tem como condi¢cdo basica
a expectativa de permanecer no patrimonio da pessoa
juridica por mais de 12 meses com a finalidadeede s
utilizado na manutencdo das atividades da pessoa
juridica (ex: alugar). No caso de prazo inferior, o
contribuinte devera provar que ndo havia expeetativ
inicial de comercializar o bem. No caso dos imoveis
alugados também deve ser demonstrado que havia
expectativa de auferir beneficios econébmicos com as
locagbes. No caso de imoveis para atividades
administrativas, devem ser apresentadas provas de
gue tais bens estavam destinados a estas atividades
Em ndo sendo satisfeitos os requisitos, para fins
fiscais a classificacgdo do bem no imobilizado é
indevida, 0 que ndo permite a exclusdo da receita
auferida na alienacao deste bem da base de célaulo
contribuicéo para o PIS/Pasep e da Cofins.

Dispositivos Legais: CTN (Lei n° 5.172, de 25 de
outubro de 1966) arts. 96 e 100; Lei n® 6.404, de
1976, art. 179; Lei n® 10.637/2002; Lei n° 10.838,
2003; Lei n° 10.684, de 200Barecer Normativo
CST n° 3, de 28 de janeiro de 1980.

COMPLEMENTA A SOLUCAO DE
CONSULTA n° 80/2007 - SRRF/62 RF/Disit

DOCUMENTO FORNECIDO EM CUMPRIMENTO A LEI DE ACESSO A INFORMACAO.
REGISTRE-SE QUE A PUBLICACAO, NA IMPRENSA OFICIAL, DE ATO NORMATIVO

1
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SUPERVENIENTE MODIFICA AS CONCLUSOES EM CONTRARIO C ONSTANTES EM
SOLUCOES DE CONSULTA ou EM SOLUCOES DE DIVERGENCIA,
INDEPENDENTEMENTE DE COMUNICACAO AO CONSULENTE (art s. 99 e 100 do Decreto
n® 7.574, de 29 de setembro de 2011).

Relatorio

A interessada, [...], formulou consulta sobre eerprietacdo da legislacéo
tributaria relativa aos tributos e contribuicfedei@is, informando que € optante pelo lucro
presumido, tendo como atividades principais a l@cagcomercializacdo de imoveis proprios.

2. Diz que procede a aquisicdo de iméveis que rpotke como destinacdo a
locacdo ou a comercializacdo a terceiros, dependéadportunidade ou momento. Portanto,
um imovel adquirido que esteja gerando receitaluigual pode, a partir de sua desocupacédo
pelo locatario, passar a condi¢cao de estoque deeirpara a venda.

3. Diante dessa variagdo na condicdo de deterosnachOveis, ora como
geradores de receitas de aluguel, ora como bensatkss a venda, a consulente indaga a
forma correta do registro contébil desses benso sgivo circulante, como estoque de iméveis,
ou Sse no ativo permanente, como imobilizado.

4, Entende que, se o imével é adquirido com otiebjeespecifico de venda,
devera ser registrado no ativo circulante. Se os@htem como objetivo a locacéo, devera ser
registrado no ativo imobilizado. Mas se o imovet @stava locado, gerando renda de aluguel,
registrado no imobilizado, passar a condicdo devéingara venda, devera ser transferido para
0 ativo circulante, como estoque para venda, devend isso, quando ocorrer a venda, ser
tributado como receita da atividade da empresa.

5. Aduz que a classificagdo contabil tem influéndireta e significativa na
apuracao dos tributos devidos quando da alienagdwenh. Se estiverem classificados como
imovel para revenda, no ativo circulante, a recééavenda ird compor a base de célculo do
PIS e da Cofins, e na apuracdo do IRPJ e CSLL déesamr acrescida as demais receitas na
apuracdo do lucro presumido (8% e 12%), para deygsesm aplicadas as aliquotas do IRPJ
(15%) e da CSLL (9%). Entretanto, se os referico8vieis estiverem classificados no ativo
imobilizado, quando forem alienados, devera séa feiapuracdo do ganho de capital (receita
de venda menos custo liquido contabil), que saeseaiclo a base de calculo do IRPJ e CSLL,
mas a receita de venda ndo sofrera incidéncia$le b Cofins.

6. Ressalta ainda ndo haver mais o efeito dagiwrmonetaria do balanco, para
fins de avaliacéo e definicdo da forma correta parassificagdo contabil do bem.

7. Isso posto, formulou suas indagacdes:

a) Estd correto o seu entendimento de que, umagwezo seu objeto social inclui a
comercializacdo de imoveis proprios, a tributacdowenda de iméveis devera ser feita
sempre como receita da atividade e ndo como gaehmpital na venda de bem do
ativo imobilizado?
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b) Caso contrario, qual procedimento devera adetar relacdo a contabilizacdo e
tributacdo dos mencionados iméveis?

8. Em decorréncia da consulta, foi prolatada au¢@a de Consulta n® 80 —
SRRF/Disit, na data de 18.06.2007, onde lhe f@ardido que:

a) Na&o estava correto o seu entendimento de que vemque o seu objeto social inclui a
comercializagdo de imdveis proprios, a tributac@owvenda de imdveis devera ser feita
sempre como receita da atividade e ndo como garhoagital na venda de bem do
ativo imobilizado.

b) Devera proceder em relacdo ao registro contéilativo permanente e apuracdo do
valor tributavel pelo IRPJ, CSLL, PIS e Cofins quamla alienacédo dos imoveis de que
trata a consulta segundo as orientacbes expostagesente fundamentacéo legal.

9. Posteriormente, [...], apresentou o pedido lde 4/16 do processo, sob o
fundamento de que a orientacdo apresentada nae€d@u“duvidas na interpretacdo e aplicacédo
a ser feita pelo contribuinte quando da venda davéms em determinadas situacdes, face,
sobretudo, ao que foi informado no item 12 dos &mnentos”.

10. O citado item 12 tem 0 seguinte conteudo:

12. Tendo sido levada a questdo ao exame da Cemd@eiGeral de
Tributagdo — Cosit, na 12 Reuni&o de Tributagalizesta de 28 a 30 de margo
de 2007, essa coordenagdo expendeu a seguintésolug

“Do ponto de vista da aquisicdo de um bem, a sisipleencéo ou pretensao de
vendé-lo j& descaracteriza a sua incorporagéo aohitizado.

REQUISITOS PARA CLASSIFICACAO NO IMOBILIZADO

A entrada de um bem no ativo imobilizado tem coomulicdo bésica a
expectativa de permanecer no patriménio da pessddi¢a por mais de 12
meses com a finalidade de ser utilizado na manéterdas atividades da
pessoa juridica (ex: alugar).

No caso de prazo inferior, o contribuinte deverédvar que ndo havia
expectativa inicial de comercializar o bem.

No caso dos imdveis alugados também deve ser deadmsiue havia
expectativa de auferir beneficios econémicos coloas;des.

No caso de imdveis para atividades administrativaevem ser
apresentadas provas de que tais bens estavam a@éssia estas atividades.

Em ndo sendo satisfeitos os requisitos, para fataifs a classificacdo do
bem no imobilizado é indevida, o que ndo permitexalusdo da receita
auferida na alienacdo deste bem da base de céldal@ontribuicdo para o
PIS/Pasep e da Cofins”

11. Em sua nova peticdo, a interessada traz asingeg) indagacbes sobre a
classificacéo contabil e a forma de tributacdorabseervada nas seguintes situacdes de vendas
de imoveis:
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a) Imovel adquirido para comercializacao, clasad@ no ativo circulante ou realizavel a
longo prazo (estoques), tem uma parte vendida, a&eds desmembramento. A
consulente entende que deve tratar o valor da veod#o receita da atividade,
tributando o IRPJ e CSLL no regime do lucro preslopnicom incidéncia de PIS e
Cofins no regime cumulativo. Esta correto essengiteento? Quanto ao restante do
imével, se ndo for possivel a venda ou alugueledssr transferido para o ativo
imobilizado? No futuro, quando vender esse bememretributar o IRPJ e CSLL sobre
0 ganho de capital, ndo sendo devidos o PIS e iag206e a venda de parte do imovel
desmembrado ocorrer antes de transcorridos 12 rdaseslassificacdo contabil para o
ativo imobilizado, ainda assim devera tributar &rapdo como ganho de capital, ou
como receita da atividade, por estar o bem ha mdmd2 meses no imobilizado?

b) Imovel adquirido estando locado a inquilino,ayeto receita de aluguel, cujo objetivo
inicial € sua comercializacdo, considerando o aqueadssaltado pela Cosit e 0 que
consta na NBCT n° 19, item 19.1.2.4, no sentidqueo critério de classificacdo deve
ser baseado na expectativa ou intencao iniciakdgrii¢cdo do imovel, devera registrar
esse imével no ativo circulante (estoque)? Ou nm amnobilizado, uma vez que esta
gerando renda de aluguel, pois foi adquirido conuilimo, independentemente do
objetivo inicial quando da aquisicdo do bem? Sendvel for vendido antes de 12
meses ap0s a sua aquisicdo, devera tributar o tprathu venda como receita da
atividade ou ganho de capital? E se a venda seeg@is de transcorridos 12 meses de
sua aquisicao, como devera proceder?

Fundamentos

12. Tendo em vista que remanesceram duvidas sdbagamento tributario relativo
ao IRPJ, CSLL, PIS e Cofins, a ser dado a vendasndeeis realizada pela consulente,
empresa que explora a locacéo e comercializac@nd@eis proprios, sendo optante pelo lucro
presumido, € formulada esse segunda Solu¢do deul@gnde carater complementar, com
vistas a sanar as duvidas ainda existentes.

13. Tendo sido levada a questdo ao exame da CuwdleGeral de Tributagdo —
Cosit, na 12 Reunido de Tributacao realizada da 28 de marco de 2007, essa coordenacao
expendeu a seguinte solugéo:

“Do ponto de vista da aquisicdo de um bem, a sisipigencédo ou
pretensdo de vendé-lo ja descaracteriza a sua pwacado ao imobilizado.

REQUISITOS PARA CLASSIFICACAO NO IMOBILIZADO:

* A entrada de um bem no ativo imobilizado tem cooralicdo basica a
expectativa de permanecer no patrimoénio da pesaddiga por mais de 12
meses com a finalidade de ser utilizado na manétedgs atividades da pessoa
juridica (ex: alugar).

No caso de prazo inferior, o contribuinte dever@var que ndo havia
expectativa inicial de comercializar o bem.

* No caso dos imdveis alugados também deve sermdérado que havia
expectativa de auferir beneficios econdmicos cotoas;des.
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e No caso de iméveis para atividades administestjvdevem ser
apresentadas provas de que tais bens estavam aldssia estas atividades.

Em néo sendo satisfeitos os requisitos, para fstais a classificacdo do
bem no imobilizado é indevida, o que ndo permitexalusdo da receita
auferida na alienacdo deste bem da base de caldal&ontribuicdo para o
PIS/Pasep e da Cofins.”

Conclusao

14. A vista do exposto, em complemento, responctnaulente que:

a) Como ressaltado pela Cosit, quando da aquisiedom bem, a simples intencéo ou
pretensdo de vendé-lo j& descaracteriza a suaporegdo ao ativo permanente. A
entrada de um bem no ativo permanente tem comagdmndasica a expectativa de
permanecer no patrimdénio da pessoa juridica pos d&il2 meses com a finalidade de
ser utilizado na manutencdo das atividades da aepsidica (ex: alugar). Se
determinado imoével foi adquirido para comercialé@gcdeve ser classificado no ativo
circulante. Se ocorrer a venda de parte desse pemdesmembramento, a consulente
deve tratar o valor da venda como receita da aiiMad tributando o IRPJ e CSLL no
regime do lucro presumido (em que se encontra), ioeidéncia de PIS e Cofins no
regime cumulativo.

b) Quanto a parte restante do imovel, como o beradquirido para comercializacéo, é
classificado no ativo circulante e deve permaneger a classificacdo contabil adotada,
nao devendo ser transferido para o ativo permanente

c) Imével adquirido com objetivo inicial de sua @nializacdo, ainda que quando
comprado esteja locado a inquilino e gerando reaiEtaluguel, deve ser classificado
no ativo circulante.

d) Se o imovel citado no item “c” for vendido, devéributar o produto da venda como
receita da atividade.

Ordem de Intimacé&o

15. Dé-se ciéncia desta solugéo.
16. [...]
17. Na forma do disposto no art. 48 da Lei n°@.4& 27 de dezembro de 1996, os

processos administrativos de Consulta serdo solada@s em instancia Unica, nao
comportando assim a presente solucdo de consuttarsce de oficio ou voluntario.
Excepcionalmente, se o interessado tomar conhetonmden outra solucdo divergente desta,
aplicada a mesma matéria e fundada em idéntica angunidica, podera interpor recurso
especial, sem efeito suspensivo, no prazo de Balftrdias da ciéncia desta solucdo, para a
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Coordenacao-Geral de Tributacdo - Cosit, em BeasiDF, na forma da Instrucdo Normativa
SRF n° 740/2007, art. 16.

Belo Horizonte, 23 de maio de 2008.

SANDRO LUIZ DE AGUILAR
Chefe/DISIT/62 R.F.
Competéncia delegada pela Portaria SRRF n.° 632/(Z00U de 14/08/2007)

DLJ



