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Processo
Interessado
CNPJ/CPF

Assunto: Imposto sobre a Renda da Pessoa JuridicdRPJ

LUCRO REAL. REPARAQAO PATRIMONIAL. INCIDENCIA

Devem ser computadas no Lucro Real da pessoacdaridcadora de
imovel as parcelas contratuais pagas pela locaténa a finalidade de
permitir a locadora efetuar a manutencao/reparmdeel locado.
Dispositivos Legais:Cédigo Tributario Nacional, art. 43; Lei n°® 4.50&,
1964, art. 48; Decreto-Lei n° 1.598, de 1977,1&1.

Assunto: Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido- CSLL
RESULTADO DO EXERCICIO. REPARAQAO PATRIMONIAL.
INCIDENCIA.

Devem ser computadas no resultado do exercicio edzop juridica
locadora de imovel as parcelas contratuais pagks Ipeataria com a
finalidade de permitir & locadora efetuar a mamgéefreparo do imével
locado.

Dispositivos Legais:Lei n® 7.689, de 1988; Lei n° 8.981, de 1995,5ft.

Assunto: Contribuicdo para o PIS/Pasep

NAO CUMULATIVIDADE. REPARACAO PATRIMONIAL.
INCIDENCIA.

No regime de apuracdo ndo cumulativa, sujeitam-sec@éncia da
Contribuicdo para o PIS/Pasep apurada por pessihicgulocadora de
imovel as parcelas contratuais pagas pela locaténa a finalidade de
permitir a locadora efetuar a manutencao/reparmdeel locado.
Dispositivos LegaisLei n® 10.637, de 2002, art. 1°.

Assunto: Contribuicdo para o Financiamento da Segudade Social —
Cofins
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NAO CUMULATIVIDADE. REPARAQAO PATRIMONIAL.
INCIDENCIA.

No regime de apuracdo ndo cumulativa, sujeitamisei@éncia da Cofins
apurada por pessoa juridica locadora de imdvelaasefas contratuais
pagas pela locataria com a finalidade de permitiocadora efetuar a
manutencao/reparo do imével locado.

Dispositivos Legais:Lei n°® 10.833, de 2003, art. 1°.

Relatorio

A pessoa juridica, acima identificada, que poseuio ramo de atividade,
dentre outros, o aluguel de imoveis proprios e saageda propriedade imobiliaria, apresenta
consulta a legislacéo tributaria federal, nos terae Instrucdo Normativa RFB n° 1.396, de 16
de setembro de 2013.

2. Afirma que apura o Imposto sobre a Renda daoRehsidica (IRPJ) e a
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL)ntdase no Lucro Real e que adota o
regime de apuragdo nao cumulativa para a Contébweara o PIS/Pasep e a Cofins.

3. Nos contratos em que celebra como locadoraheadstze clausula na qual
exige que o locatério, ao fim do contrato, restitudem nas condicdes que o recebeu,
reparando eventual dilapidacdo. Todavia, em cgsecégo, celebrou a avenca com clausula
em que o locatario deveria pagar, ao término decdel locaticia, determinado montante em
pecunia, restando a consulente, com tal verba,uexeos servicos bastantes ao retorno do
imovel ao seu estado inicial. Haveria, assim, @&p&Eo de danos patrimoniais, que foi
contabilizada e oferecida a tributagéo.

4, Entende a consulente, contudo, que tais verBasanresceram riqueza
nova ao seu patrimoénio, nem foram aptas a geraitaeou faturamento: haveria, apenas,
recepcao de valores aptos a restituirem o0s besewstatus quo anteSeriam reparados 0s
danos emergentes, redundantes da dilapidacéo gmaseudnio, por forca de responsabilidade
civil dos locatarios. Inexistiria, pois, relacaaiglico-tributaria que sujeitasse tais valores a
incidéncia dos tributos supra referidos.

5. Ato continuo, elenca suas razdes:
5.1. Quanto ao IRPJ, de conformidade com o inc.dd art. 153 da

Constituicdo Federal (CF), somente incidiria scibe@da e proventos de qualquer natureza”,
assim entendidos como acréscimos patrimoniais;
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5.2. Idem para a CSLL, nos termos do art. 195 dee@e art. 2° da Lei n°
7.689, de 1988, que prevé ser a base da contriblic@alor do resultado do exercicio, antes
da provisédo para o imposto de renda”, conceitosgum atrelado ao auferimento de riqueza
nova,

6. Quanto a Contribuicdo para o PIS/Pasep e a €dimtende a consulente
gue as receitas sob exame néo se submeteriamuta¢édb, vez que os arts. 1° das Leis n°
10.637, de 2002; e 10.833, de 2003, s6 albergapana, tal mister, as “novas receitas”, que
acrescentassem ao conjunto de rendimentos da pgs$tdiaa, em decorréncia direta ou
indireta das atividades por ela exercidas, fazgratte de seu patriménio. O entendimento &
reforcado pelo fato de que tais leis excluem da& blascalculo das mencionadas contribuicées
valores que representem recuperacdo de creditomdosi como perda ou reversao de
provisdes, nao representando ingresso de novatece

7. Por fim, indaga se estad correto seu entendom&le que valores
recebidos dos seus Locatarios, a titulo de inde@iaa no momento da rescisdo ou
encerramento do contrato de locacdo, para reparag¢fs danos causados aos imoéveis
locados de sua propriedade, ndo devem ser tribitdB®J, CSLL, PIS e COFINS por ndo se
enquadrarem na hipétese de incidéncia dos mesndogju¢ nao representam qualquer
acreéscimo ao seu patrimonio ou lucro, e tampouceita ou faturamento”.

Fundamentos

8. Cumpridos os requisitos de admissibilidade, @oné art. 24 da Instrucéo
Normativa n° 1.396, de 2013, conheco da presemisuia.

9. Inicialmente, salienta-se que o processo deuttansobre a interpretacéo
da legislacao tributaria ndo se presta a ratifinformacdes ou classificacdes fiscais ou a
atestar fatos declarados pela consulente, senamases feitas com base nas afirmacdes
apresentadas, reservando-se sempre a administrédndtaria o direito de, caso necessario,
averiguar a realidade dos fatos.

10. Adiciona-se que o processo administrativo desglba de que tratam os
artigos 46 a 53 do Decreto n.° 70.235, de 6 deomdecl972; os arts. 48 a 50 da Lei n.° 9.430,
de 27 de dezembro de 1996; os artigos 88 a 102edeeid n.° 7.574, de 29 de setembro de
2011, e a Instrugcdo Normativa RFB n.° 1.396, deld&etembro de 2013, tem por objetivo
esclarecer a aplicacéo, sobre fatos determinadotegislacédo tributéria e aduaneira relativa
aos tributos administrados pela Receita Feder8irdsil (RFB).
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11. A narrativa apresenta a aquisicdo de dispdadéoie econOmica cujo
motivo alicerca-se na finalidade de restaurar ovehdpara restabelecer o estado de
conservacao original. Sobre tal descricdo passanradicar a norma aplicavel.

12. Em relacédo ao IRPJ, a Lei n°® 5.172, de 25 debow de 1966, o Cddigo
Tributario Nacional (CTN), art. 43, assim dispde:

CODIGO TRIBUTARIO NACIONAL

Art. 43. O imposto, de competéncia da Unidsobre a rendae proventos de
qualquer naturezéem como fato gerador a aquisicdo da disponibilidas
econdmica ou juridica

| - de renda, assim entendido o produto do camitatrabalho ou da combinacdo
de ambos;

Il - de proventos de qualquer natureza assim entendidos oacréscimos
patrimoniais ndo compreendidos no inciso anterior.

§ 1° A incidéncia do imposto independe da denominacdorateita ou do
rendimento, da localizacdo, condicdo juridica ocioramlidade da fonte, da
origem e da forma de percepcéo.

§ 2 Na hipotese de receita ou de rendimento oriundwsexterior, a lei
estabelecera as condigfes e 0 momento em queésudadisponibilidade, para
fins de incidéncia do imposto referido neste art{gafos nossos)

13. Disso se extrai que ndo somente os produtosadial ou do trabalho
configuram hipétese de incidéncia do imposto, nasbEm os acréscimos patrimoniais de
qgualquer natureza. Portanto, os valores recebiaioiiecdo de qualquer um dos pressupostos
anteriores — inclusive aqueles designados pelobubcéindenizacbes” - poderdo ser fatos
geradores dessa imposicao. Isso porque é a matadi@ldeles que define o instituto juridico
da parcela adquirida e ndo a sua denominacdo comfee depreende do 8§ 1° desse mesmo
artigo.

14. Regra geral, as receitas decorrentes dasatesdou objetos principais da
pessoa juridica séo tributaveis pelo IRPJ e pelaLO8s a viso art. 12 do Decreto-Lei n°
1.598, de 26 de dezembro de 1977. Também é fatooguecebimentos elencados pela
consulente decorrem de sua atividade principal em@ontrando ébice da sua subsunc¢éo a esse
conceito.

15. No entanto, tal questdo restou merecedoraadantento legislativo minucioso para
evidenciar a verdadeira renda e lucro que nasdal dato. A legislacdo especial do IRPJ que
trata desse assunto é o seguinte art. 48 da Ueb®8, de 30 de novembro de 1964:

LEI N° 4.506, DE 1964

Art. 48. Serdo admitidas como custos ou despesraa@pnais as despesas com
reparos e conservacdo corrente de bens e instalde8énadas a manté-los em
condicdes eficientes de operacéo.
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Paragrafo Unico. Se dos reparos, da conservacaa aubstituicdo de partes
resultar aumento da vida util prevista no ato dasagfio do respectivo bem, as
despesas correspondentes, quando aquéle aumentsugérior a um ano,
deverdo ser capitalizadas, a fim de servirem de daepreciacoes futuras.

16. A norma em questdo é clara acerca da possitdidie que gastos com
reparos e conservagdo de bens — inclusive iméveiduzam diretamente a base de calculo do
IRPJ, caso em que o aumento da vida util do berfeédar a um ano, ou que se incorporem ao
valor do proprio bem e reduza a base de calcultR&d na medida em que a vida util se
sepulta. Isso porque esses dispéndios efetivansmtmcorporam aos bens na forma de
aumento de seus valores ou reduzem o patrimontomioibuinte.

17. Aplicando-se 0 mesmo raciocinio aos ganhos cimlados as
contrapartidas contratuais da desvalorizacdo de pelo uso de terceiros, aferir-se-ia que,
guando estes realizam benfeitorias no patriménidodador, ha acréscimo no capital do
proprietario. Caso tais melhoramentos resultareraumento da vida Gtil do bem em periodo
superior a um ano, eles deverdo acrescer o valomdeel e servirem de base para as
depreciacoes futuras.

18. Na hipotese de ndo haver valor a ser incorposm bem quando da
benfeitoria realizada pelo locatario, ndo havetia ge falar de qualquer efeito patrimonial.
Contudo, quando ha o pagamento em funcdo da raséaudos bens ao estado original, os
efeitos divergem sensivelmente desses descritotentma logica a eles aplicaveis.

19. E certo que os gastos realizados pelo propoprigtario ou reduzirdo
diretamente seu patrimoénio na forma de despesagdozirdo o patrimoénio diferidamente na
forma de depreciacdo. Seria il6gico que o montaniferido para custear tais gastos néo
acrescessem 0 patrimoénio do proprietario, visto gue realizacdo o diminui: ora, se 0
montante dispendido sera custo ou despesa, que hax&ria para seu auferimento nao ser
receita?

20. Se supormos que o valor recebido para custegasios nos bens iméveis

séo receitas, entdo eles poderiam ser tributadosIR@J. Caso o contribuinte resolva ndo
fazer qualquer benfeitoria no seu imével, ele mantevalor, mas seu caixa terd crescido no
montante desses recursos, evidenciando acréscimmaqaal. Tal valor deve ser tributado na

forma do IRPJ, visto que se adequa ao dispostatné2ado Decreto-Lei n°® 1.598, de 26 de

dezembro de 1977.

21. Caso o contribuinte realize as benfeitorias yrarvalor inferior a verba
auferida, seu imével tera valorizado no montané¢ivefmente despendido e havera uma sobra
de caixa, 0 que também evidencia acréscimo patiahdaso o contribuinte dispenda valores
maiores que os auferidos no seu bem, ele teradoepditriménio, o que evidencia decréscimo
patrimonial. Ambos ganhos e perdas devem ser @utas para afericdo do lucro real.
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22. Adiciona-se que é da natureza do IRPJ semsibiua base de célculo

conforme os acréscimos e decréscimos patrimonisaadescritos ocorram. Conclui-se que,
para evidenciar o efetivo ganho ou perda, as vedmasquestdo devem ser receitas do
contribuinte, bem como seu dispéndio podera secs&io ou sua despesa.

23. Outro caso €é a verba proveniente de rescisé@oatwal prevista no art. 70
da Lei n®9.430, de 27 de dezembro de 1996, os geaujeitam a essa disposicao especifica.

24. Em relacdo a CSLL, o art. 2° da Lei n°® 7.68916 de dezembro de 1988,
e o art. 57 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro @&5,18eterminam que:

LEI N° 7.689, DE 1988

Art. 2° A base de célculo da contribuicdo é o vaorresultado do exercicio,
antes da provisédo para o imposto de renda.

LEI N°© 8.981, DE 1995

Art. 57. Aplicam-se a Contribuicdo Social sobreuxio (Lei n° 7.689, de 1988)
as mesmas normas de apuracdo e de pagamentoestEsepara o imposto de
renda das pessoas juridicas, inclusive no quefeeerao disposto no art. 38,
mantidas a base de célculo e as aliquotas prevategislacdo em vigor, com as
alteracdes introduzidas por esta Lei. (Redacéo plelda.ei n® 9.065, de 1995)

25. Demonstra-se, portanto, que 0s argumentositsscos itens 14 a 22
aplicam-se integralmente a base de calculo desgalrocadopari passuao que ocorre com a
base de calculo do IRPJ. Isso porque o resultadexdccicio também € sensibilizado pelos
ganhos ou perdas la tratados.

26. No que pertine a Contribuicdo ao PIS/Pasep @ofins, vez que a
consulente se declara obrigada a apuracédo nao-ativaulias contribuicdes sob analise, cabe a
transcricdo dos seguintes dispositivos:

LEI N° 10.637, DE 2002

“Art. 1° A Contribuigdo para o PIS/Pasep, com a incdiéncia ndo cumulativa,
incide sobre o total das receitas auferidas no mxla pessoa juridica,
independentemente de sua denominacéo ou classifidagontabil. (Redacao
dada pela Lei n°®12.973, de 2014)

§ 1° Para efeito do disposto neste artigo, o totdhs receitas compreende a
receita bruta de que trata o art. 12 do Decreto-Lein® 1.598, de 26 de
dezembro de 1977, e todas as demais receitas awdas pela pessoa juridica
com o0s respectivos valores decorrentes do ajustevalor presente de que
trata o inciso VIII do caput do art. 183 da Lei n°6.404, de 15 de dezembro
de 1976. (Redacado dada pela Lei n® 12.973, de 2014)

§ 2° A base de calculo da Contribuicdo para o REP é o total das receitas
auferidas pela pessoa juridica, conforme definidaaput e no § 1°. (Redagéo
dada pela Lei n°® 12.973, de 2014)

§ 3° N&o integram a base de calculo a que se refegartigo, as receitas: (...)"

6
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(Grifou-se).

LEI N° 10.833, DE 2003

“Art. 1° A Contribuicdo para o Financiamento da Segudade Social -
Cofins, com a incidéncia ndo cumulativa, incide samb o total das receitas
auferidas no més pela pessoa juridica, independentente de sua
denominacao ou classificacdo contabil. (Redacdadh pela Lei n°® 12.973,
de 2014)

8§ 1° Para efeito do disposto neste artigo, o totdhs receitas compreende a
receita bruta de que trata o art. 12 do Decreto-Lein® 1.598, de 26 de
dezembro de 1977, e todas as demais receitas audas pela pessoa juridica
com 0s seus respectivos valores decorrentes do &ua valor presente de que
trata o inciso VIII do caput do art. 183 da Lei n°6.404, de 15 de dezembro
de 1976. (Redacéo dada pela Lei n® 12.978,2014)

§ 2° A base de calculo da Cofins € o total dasiteescauferidas pela pessoa
juridica, conforme definido no caput e no § 1°(Redagédo dada pela Lei n°
12.973, de 2014)

§ 3° N&o integram a base de calculo a que se redezartigo as receitas: (...)"
(Grifou-se)

27. Nos termos argumentados supra, o0 valor recelpiela consulente
configura receita tributavel da pessoa juridicaefierdria, sujeitando-se a incidéncia da
Contribuicdo para o PIS/Pasep e da Cofins.

28. Deveras, essa incidéncia justifica-se tambémueo sendo os gastos com

a manutencgdo/reparacao do imével locado suporfaelasconsulente, ter4 ela a possibilidade
de apurar créditos da ndo cumulatividade das dtaighes previstos na legislacdo (art. 3° da
Lei n® 10.637, de 2002, e da Lei n® 10.833, de R0OBservados os requisitos para
creditamento (n&o € o escopo desta Solucdo anisaequisitos).

29. Por outro lado, a legislacdo aplicavel ndo @rgualquer hipotese de
exclusdo da base de célculo da Contribuicdo p&tsfiPasep e da Cofins que dé suporte ao
pleito da consulente no sentido de ndo ver inchiigltre as receitas tributaveis os valores
referentes a reparacdo patrimonial decorrente sigadée de objeto contratual.

30. Para esclarecer quaisquer duavidas que aindsamosestar sobre esse
ponto, salienta-se que os arts. 1°, 88 3°, inaliMea “b”, da Lei n°® 10.637, de 2002, e da Lei
n° 10.833, de 2003, autorizam a exclusdo da basmldalo quando da “recuperacdo dos
creditos baixados como perda, que nao represenggesso de novas receitas”. Vale dizer, sao
os créditos que a pessoa juridica ja havia origingnte lancado em contrapartida de receita,
tendo sido posteriormente identificados como pepety inadimplemento do devedor, e que
venham, por fim, a ser recuperados.
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31. Tal situacdo € absolutamente diversa daquedatada pela consulente,
visto que na hipotese legal ja houve, no primergamento, registro contabil da receita, logo
ndo héa receita nova no advento da recuperacaoisieréitos. Ja a parcela recebida pela
consulente é, de fato, receita nova, visto quevidculada a qualquer crédito previamente
existente.

Conclusao

32. Diante do exposto, responde-se a consuleete qu

a) devem ser computadas no Lucro Real (IRPJ) eesoltado do exercicio
(CSLL) apurados por pessoa juridica locadora devéinds parcelas contratuais
pagas pela locataria com a finalidade de permititoéadora efetuar a
manutencéao/reparo do imovel locado; e

b) as parcelas acima referidas sujeitam-se a inci@dé&a Contribuicdo para o
PIS/Pasep e da Cofins no regime de apuracdo naalativa.

Assinado digitalmente
RAUL KLEBER GOMES DE SOUZA
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil

33. De acordo. Encaminhe-se aos Chefes da Digaj@irei.

Assinado digitalmente
RONI PETERSON BERNARDINO DE BRITO
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
(Delegacéo de Competéncia - Portaria RFB n°® 652641/2016 — DOU 27/04/2016)

34. De acordo. Encaminhe-se aos Coordenador€stttee da Cotri.
Assinado digitalmente Assinado digitalmente
GUSTAVO S. ROTUNNO A.L. DA ROSA SANDRO DE VARGAS SERPA
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Chefe da Dirpj Chefe da Direi
35. De acordo. Ao Coordenador-Geral da Cosit -er@@nacao-Geral de

Tributacéo para aprovacao.

Assinado digitalmente Assinado digitalmente
FABIO CEMBRANEL OTHONIEL LUCAS DE SOUSA JUNIOR
Auditora-Fiscal da Receita Federal do Brasil Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenadora da Cotir Coordenador da Cotri
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Ordem de Intimacao

36. Aprovo a Solucdo de Consulta. Publigue-se alglie-se nos termos do
art. 27 da IN RFB n.° 1.396, de 16 de setembrddd8.2Dé-se ciéncia ao interessado.

Assinado digitalmente
FERNANDO MOMBELLI
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenador-Geral da Cosit



