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ASSUNTO. CONTRIBUICOES SOCIAIS PREVIDENCIARIAS

REGULARIZACAO DE OBRA DE CONSTRUGCAO CIVIL

Para fins de enquadramento da obra de construgédlp ailmite-se o
fracionamento do projeto, para fins de matriculalee regularizacéo,
quando envolver construgdo de casas geminadas gaendecujos
proprietarios sejam cada um responsavel pela edieade sua unidade.

Dispositivos Legais Instrucdo Normativa RFB n°® 971, de 13 de novembro
de 2009, art. 24, § 2°, inciso I, art. 345, 8a8f, 352 e art. 369.

O consulente, acima identificado, dirige-se a &itperintendéncia para

formular CONSULTA sobre a interpretacédo do art. 8a2Instrucdo Normativa RFB n° 971,

de 20009.

2.

Informa que esta fazendo a regularizacdo da @b ampliacdo de sua

residéncia, por afericdo indireta, com base na éoeestruida e no padrdo da construcao.
Questiona sobre a forma de realizar o célculo dauneracdo de mao-de-obra e das
contribuicbes devidas. Expde que, por se tratared@léncia geminada, com registro geral
préprio cadastrado na Prefeitura de Videira-SC, oosoricdo imobiliaria prépria, deve ser
considerada, para fins de enquadramento, a amdadtotasa geminada, que passou de 106,51
m2 para 158,76 m?2 apds a ampliacdo, o que impdicar um percentual de 8% no calculo da
remuneracao de méo-de-obra. Expoe que foi preemei SO, gerada a ARO e pago o GPS.

3.

Entretanto, no momento da regularizacédo janddRF do municipio, foi

levantada a hipotese de que deveria ser utilizad# carea existente a soma das duas casas
geminadas existentes no terreno, totalizando 21830 passando, desta forma, a ser utilizado
um percentual de 14% no célculo de remuneragacadad®-obra.
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4. Entende que o0 caso em questdo se enquadraeghe prevista no art.
352, da IN RFB n° 971, de 2009, que se refere atidimno § 3° do art. 345 a respeito do
fracionamento do projeto, conforme disposto, aindg,88 1° e 2° do art. 24 da mesma IN.

5. Sendo assim, questiona se o enquadramentbrdade construcéo civil

de acréscimo para casa geminada, com matricularigprépprojeto fracionado, deve ser
efetuado em relacdo a unidade geminada que estib sanpliada, considerando ser o
proprietario da unidade responsavel por sua unidaassequente ampliacdo, independente da
outra unidade geminada. Indaga, ainda, se a aileadd para o calculo da remuneragcédo da
mao-de-obra total (MIT) despendida na obra em oedevera ser a da unidade geminada
ampliada.

Fundamentos

6. A Instru¢cdo Normativa RFB n° 971, de 13 deemabro de 2009, dispde
sobre 0 enquadramento da obra de construcdoeanviseu art. 345:

Art. 345. O enquadramento da obra de construcéi, &mn se tratando de
edificagdo, serd realizado de oficio, de acordo candestinagdo do
imovel, o numero de pavimentos, o padréo e o tipwmlora, e tem por
finalidade definir o CUB aplicavel a obra e o proamento de célculo a
ser adotado.

8§ 1°0O enquadramento sera Unico por projatessalvado o disposto no §
3°do art. 346 e no 8 3°.

8 2°0 projeto que servir de base para o enquadramegité sonsiderado
integralmente, ndo podendo ser fracionado pararatte® resultado do
enquadramento

8 3°No _caso de fracionamento do projeto conforme digpasos 88 1@

2°do _art. 24, o enquadramento _devera ser efetuadoretacdo a cada
bloco, a cada casa geminada ou a cada unidade ersithl que tenha
matricula propria

§ 4° As areas comuns do conjunto habitacional lootil seréo enquadradas em
um unico projeto, ainda que nele constem edificag@dependentes entre si.
(grifos acrescidos)

7. Observa-se que, como regra geral, o enquadtaméa obra de
construgcdo civil sera unico por projeto, e o pwmjsera considerado integralmente, nao
podendo ser fracionado para alterar o resultadendoadramento. Contudo, ha uma ressalva
no 8§ 1°, que se refere ao contido no art. 346,, & 38mbém ao caso de fracionamento do
projeto, conforme disposto no art. 24 da mesmaiphtese em que o enquadramento deve ser
efetuado em relacdo a cada bloco, a cada casaaganou a cada unidade residencial que
tenha matricula propria.

Transcreve-se o disposto no referido art. 24, s §8U.° e 2°:

Art. 24. A matricula de obra de construcado civivee ser efetuada por projeto,
devendo incluir todas as obras nele previstas
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§ 1° Admitir-se-d0 o fracionamento do projeto e atrigula por contrato,

guando a obra for realizada por mais de uma empEssstrutora, desde que a
contratacdo tenha sido feita diretamente pelo piegario ou dono da obra,

sendo que cada contrato sera considerado como dgrediada total, nos

seguintes casos:

| - contratos com 6rgdo publico, vinculados aos qadimentos licitatorios
previstos na Lei n® 8.666, de 1993, observado, fguasolidariedade, o disposto
no inciso IV do § 2° do art. 151;

Il - construcdo e ampliacdo de estacbes e de régedistribuicdo de energia
elétrica (Classificacdo Nacional de Atividades E@aicas (CNAE) 4221-9/02);

[Il - construcdo e ampliacdo de estacdes e redesetbEomunicacdes (CNAE
4221-9/04);

IV - construcdo e ampliagdo de redes de abastedonde &gua, coleta de
esgotos e construgdes correlatas, exceto obragigagao (CNAE 4222-7/01);

V - construcdo e ampliacéo de redes de transpqesiutos, exceto para agua e
esgoto (CNAE 4223-5/00);

VI - construcdo e ampliacdo de rodovias e ferrov@seto pistas de aeroportos
(CNAE 4211-1/01).

8§ 2°Admitir-se-a, ainda, o fracionamento do projeto @afins de matricula e de
reqularizacdo, quando envolver

| - a construcdo de mais de um bloco, conformegbogje o proprietario do
imével, o dono da obra ou o incorporador contrataexecugdo com mais de
uma empresa construtora, ficando cada contratadgpoesavel pela execucdo
integral e pela regularizacdo da obra cuja matrizulseja de sua
responsabilidade, sendo considerado cada contrainacde empreitada total;

[l - a construcdo de casas geminadas em terreno cujopetarios sejam cada
um responsavel pela execucdo de sua unidade

[l - a construcéo de conjunto habitacional horizalnem que cada adquirente ou
conddmino seja responsavel pela execucdo de sukndmi desde que as areas
comuns constem em projeto com matricula prépria.

8§ 3° Na regularizacao de unidade imobiliaria pompeoprietario de construcéo
em condominio ou construcdo em nome coletivo, euagquirente de imovel
incorporado, sera atribuida uma matricula CEl emmmeodo coproprietario ou
adquirente, com informacao da area e do enderepeafcos da sua unidade,
distinta da matricula efetuada para o projeto dafiedcao.

§ 4° As obras de urbanizacdo, assim conceituadasaigo XXXVIII do art. 322,
inclusive as necessérias para a implantacdo dealoento e de condominio de
edificacBes residenciais, deverdo receber matriupaoprias, distintas da
matricula das edificagbes que porventura constenm#smo projeto, exceto
guando a mao-de-obra utilizada for de responsahdiel da mesma empresa ou
de pessoa fisica, observado o disposto no art. 26.

§ 5° Na hipodtese de contratagdo de cooperativaraatho para a execucao de
toda a obra, o responsavel pela matricula e pelgutarizacdo da obra serd o
contratante da cooperativa.
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8§ 6° Nado se aplica o fracionamento previsto nosacill do § 2° devendo
permanecer na matricula das areas comuns do camjugbitacional horizontal,
as areas relativas as unidades executadas:

| - pelo responsavel pelo empreendimento, confalefi@ido nas alineas "b", "c"
e "d" do inciso Il do art. 19; e

Il - por adquirente pessoa juridica que tenha pbjeto social a construcédo, a
incorporacdo ou a comercializagcdo de imoveis.

8 7°Na hipdtese de execucdo de obra localizada em obstado, a
matricula devera ficar vinculada ao CNPJ do estabmhento nele
localizado ou, na falta deste, ao CNPJ do estaliakecto centralizador
(Incluido(a) pelo(a) Instrucdo Normativa RFB n°® 10de 15 de setembro de
2010)(grifos acrescidos)

8. Portanto, conforme exposto, admite-se o freomento do projeto
guando se tratar de construcdo de casa geminatiErr@mo cujos proprietarios sejam cada um
responsavel pela execug¢do de sua unidade. Esteepsee exatamente o caso trazido pelo
consulente, pois trata-se de construcdo de amglieigiuada em casa geminada, que possui
matricula prépria, sendo o proprietario da unidanhpliada responsavel pela unidade e pela
obra, devendo o projeto ser fracionado, consider@ed separadamente a unidade do
consulente, para efeito de enquadramento da obra.

9. Verifica-se, ainda, conforme o contido no &ld®art. 346 da IN RFB n°
971, de 2009, que a obra que caracterize acréstén@ea serd enquadrada na forma do art.
369, que traz o seguinte:

Art. 369. O acréscimo de area em obra de constrwpébja regularizada, para
fins de apuracdo do montante da remuneracdo da wéoobra da area
acrescida, sera enquadrado de acordo com a suan@esio e respectivo padrao,
devendo ser observado o disposto nos arts. 34@ebgdn como o disposto no 8
5° deste artigo(Redacao dada pelo(a) Instrucdo Normativa RFB rP714le 03
de julho de 2014)

8 1°A obra realizada no mesmo terreno em que existaaoolbra ja
reqularizada na RFB sera considerada como acrésdiaguela mesmo
que tenha autonomia em relacéo a ela, desde quetardea ocorrido 0
desmembramento.

§ 2° Para fins do disposto no § 1°, considera-seem® desmembrado aquele
separado em unidades autdnomas no 6rgdo municgrapetente e no cartério
de registro imobiliério.

§ 3° Exclusivamente em caso de obra publica nadada em Cartorio
de Registro de Imoveis, para fins de definicdo deaada edificacéo
existente, podera ser aceito laudo técnico de gsadnal habilitado pelo
Crea ou pelo CAU, acompanhado, respectivamente, ABd ou do
RRT.(Redacédo dada pelo(a) Instru¢cdo Normativa RFB nP714le 03 de julho
de 2014)

8 4° Para fins de escalonamento, a area do acrésalvservada, se for o caso, a
aplicacao de redutores previstos no art. 357, sEndiada a area existente
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8§ 5° Se a destinacdo do acréscimo referir-se a epoojresidencial
elencado no inciso | do art. 346, devera ser casrsido, para efeitos de
enquadramento no padrdo, somente o0 numero de basheia area
acrescida. (Incluido(a) pelo(a) Instrucdo Normativa RFB n° Z4de 03 de
julho de 2014)grifos acrescidos)

10. Respondendo ao segundo questionamento dalleotess a area a ser
utilizada para o calculo da remuneracdo da madyde-wtal (MIT) deve ser a da unidade
ampliada.

11. Por fim, o art. 352 da mesma IN, essencied paelucidacdo total da
matéria, dispbe:

Art. 352. Caso haja mais de uma edificacdo no megroeto, aplicar-se-a o
escalonamento da tabela prevista no art. 351 umealvez para a area total do
projeto, submetida, quando for o caso, a aplicagés redutores previstos no
art. 357, e nao por edificacdo isoladamente, indelemtemente do padrdo da
unidade, ressalvado o disposto no § 3° do art. 345

Paragrafo Unico._Aplica-se o disposto no caput aaobaracterizada como
acréscimo (grifos acrescidos)

12. Como ocorreu anteriormente, o artigo traegra geral definindo que
caso haja mais de uma edificacdo no mesmo praetscalonamento sera aplicado uma Unica
vez para a érea total do projeto, e ndo por egéicésoladamente, mas, ao final, traz a ressalva
contida no § 3° do art. 345, na qual esta includidmo vimos, a obra efetuada pelo consulente.
Inclusive o paragrafo Unico esclarece que o digpostcaput aplica-se a obra caracterizada
como acréscimo, ou seja, aplica-se tanto a reged, gelanto a excecdo, conforme o caso.

13. Desta forma, por se tratar de obra em casaingda, em que 0
consulente é responsavel por sua execucao, e ecasitb que o imdvel tem matricula prépria,
deve ser utilizado o fracionamento do projeto, mErando-se apenas a unidade do consulente,
utilizando-se a area existente de 106,51 m2, somadea do acréscimo (52,25 m?), totalizando
158,76 m2, para fins de enquadramento da obra.

Conclusao

14. A vista do exposto, responde-se ao consubgreeo enquadramento da
obra deve ser efetuado em relacéo a unidade geanduedesta sendo ampliada.

15. Propde-se 0 encaminhamento deste process®O® BDRF/Joagaba-
SC, para dar ciéncia a consulente e demais prasvimEnabiveis.

A considerac&o superior.

Assinado digitalmente

RAQUEL PEREIRA CASTANHEIRA
Auditora-Fiscal da Receita Federal do Brasil
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De acordo. Encaminhe-se a Coordenacdo de Configmii@revidenciarias,
Normas Gerais, Sistematizacdo e Disseminacéo -nCope

Assinado digitalmente

MARCO ANTONIO FERREIRA POSSETTI
Auditor-Fiscal da RFB - Chefe da Disit — 92 RF

De acordo. A consideracio do Coordenador-Geralosit.C

Assinado digitalmente
MIRZA MENDES REIS
Auditora-Fiscal da RFB — Coordenadora da Copen

Ordem de Intimacéo

Aprovo a Solucdo de Consulta. Divulgue-se e publisg nos termos do
art. 27 da Instrucdo Normativa RFB h896, de 16 de setembro de 2013. Dé-se ciéncia ao
consulente.

Assinado digitalmente

FERNANDO MOMBELLI
Auditor-Fiscal da RFB — Coordenador-Geral da Cosit



