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Receita Federal

Coordenacao-Geral de Tributacdo

Solugéo de Consulta n® 635 - Cosit
Data 26 de dezembro de 2017

Processo
Interessado
CNPJ/CPF

Assunto: Contribui¢ido para o Financiamento da Seguridade Social -
Cofins

NAO CUMULATIVIDADE. DIREITO DE CREDITAMENTO.
EDIFICACOES. BENFEITORIAS. IMOVEIS DE TERCEIROS.

A pessoa juridica podera creditar-se da Cofins em relagdo aos dispéndios
efetuados com a realizagdo de edificacdes ¢ benfeitorias em imoveis
proprios ou de terceiros utilizados na atividade da empresa, obedecidas as
demais regras legais. Tais créditos serdo determinados com base nos
valores dos encargos de depreciagdo e amortizacdo dos bens incorridos no
mes.

Nao ha qualquer restricdo ao tipo de atividade executada pela pessoa
juridica, ndo se exigindo uma estrita vinculacdo ao processo produtivo da
empresa. Para autorizagdo do creditamento, basta que os imoveis
beneficiados estejam atrelados ao desenvolvimento da atividade
econdmica executada, inclusive ao desempenho de atividades
administrativas.

Dispositivos Legais: Lei n® 10.833, de 2003, art. 3°, e Decreto n°® 3.000, de
1999.

Assunto: Contribuicio para o PIS/Pasep

NAO CUMULATIVIDADE. DIREITO DE CREDITAMENTO.
EDIFICACOES. BENFEITORIAS. IMOVEIS DE TERCEIROS.

A pessoa juridica podera creditar-se da Contribui¢cdo para o PIS/Pasep em
relagdo aos dispéndios efetuados com a realizagdo de edificacdes e
benfeitorias em imoveis proprios ou de terceiros utilizados na atividade da
empresa, obedecidas as demais regras legais. Tais créditos serdao
determinados com base nos valores dos encargos de depreciacdo e
amortiza¢ao dos bens incorridos no més.

Nao ha qualquer restricdo ao tipo de atividade executada pela pessoa
juridica, ndo se exigindo uma estrita vinculacdo ao processo produtivo da
empresa. Para autorizagdo do creditamento, basta que os imoveis
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beneficiados estejam atrelados ao desenvolvimento da atividade
econdmica executada, inclusive ao desempenho de atividades
administrativas.

Dispositivos Legais: Lei n° 10.637, de 2002, art. 3°, e Decreto n® 3.000, de
1999.

Relatorio

A interessada, acima identificada, dirige-se a esta Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) para formular consulta acerca da interpretagdo da legislacao tributaria
federal referente a Contribuicdo para o PIS/Pasep e a Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social (Cofins).

2. Informa que atua na execucao das seguintes atividades:

a) comércio varejista e atacadista de metais, ferragens, ferramentas, partes,
pecas e acessoOrios em metal;

b) comércio atacadista de produtos sidertrgicos e metalirgicos, exceto
para construcao;

¢) fabricagcdo de maquinas e equipamentos de uso geral, pegas e acessorios,
aparelhos e equipamentos de medida, teste e controle;

d) importacao, exportacdo e comércio atacadista de maquinas para uso
industrial e comercial;

e) importacdo e exportacao de metais, ferragens, ferramentas, partes, pecas
e acessorios em metal;

f) prestacao de servigos de corte e dobra em metais e de assisténcia técnica
nos produtos e maquinas que importa e comercializa; e

g) treinamento € curso na operacao € manutencdo de maquinas e
equipamentos de bobinar e medir fios e cabos.

3. Afirma que no exercicio de suas atividades utiliza iméveis de terceiros
sendo que tais imoveis sdo utilizados tanto para a industria, como para o comércio e seus
demais departamentos, inclusive o administrativo.

4. Desse modo, a sua duvida diz respeito a apuragdo dos créditos da Cofins,
conforme dispoe o art. 3 °, inciso VII, da Lei n® 10.833, de 29 de dezembro de 2003.

5. Ao fim, faz o seguinte questionamento:

“Quando a legislagdo utiliza-se do complemento “utilizados nas atividades da
empresa” esta considerando que a empresa pode tomar crédito em relagdo as
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benfeitorias e edificagdes realizadas em todos os imdveis de terceiros, inclusive
das areas utilizadas para comércio e area administrativa, uma vez que as mesmas
também fazem parte das atividades da empresa? Héa alguma restricdo para uso
desses créditos?”

6. Conforme as informacdes prestadas pela consulente, encontram-se
regularmente atendidos os requisitos para a formulacdo de consulta a Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB), plasmados na Instru¢do Normativa RFB no 1396, de 13 de setembro
de 2013, que trata do procedimento de consulta sobre a interpretacao da legislagdo tributéria.

Fundamentos

7. Inicialmente, salienta-se que o processo de consulta sobre a interpretagao
da legislacdo tributaria ndo se presta a ratificar informacdes ou classificagdes fiscais prestadas
ou a atestar fatos declarados pela consulente, sendo as anélises feitas com base nas afirmagdes
apresentadas, reservando-se sempre a administra¢do tributaria o direito de, caso necessario,
averiguar no caso concreto a realidade dos fatos.

8. Conforme se observa, a duvida da consulente circunscreve-se a
possibilidade de creditamento da Contribuicao para o PIS/Pasep e da Cofins em relagdo aos
dispéndios efetuados com a realizagdo de edificagdes e benfeitorias em imoveis de terceiros,
utilizados em todas as atividades da empresa, inclusive na area administrativa.

9. As hipoteses de desconto de crédito da Contribui¢do para o PIS/Pasep e da
Cofins encontram-se disciplinadas no art. 3° da Lei n° 10.637, de 2002, e da Lei n°® 10.833, de
2003, respectivamente (no caso da matéria em exame, também o inciso II do art. 15 da Lei n°
10.833, de 2003, tem relevancia), cujas principais regras pertinentes a esta Solu¢dao de Consulta
transcrevem-se:

Lein® 10.833, de 2003

“Art. 3° Do valor apurado na forma do art. 2° a pessoa juridica poderd
descontar créditos calculados em relacdo a:

()

VII - edificagoes e benfeitorias em imoveis proprios ou de terceiros, utilizados
nas atividades da empresa;

()

$ 1° Observado o disposto no § 15 deste artigo, o crédito serd determinado
mediante a aplica¢do da aliquota prevista no caput do art. 2° desta Lei sobre o
valor: (Redagdo dada pela Lei n°11.727, de 2008) (Producao de efeito)

()

Il - dos encargos de depreciagdo e amortizacdo dos bens mencionados nos
incisos VI e VII do caput, incorridos no més;
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$ 2% Ndo dara direito a crédito o valor: (Redag¢do dada pela Lei n° 10.865, de
2004)

I - de mdo-de-obra paga a pessoa fisica; e (Incluido pela Lei n° 10.865, de 2004)

11 - da aquisi¢do de bens ou servigos ndo sujeitos ao pagamento da contribui¢do,
inclusive no caso de isengdo, esse ultimo quando revendidos ou utilizados como
insumo em produtos ou servigos sujeitos a aliquota 0 (zero), isentos ou ndo
alcancados pela contribuigdo. (Incluido pela Lei n° 10.865, de 2004)

$ 3?0 direito ao crédito aplica-se, exclusivamente, em relagdo:
I - aos bens e servicos adquiridos de pessoa juridica domiciliada no Pais;

Il - aos custos e despesas incorridos, pagos ou creditados a pessoa juridica
domiciliada no Pais;

111 - aos bens e servigos adquiridos e aos custos e despesas incorridos a partir do
més em que se iniciar a aplica¢do do disposto nesta Lei.

()

Art. 15. Aplica-se a contribui¢do para o PIS/PASEP ndo-cumulativa de que trata
a Lein®10.637, de 30 de dezembro de 2002, o disposto:

(.)
1l - nos incisos VI, VII e IX do caput e nos §§ 1o e 10 a 20 do art. 3o desta Lei;

10. Conforme se observa, a legislacdo autoriza a pessoa juridica a creditar-se
da Contribuicao para o PIS/Pasep e da Cofins em relagao aos dispéndios efetuados com a
realizacdo de edificagdes e benfeitorias em imodveis proprios ou de terceiros utilizados na
atividade da empresa, obedecidas as regras legais. Tais créditos serdo determinados com base
nos valores dos encargos de depreciagdo e amortizagdo dos bens incorridos no més.

11. Ademais, verifica-se que os imoveis beneficiados pelas benfeitorias devem
ser utilizados nas atividades da pessoa juridica (empresa). Ou seja, para que se permita o
creditamento, tais iméveis devem estar necessariamente atrelados ao desenvolvimento da
atividade econdmica que ela executa.

12. Nota-se que nao ha qualquer restri¢ao ao tipo de atividade executada pela
pessoa juridica. Nao hd uma estrita vinculagdo ao processo produtivo da empresa, conforme
ocorre com os créditos estabelecidos nos incisos II, VI e XI do art. 3° da Lei n® 10.833, de
2003, por exemplo. O que a legislacdo exige ¢ que os imdveis beneficiados estejam
necessariamente atrelados ao desenvolvimento da atividade econdmica executada, seja ela de
natureza industrial, comercial ou prestacdo de servigo.

13. Inclusive, sobre a expressao ‘“utilizados nas atividades da empresa”,
especificamente em relacdo a drea administrativa, esta coordenacdo manifestou-se através da
Solu¢do de Consulta Cosit n° 2, de 14 de janeiro de 2016:



Erro: Origem da
referéncia ndo
encontrada

Fls. 1

“6.2.2 Acresce, ao final, realizar “trabalhos de medigdo e acompanhamento de
grandes obras”. Ora, um imovel locado para alojar trabalhadores ndo tem
qualquer utilizagdo em nenhuma das atividades elencadas. Como mencionado no
inicio desta fundamentagdo, para autorizar o creditamento a realidade fatica deve-
se subsumir completamente as hipdteses legais. Entender que um imével utilizado
para alojamento de trabalhadores seja “utilizado nas atividades da empresa” seria
uma interpretacdo por demais ampliativa, hermenéutica esta inadequada a
dispositivos legais tendentes a reduzir o crédito tributario.

6.3 E de se salientar, ainda, que na pega de aditamento a consulta a interessada
alterou a forma de expor suas razdes, haja vista nada mencionar acerca de
“alojamento”, termo que empregava na peca original. Ao aditar suas razoes, passa
a descrever o imovel locado como “sede administrativa por tempo determinado”.

6.3.1 Sem adentrar no conceito do que seria uma “sede administrativa por tempo
determinado”, é de se dizer que a expressdo leva a um entendimento diverso do
uso antes descrito, de “alojamento para trabalhadores”. Possivelmente, referir-se-
ia a local em que os trabalhadores executariam atividades tipicas de um escritorio,
como elaboracdo de célculos, relatdrios, formularios e planilhas.

6.3.2 Nesse caso, a conclusdo haveria de ser diametralmente oposta, pois tal uso
para o imével locado o faria subsumir-se completamente na hipotese legal
prevista para o creditamento: seria um imoével utilizado nas atividades da
empresa.”

14. Portanto, verifica-se que um imovel utilizado para a execugdo das
atividades administrativas da pessoa juridica corresponde a um imoével utilizado nas atividades
da empresa, tendo em vista que a Lei ndo traz restri¢do a atividade executada.

15. Ademais, nao se considera como atividade da pessoa juridica para fins de
creditamento com base no inciso VII do caput do art. 3° da Lei n° 10.833, de 2003, aquela que,
ainda que constante de seu objeto social, seja por ela totalmente terceirizada para outra pessoa
juridica. Por conseguinte, os dispéndios de uma pessoa juridica com edificacdes e benfeitorias
realizadas em imoveis efetivamente utilizados por outra pessoa juridica (ainda que na prestagao
de servigos a pessoa juridica que realizou as edificagcdes e/ou benfeitorias) ndo permitem a
apuracao do referido crédito da nao cumulatividade das contribuigdes.

16. Por fim, conquanto ndo tenha sido objeto de questionamento, mas por sua
relevancia para o tema em debate, cumpre destacar as regras sobre a possibilidade de
creditamento estabelecida no inciso VII do art. 3° da Lei n® 10.637, de 2002, e da Lei n°
10.833, de 2003, elucidadas pela Solugdao de Consulta Cosit n® 349, de 27 de junho de 2017,
publicada no Diario Oficial da Unido (DOU) de 30 de junho de 2017, e disponivel na integra
no sitio eletronico da Receita Federal do Brasil (RFB) < http://idg.receita.fazenda.gov.br/>):

ASSUNTO: CONTRIBUICAO PARA O FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE SOCIAL -
COFINS

CUMULATIVIDADE. NAO CUMULATIVIDADE. DIREITO  DE
CREDITAMENTO. BENFEITORIAS. IMOVEIS DE TERCEIROS.

Na hipotese em que os dispéndios com benfeitorias em imoveis devam ser
lancados, conforme a legislagdo do IRPJ, como custo ou despesa no resultado do
exercicio em que ocorrem, ndo sera possivel a apuragdo de créditos da ndo
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cumulatividade da Cofins com fulcro no inciso VI do caput do art. 3° da Lei n°
10.833, de 2003. Nesse caso, considerando a inexisténcia de previsao especifica a
esse respeito, tais dispéndios somente permitirdo a apuracdo de créditos da nao
cumulatividade da Cofins caso se refiram a aquisi¢do de insumos (inciso II do
caput do art. 3° da Lei n° 10.833, de 2003). (Para detalhamento acerca dessa
modalidade de creditamento, ver Solucdo de Divergéncia Cosit n® 7, de 23 de
agosto de 2016, publicada no DOU de 11 de outubro de 2016)

Na hipotese em que os dispéndios com benfeitorias em imoéveis devam ser
capitalizados no ativo da pessoa juridica, conforme a legislacao do IRPJ, eventual
apuragdo de créditos da ndo cumulatividade da Cofins devera ocorrer nos termos
do no inciso VI do caput do art. 3° da Lei n° 10.833, de 2003, com base na cota de
depreciagdo ou amortizacdo ocorrida no periodo, conforme a mesma legislagdo
do IRPJ. Em tempo, salienta-se que:

a) o citado dispositivo legal somente permite a apuracdo do crédito que
estabelece caso as benfeitorias sejam realizadas em imoveis proprios ou de
terceiros utilizados nas atividades da pessoa juridica;

b) consequentemente, os dispéndios de uma pessoa juridica com benfeitorias
realizadas em imodveis efetivamente utilizados por outra pessoa juridica (ainda
que na prestagdo de servigos a pessoa juridica que realizou as benfeitorias) ndo
permitem a apuracdo do crédito da Cofins de que trata o mencionado
dispositivo legal.

A pessoa juridica que se sujeitar a apuracdo ndo cumulativa da contribuicdo em
relacdo apenas a parte de suas receitas tera direito de apurar créditos,
exclusivamente, em relagdo aos custos, despesas e encargos vinculados a essas
receitas, devendo observar o disposto nos paragrafos 7° a 9° do art. 3° da Lei n°
10.833, de 2003.

Dispositivoes Legais: Lei n° 10.833, de 2003; Decreto n° 3.000, de 1999;
Pareceres Normativos CST 210, de 30 de novembro de 1973, e n°® 104, de 12 de
setembro de 1975.

(..)

FUNDAMENTACAO

(...)

14. Destarte, verifica-se que a legislagdo autoriza a pessoa juridica a

descontar créditos da Cofins calculados em relag¢do a edificagdes e benfeitorias
em imoéveis proprios ou de terceiros, utilizados nas atividades da pessoa juridica.
Tais créditos serdo determinados com base nos valores dos encargos de
depreciagdo e amortizagao dos bens incorridos no més.

15. Assim, na medida em que utiliza a depreciagdo e a amortizagdo como
base para a apuragdo do montante dos créditos relativos as benfeitorias realizadas
em imoveis proprios ou de terceiros, a legislacdo da ndo cumulatividade da
Cofins estabelece a aplicagdo complementar da legislagdo do Imposto sobre a
Renda de Pessoa Juridica (IRPJ), que tradicionalmente rege esta matéria.
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16. Nesse contexto, relevante colacionar as regras acerca de depreciagdo e
amortizagdo consubstanciadas no Decreto n° 3.000, de 26 de margo de 1999
(Regulamento do Imposto de Renda - RIR/99):

“Art. 301. O custo de aquisi¢ao de bens do ativo permanente nao podera ser
deduzido como despesa operacional, salvo se o bem adquirido tiver valor
unitario ndo superior a trezentos e vinte € seis reais e sessenta € um
centavos, ou prazo de vida 1til que ndo ultrapasse um ano (Decreto-Lei
n°1.598, de 1977, art. 15, Lei n°8.218, de 1991, art. 20, Lei n°8.383, de 1991,
art. 3° inciso I, e Lei n°9.249, de 1995, art. 30).

§1° Nas aquisi¢des de bens, cujo valor unitario esteja dentro do limite a que
se refere este artigo, a excegdo contida no mesmo nao contempla a hipotese
onde a atividade exercida exija utilizacdo de um conjunto desses bens.

§2° Salvo disposicdes especiais, o custo dos bens adquiridos ou das

melhorias realizadas, cuja vida util ultrapasse o periodo de um ano, devera
ser ativado para ser depreciado ou amortizado (Lei n°4.506, de 1964, art. 45,

§1°).

(..
Art. 305. Podera ser computada, como custo ou encargo, em cada periodo de
apuracdo, a importancia correspondente a diminui¢do do valor dos bens do
ativo resultante do desgaste pelo uso, a¢do da natureza e obsolescéncia
normal (Lei n® 4.506, de 1964, art. 57).
§ 1° A depreciacdo sera deduzida pelo contribuinte que suportar o encargo
economico do desgaste ou obsolescéncia, de acordo com as condi¢des de
propriedade, posse ou uso do bem (Lei n° 4.506, de 1964, art. 57, § 7°).
§ 2° A quota de depreciacdo é dedutivel a partir da época em que o bem ¢
instalado, posto em servigo ou em condi¢des de produzir (Lei n° 4.506, de
1964, art. 57, § 8°).
§ 3° Em qualquer hipdtese, o montante acumulado das quotas de
depreciagdo ndo poderad ultrapassar o custo de aquisi¢do do bem (Lei n°
4.506, de 1964, art. 57, § 6°).
§ 4° O valor nao depreciado dos bens sujeitos a depreciacdo, que se
tornarem imprestaveis ou cairem em desuso, importara reducdo do ativo
imobilizado (Lei n°® 4.506, de 1964, art. 57, § 11).
§ 5° Somente serd permitida depreciacdo de bens modveis e imodveis
intrinsecamente relacionados com a producdo ou comercializacdo dos bens e
servicos (Lei n° 9.249, de 1995, art. 13, inciso III).

(..)
Art. 307. Podem ser objeto de depreciagdo todos os bens sujeitos a desgaste
pelo uso ou por causas naturais ou obsolescéncia normal, inclusive:
I - edificios e construgdes, observando-se que (Lei n® 4.506, de 1964, art. 57,
§ 9°):
a) a quota de depreciacdo ¢ dedutivel a partir da época da concluséo ¢ inicio
da utilizacdo;

(..
Paréagrafo unico. Nao serd admitida quota de depreciagdo referente a (Lei n°
4.506, de 1964, art. 57, §§ 10 e 13):
I - terrenos, salvo em relagdo aos melhoramentos ou construgdes;
II - prédios ou construgdes ndo alugados nem utilizados pelo proprietario na
producdo dos seus rendimentos ou destinados a revenda;

(..)
Art. 324. Podera ser computada, como custo ou encargo, em cada
periodo de apuracgdo, a importincia correspondente a recuperacio do
capital aplicado, ou dos recursos aplicados em despesas que contribuam
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para a formacao do resultado de mais de um periodo de apuracgao (Lei
n°®4.506, de 1964, art. 58, ¢ Decreto-Lei n® 1.598, de 1977, art. 15, § 1°).
§ 1° Em qualquer hipdtese, o montante acumulado das quotas de
amortizagdo ndo podera ultrapassar o custo de aquisi¢do do bem ou direito,
ou o valor das despesas (Lei n° 4.506, de 1964, art. 58, § 2°).
§ 2° Somente serdo admitidas as amortizagdes de custos ou despesas que
observem as condigdes estabelecidas neste Decreto (Lei n°® 4.506, de 1964,
art. 58, § 5°).
§ 3° Se a existéncia ou o exercicio do direito, ou a utilizacdo do bem,
terminar antes da amortizagdo integral de seu custo, o saldo ndo amortizado
constituira encargo no periodo de apuracdo em que se extinguir o direito ou
terminar a utilizagdo do bem (Lei n° 4.506, de 1964, art. 58, § 4°).
§ 4° Somente sera permitida a amortizacio de bens e direitos
intrinsecamente relacionados com a produ¢io ou comercializacio dos
bens e servigcos (Lei n° 9.249, de 1995, art. 13, inciso III).

Art.325. Poderdo ser amortizados:
I - o capital aplicado na aquisicdo de direitos cuja existéncia ou exercicio
tenha duracdo limitada, ou de bens cuja utilizacdo pelo contribuinte
tenha o prazo legal ou contratualmente limitado, tais como (Lei n° 4.506,
de 1964, art. 58):

(..
d) custos das construcdoes ou benfeitorias em bens locados ou
arrendados, ou em bens de terceiros, quando nio houver direito ao
recebimento de seu valor;

(-
Art.327. A taxa anual de amortizagao sera fixada tendo em vista:
I - o nimero de anos restantes de existéncia do direito (Lei n © 4.506, de
1964, art. 58,§ 1 °);
II - o nimero de periodos de apuragdo em que deverdo ser usufruidos os
beneficios decorrentes das despesas registradas no ativo diferido.
Paragrafo unico. O prazo de amortizagdo dos valores de que tratam as
alineas "a" a "e" do inciso II do art. 325 ndo podera ser inferior a cinco anos
(Lei n® 4.506, de 1964, art. 58, § 3 °).

(..
Art.346. Serdo admitidas, como custo ou despesa operacional, as despesas
com reparos e conservagdo de bens e instalacdes destinadas a manté-los em
condigoes eficientes de operagdo (Lei n°4.506, de 1964, art. 48).
§1° Se dos reparos, da conservacdo ou da substituicdo de partes e pegas
resultar aumento da vida 1til prevista no ato de aquisi¢ao do respectivo bem,
as despesas correspondentes, quando aquele aumento for superior a um ano,
deverdo ser capitalizadas, a fim de servirem de base a depreciagdes futuras
(Lei n°4.506, de 1964, art. 48, paragrafo unico).
§2° Os gastos incorridos com reparos, conservacao ou substituigdo de partes
e pecas de bens do ativo imobilizado, de que resulte aumento da vida qtil
superior a um ano, deverdo ser incorporados ao valor do bem, para fins de
depreciag@o do novo valor contabil, no novo prazo de vida util previsto para
o bem recuperado, ou, alternativamente, a pessoa juridica podera:
I - aplicar o percentual de depreciacdo correspondente a parte ndo
depreciada do bem sobre os custos de substituigdo das partes ou pecas;
Il - apurar a diferenga entre o total dos custos de substituicdo e o valor
determinado no inciso anterior;
IIT - escriturar o valor apurado no inciso I a débito das contas de resultado;
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IV - escriturar o valor apurado no inciso II a débito da conta do ativo
imobilizado que registra o bem, o qual terd seu novo valor contabil
depreciado no novo prazo de vida util previsto.

§3° Somente serdo permitidas despesas com reparos e conservacio de
bens maéveis e imodveis se intrinsecamente relacionados com a producio
ou comercializacio dos bens e servicos (Lei n° 9.249, de 1995, art. 13,
inciso III). (grifou-se)

17. Sendo assim, verifica-se que, na legislagdo do IRPJ, os dispéndios
relativos a manutengdo e reforma de imoveis proprios ou de terceiros podem,
dependendo da situacao:

a) ser lancados como custo ou despesa no resultado do exercicio em que
ocorrem; ou

b) ser capitalizados no ativo da pessoa juridica, sendo langada como custo ou
despesa no resultado do exercicio a diminui¢do de valor correspondente a
amortizagao ou depreciagdo do item em cada periodo, conforme o caso.

18. Nessa senda, fazendo a aplicacdo complementar da legislagdo do IRPJ
as regras de apuragdo de créditos da nao cumulatividade da Cofins em relagdo a
dispéndios com benfeitorias em imdveis explanada acima, verifica-se que:

a) na hipotese em que os dispéndios com benfeitorias em imoveis devam ser
lancados, conforme a legislagao do IRPJ, como custo ou despesa no resultado
do exercicio, ndo sera possivel a apuracao de créditos da ndo cumulatividade da
Cofins com fulcro no inciso VI do caput do art. 3° da Lei n° 10.833, de 2003;

18.1 Nesse caso, considerando a inexisténcia de previsdo especifica a esse
respeito, tais dispéndios somente permitirdo a apuragdo de créditos da ndo
cumulatividade da Cofins caso se refiram a aquisi¢do de insumos (inciso II do
caput do art. 3° da Lei n° 10.833, de 2003). Para detalhamento acerca dessa
modalidade de creditamento, ver Solugcdo de Divergéncia Cosit n® 7, de 23 de
agosto de 2016, publicada no DOU de 11 de outubro de 2016.

b) na hipotese em que os dispéndios com benfeitorias em imoveis devam ser
capitalizados no ativo da pessoa juridica, conforme a legislacio do IRPJ,
eventual apuragdo de créditos da ndo cumulatividade da Cofins devera ocorrer
com fulcro no inciso VI do caput do art. 3° da Lei n° 10.833, de 2003, com base
na cota de depreciagdo ou amortizagao ocorrida no periodo, conforme a mesma
legislacdo do IRPJ;

18.2. Em adendo, cumpre salientar que o citado dispositivo legal somente
permite a apuracdo do crédito caso as benfeitorias sejam realizadas em imoveis
proprios ou de terceiros utilizados nas atividades da pessoa juridica (empresa).
Ou seja, para que se permita o creditamento, tais imoveis devem estar
necessariamente atrelados ao desenvolvimento da atividade econdémica que ela
executa.

18.3. Neste ponto, ressalta-se que nao se considera como atividade da pessoa
juridica para fins de creditamento com base no inciso VI do caput do art. 3° da
Lei n® 10.833, de 2003, aquela que, ainda que constante de seu objeto social, seja
por ela totalmente terceirizada para outra pessoa juridica. Por conseguinte, os
dispéndios de uma pessoa juridica com benfeitorias realizadas em imdveis
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efetivamente utilizados por outra pessoa juridica (ainda que na prestacdo de
servigcos a pessoa juridica que realizou as benfeitorias) ndo permitem a apuracao

do referido crédito da ndo cumulatividade da Cofins.

(..)
Conclusio
21. Diante do exposto e com base nos atos legais citados, soluciona-se a

consulta informando-se a consulente que, em relacdo a dispéndios com
benfeitorias em imdveis proprios ou de terceiros:

a) na hipotese em que os dispéndios com benfeitorias em imoveis devam ser
lancados, conforme a legislagdo do IRPJ, como custo ou despesa no resultado
do exercicio em que ocorrem, ndo sera possivel a apuragdo de créditos da ndo
cumulatividade da Cofins com fulcro no inciso VI do caput do art. 3° da Lei n°
10.833, de 2003;

a.1) nesse caso, considerando a inexisténcia de previsdo especifica a esse
respeito, tais dispéndios somente permitirdo a apuracdo de créditos da ndo
cumulatividade da Cofins caso se refiram a aquisi¢do de insumos (inciso II do
caput do art. 3° da Lei n° 10.833, de 2003). (Para detalhamento acerca dessa
modalidade de creditamento, ver Solucdo de Divergéncia Cosit n° 7, de 23 de
agosto de 2016, publicada no DOU de 11 de outubro de 2016);

b) na hipdtese em que os dispéndios com benfeitorias em imoéveis devam ser
capitalizados no ativo da pessoa juridica, conforme a legislacdo do IRPJ,
eventual apuracgdo de créditos da ndo cumulatividade da Cofins devera ocorrer
nos termos do no inciso VI do caput do art. 3° da Lei n° 10.833, de 2003, com
base na cota de depreciagdo ou amortizacdo ocorrida no periodo, conforme a
mesma legislagdo do IRPJ;

b.1) o citado dispositivo legal somente permite a apuracdo do crédito caso as
benfeitorias sejam realizadas em imdveis proprios ou de terceiros utilizados nas
atividades da pessoa juridica;

b.2) consequentemente, os dispéndios de uma pessoa juridica com benfeitorias
realizadas em imoveis efetivamente utilizados por outra pessoa juridica (ainda
que na prestacdo de servigos a pessoa juridica que realizou as benfeitorias) nao
permitem a apuragdo do crédito da Cofins de que trata o inciso VI do caput do
art. 3° da Lei n°® 10.833, de 2003;

¢) a pessoa juridica que se sujeitar a apuragdo ndo cumulativa da contribuigdo
em relagdo apenas a parte de suas receitas tera direito de apurar créditos,
exclusivamente, em relagdo aos custos, despesas e encargos vinculados a essas
receitas, devendo observar o disposto nos paragrafos 7° a 9° do art. 3° da Lei n°
10.833, de 2003.”

Conforme relatado na Solu¢ao de Consulta vinculante colacionada acima,

os dispéndios relativos a manutencao e reforma de imoveis proprios ou de terceiros podem,
dependendo da situagdo, ser lancados como custo ou despesa no resultado do exercicio em que
ocorrem ou ser capitalizados no ativo da pessoa juridica, sendo langada como custo ou despesa
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no resultado do exercicio a diminui¢do de valor correspondente & amortizacdo ou depreciagao
do item em cada periodo, conforme o caso.

18. No entanto, na hipotese em que os dispéndios com edificacdes e
benfeitorias em imoéveis devam ser langados, conforme a legislagdo do IRPJ, como custo ou
despesa no resultado do exercicio em que ocorrem, ndo sera possivel a apuracdo de créditos da
nao cumulatividade da Cofins com fulcro no inciso VII do caput do art. 3° da Lei n® 10.833, de
2003. Considerando a inexisténcia de previsdo especifica a esse respeito, tais dispéndios
somente permitirdo a apuracdo de créditos da ndo cumulatividade das contribui¢des caso se
refiram a aquisi¢cdo de insumos (inciso II do caput do art. 3° da Lei n® 10.833, de 2003, e Lei n°
10.637, de 2002).

19. Nesse caso, como o crédito relacionado a aquisi¢do de insumos estad
estritamente vinculado ao processo produtivo da pessoa juridica ou a uma prestacao de servigo
a terceiros, ndo ha que se falar em creditamento com base no inciso II do caput do art. 3° da Lei
n°® 10.833, de 2003, e Lei n°® 10.637, de 2002, em relagdo a atividade de comércio.

Conclusao

20. Diante do exposto e com base nos atos citados, soluciona-se a consulta
informando-se a consulente que:

a) a legislag@o autoriza a pessoa juridica a creditar-se da Contribuicao para
o PIS/Pasep e da Cofins em relagdo aos dispéndios efetuados com a realizagdo de edificagdes e
benfeitorias em imoveis proprios ou de terceiros utilizados na atividade da empresa,
obedecidas as demais regras legais. Tais créditos serao determinados com base nos valores dos
encargos de depreciacdo e amortiza¢ao dos bens incorridos no més; e

b) ndo ha qualquer restricdo ao tipo de atividade executada pela pessoa
juridica, ndo se exigindo uma estrita vinculagdo ao processo produtivo da empresa. Para
autorizagdo do creditamento, basta que os imoveis beneficiados estejam atrelados ao
desenvolvimento da atividade econdmica executada, inclusive ao desempenho de atividades
administrativas.

Encaminhe-se ao Coordenador da Cotex.

Assinado digitalmente
RONI PETERSON BERNARDINO DE BRITO
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
(Delegacao de Competéncia - Portaria RFB n° 657, de 26/04/2016 — DOU 27/04/2016)

De acordo. Encaminhe-se ao Coordenador-Geral da Cosit, para aprovacgao.
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Assinado digitalmente

OTHONIEL LUCAS DE SOUSA JUNIOR
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenador da Cotex

Ordem de Intimacao

Aprovo a Solugdao de Consulta. Publique-se e divulgue-se nos termos do art. 27
da IN RFB n° 1.396, de 16 de setembro de 2013.

Assinado digitalmente

FERNANDO MOMBELLI
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenador-Geral da Cosit

12



