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ASSUNTO. NORMAS DE ADMINISTRACAO TRIBUTARIA

INCORPORAGAO  IMOBILIARIA. REGIME ESPECIAL DE
TRIBUTAGAO. INEXISTENCIA DE PATRIMONIO DE AFETAGAO.
INCORPORAGAO ENCERRADA. OPGAO. VEDAGAO.

N&o ha previsdo legal de opcao pelo Regime Espaei@tibutacdo (RET)
instituido pelo art. 1%la Lei r°10.931, de 2 de agosto de 2004, apds o
encerramento da incorporagao.

Sao requisitos indispensaveis para a efetivacampdao da incorporacao
no RET, dentre outros, a afetacdo do terreno eadassdes objeto da
incorporacao imobiliaria e que cada “incorporaci&taala” seja inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ), adatwdo evento “109”.

REFORMA A SOLUCAO DE CONSULTA N° 7.043 - SRRFO7/DIS
DE 11 DE DEZEMBRO DE 2014.

Dispositivos Legais:Lei n°4.591, 1964, arts. 31-A a 31-E; Lei10.931,
de 2004, arts.-1& 10; Instrucdo Normativa RFB h%35, de 2013.

Relatorio

A interessada, pessoa juridica dedicada a atigide compra, venda e aluguel
de imoveis proprios e a de incorporacdo de empneemtos imobiliarios, houve por bem
submeter consulta & Receita Federal do Brasil (RiR)yca da possibilidade da opcédo ao
Regime Especial Tributario (RET) de suas incorp@@agmobiliarias.

2. A consulente informou, em sintese:

2.1. Que, de acordo com o art.d2PInstrucdo Normativa RFB 834, de 27 de abril
de 2009, a opcao de submeter-se a incorporacaadli@niabao RET tornar-se-a efetiva quando
houver: a) a afetacdo do terreno e das acessde® alaj incorporacdo imobiliaria nos termos
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dos arts. 31-A a 31-E da Lei-m49591, de 16 de dezembro de 1964; b) a inscrigdocada
"incorporacao afetada"™ no Cadastro Nacional dad@dedsridica (CNPJ), vinculada ao evento
109 - Inscricdo de Incorporacdo Imobilidria - Faémio de Afetacdo; e c) apresentacdo do
Termo de Opcao pelo RET a Delegacia da Receitarfdedie Brasil (DRF) ou a Delegacia da
Receita Federal do Brasil de Administracdo Tribat§Derat) com jurisdicdo sobre o
estabelecimento matriz da pessoa juridica.

2.2. Que o art. 31-A da Lei A%591, de 1964, dispde que, a critério do incagor,

a incorporacao podera ser submetida ao regimeedacéb, pelo qual o terreno e as acessdes
objeto de incorporacdo imobiliaria, bem como os aeniens e direitos a ela vinculados,
manter-se-8o apartados do patriménio do incorporadmnstituirdo patrimoénio de afetacao,
destinado a consecucédo da incorporacdo correspeneenentrega das unidades imobiliarias
aos respectivos adquirentes.

2.3. Que o art. 31-E seguinte estabelece quermngaio de afetacdo extinguir-se-a
pela averbacao da construcdo. Em seguida, a iséel@snformou:

a) que pretende sujeitar suas incorporacéesnduidasao RET e recolher os
respectivos tributos, calculados mediante a afdic@ps percentuais proprios do regime; e

b) que_os terrenos objeto das incorporacdesaramfafetadgsmas elas foram

averbadas.

2.4. Interpreta os artigos 31-A e 31-E da Le#891, de 1964, segundo 0s quais a
afetacdo do patrimdnio destina-se a consecucaucdgpbracdo correspondente e a entrega das
unidades imobiliarias aos respectivos adquirergesxtinguir-se-a mediante a averbacéo da
construcéo, é a de que, concluida e averbada ad#mecessaria torna-se a afetagédo, uma vez
gue passa a ser descabida a hipotese da sua mdcséon e fica assegurada a sua entrega.

3. Por fim questiona “se pode optar suas incogi@m® ao RET ainda que né&o
tenha efetuado a afetac&o dos terrenos e a vidouthzevento 109 no CNPJ”.

4, A SRRFO07/Disit se manifestou sobre a questdmdaulente descrita acima por
meio da Solucdo de Consulta %043 - SRRFO07/Disit, de 2014, cujo conteudo é ora
reformado.

Fundamentos

5. A presente consulta preenche os requisitosadirissibilidade previstos na
Instrucdo Normativa RFB-11%.396, de 16 de setembro de 2013 e merece segoimen

6. Defende a consulente que, encerrada a inc@gmrddesnecessaria torna-se a
afetacdo, uma vez que passa a ser descabida adeimt#t sua ndo concluséo, e fica assegurada
a sua entrega”, desta forma, segundo a consulantgcdo pelo RET além de poder ser
efetivada ap0s o encerramento da incorporacaa, getis requisitos legais mitigados devido a
este fato.
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7. O entendimento defendido pela consulente ndongra guarida do texto da lei
instituidora do RET, como se conclui com a leitdoaart. 2°%da Lei r°10.931, de 2 de agosto
de 2004, abaixo transcrito, o qual determina olgetente que a afetagdo do terreno e das
acessoOes objeto da incorporacéo imobiliaria é sgqupara a efetivacdo da opcao pelo RET.

Art. 2° A opcao pelo regime especial de tributacdo de tgata o art. 10 sera
efetivada quando atendidos os seguintes requisitos:

| - entrega do termo de opc¢do ao regime especiatrideitacdo na unidade
competente da Secretaria da Receita Federal, cordoregulamentacdo a ser
estabelecida; e

Il - afetacdo do terreno e das acessdes objetondarporacdo imobiliaria,
conforme disposto nos arts. 31-A a 31-E da Lei B8Y, de 16 de dezembro de
1964.

8. Em face a texto tdo claro e direto e da inémiga de dispositivo na lei que

dispense a aplicacdo dos requisitos susoditoshad@spaco para interpretacdo que permita a
flexibilizacdo das condi¢cdes para opcao ao regmmmente em relacdo a afetacdo do terreno
e das acessdes objeto da incorporacdo imobiligoig, € essa afetacdo do patriménio o cerne
do regime, como se percebe na propria identificagacapitulo ao qual esta inserida a matéria,

CAPiTULp | - DO REGIME ESPECIAL TRIBUTARIO DO PATRIONIO DE
AFETACAO.
8.1. Da mesma forma a Instru¢do Normativd 485, de 30 de dezembro de 2013,

ao dispor sobre a matéria reproduz a determinagg fjue condiciona a efetividade da opc¢éo
pelo RET a afetacdo do patrimdnio, confirme aral&%ixo transcrito.

Art. 3° A opcéo pela aplicacdo do RET a incorporacdao ildola, de que trata o
art. 29 sera considerada efetivada quando atendidosgamses requisitos, pela
ordem em que estéo descritos:

| - afetacdo do terreno e das acessfes objetocdaporacdo imobiliaria nos
termos dos arts. 31-A a 31-E da LeidB91, de 16 de dezembro de 1964;

Il - inscricdo de cada “incorporacdo afetada” na@&ro Nacional da Pessoa
Juridica (CNPJ), vinculada ao evento “109 - Inswicde Incorporacao
Imobiliaria - Patriménio de Afetacéo”;

9. Igualmente é indefensével qualquer argumentagédsentido de possibilitar a
opcao ao RET apos o encerramento da incorporag&os@ tem como condicdo basilar para a
fruicdo do beneficio a existéncia de uma incorg@wacomo se depreende do artda®Lei R°
10.931, de 2004n litteris.

Art. 1° Fica instituido o regime especial de triogdio aplicavel as
incorporacbes imobiliarias, em carater opcional eetratavel enquanto
perdurarem direitos de crédito ou obrigacbes doomporador junto aos
adquirentes dos imoveis que compdem a incorporagao.
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9.1. Se o0 regime especial de tributacdo é aplicgsancorporacdes imobiliarias,
inexistindo incorporacdo inexiste objeto a sercaplo o regime, portanto ndo h4 que se falar
em opcao ao RET. Ademais, permitir a opcdo pelomega inexisténcia de incorporacéo
equivaleria a estender os efeitos da lei a qualegreendimento imobiliario, o que nunca foi
0 seu objetivo.

10. No que se refere a necessidade de inscric@iicdgporacdo afetada no CNPJ,
vinculada ao evento “109 - Inscricdo de Incorpavdgdobiliaria - Patriménio de Afetacao”, €
uma determinacao contidasis litterisno texto do inc. Il do art.-3%fa Instru¢do Normativa-n°
1.435, de 2013, transcrito no item 8.1 retro, né@wehdo possibilidade de sua dispensa.

Conclusao

11. Ante 0 exposto, responde-se a consulente &uda previsao legal para opcao
pelo RET apods o encerramento da incorporacao.

12. Sao requisitos indispensaveis para a efetivalgéopcdo da incorporagdo no

RET, dentre outros, a afetacédo do terreno e das@ee objeto da incorporacdo imobiliaria e
que cada “incorporacao afetada” seja inscrita nda€§t@o Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ),
vinculada ao evento “109".

Assinado digitalmente
FABIO CEMBRANEL
AFRFB - Chefe da Dirpj

Aprovo. Encaminhe-se a Assessoria de Acompanhanhegfislativo (Asleg), para os devidos
fins.

CLAUDIA LUCIA PIMENTEL MARTINS DA SILVA
Assinado digitalmente.
Auditora-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenador da Cotir
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Ordem de Intimacao

12. Aprovo a Solugédo de Consulta. Publique-sevelglie-se nos termos do art. 27
da IN RFB n.° 1.396, de 16 de setembro de 2013d@éncia ao interessado.

Assinado digitalmente.
FERNANDO MOMBELLI
Coordenador-Geral da Cosit



