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Assunto: Imposto sobre a Renda de Pessoa Juridica - IRPJ

Ementa: Sociedade em Conta de Patrticipacao.

No sistema de locagéo conjunta denominada de poeliro, constitui-se
uma sociedade em conta de participagdo, em quenaniattadora

(empresa hoteleira) € a soécia ostensiva, sendoonsdpel pelo

recolhimento dos tributos segundo as normas aglisaas pessoas
juridicas em geral.

Dispositivos Legais:Art. 149 do RIR. 1999, IN SRF n° 179/1987, e ADI
SRF n° 14/2004.

Assunto: Contribuicdo para o PIS/Pasep

Ementa: SISTEMA DE LOCACAO CONJUNTA (POOLHOTELEIRO).
CONSTITUICAO DE SOCIEDADE EM CONTA DE PARTICIPACAO.
RESPONSABILIDADE DA SOCIA OSTENSIVA.

A base de calculo da contribuicdo é o faturameaqai entendido como a
totalidade das receitas auferidas pela pessoaigayicho caso uma
Sociedade em Conta de Participagdo (SCP), seregleviantes o tipo de
atividade por ela exercida e a classificacdo cdnt@iiiotada para as
receitas (arts. 2% 3°, § 1°, da Lei n® 9.718,998).

A responsavel pelo recolhimento da contribuicdcaparPIS/Pasep € a
empresa hoteleira, sécia ostensiva da Sociedade Cemta de
Participagéo, constituida no sistema de locacaguotandenominado de
poolhoteleiro.

Dispositivos Legais: Lei n°9.718, de 27 de novembro de 1998, arts. 2%
3°(alterado pelo art. 2°da Medida Proviséria n®@-3%5, de 24/08/2001), e
Lei n°10.637, de 30 de dezembro de 2002, art.téPgalo pelo art. 25 da
Lei n°10.684, de 30 de maio de 2003).
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Assunto: Contribuicdo para o Financiamento da Seguridadgabe
Cofins

Ementa: SISTEMA DELOCAGAO CONJUNTA (POOLHOTELEIRO).
CONSTITUIGAO DE SOCIEDADE EM CONTA DE PARTICIPAGAO.
RESPONSABILIDADE DA SOCIA OSTENSIVA

A base de calculo da contribuicdo € o faturameatpi entendido

como a totalidade das receitas auferidas pela pggsdica, no caso
uma Sociedade em Conta de Participacdo (SCP), serthvantes o

tipo de atividade por ela exercida e a classificagihtébil adotada para
as receitas (arts. 2% 3°, § 1°, da Lei n® 9d48998).

A responséavel pelo recolhimento da contribuicaca parCofins é a
empresa hoteleira, como sécia ostensiva da Soaedad Conta de
Participagdo, constituida no sistema de locacaquitandenominado
de poolhoteleiro.

Dispositivos Legais:Lei n° 9.718, de 27 de novembro de 1998, arts.
2% 3°(alterado pelo art. 2°da Medida Provisorid.158-35, de
24/08/2001), e Lei n°10.637, de 30 de dezembro 0@2,2art.
1°(alterado pelo art. 25 da Lei n°10.684, de 3thdm de 2003) e Lei

n° 10.833, de 29/12/2003.

DOCUMENTO FORNECIDO EM CUMPRIMENTO A LElI DE ACESSO A INFORMACAO.
REGISTRE-SE QUE A PUBLICACAO, NA IMPRENSA OFICIAL, DE ATO NORMATIVO
SUPERVENIENTE MODIFICA AS CONCLUSOES EM CONTRARIO C ONSTANTES EM
SOLUCOES DE CONSULTA OU EM SOLUCOES DE DIVERGENCIA,
INDEPENDENTEMENTE DE COMUNICACAO AO CONSULENTE (art s. 99 e 100 do Decreto
n® 7.574, de 29 de setembro de 2011).

RELATORIO

Em consulta protocolizada em 26 de agosto de 2808pnsulente acima
identificada, na condi¢cdo de socio ostensivo, mBbpor meio de seu representante legal que
tem como ramo de atividade a administracdo deem@elo sistema “pool”.

2. Relata que pelos servicos de administrag&oirdoveis cobra uma taxa dos
respectivos proprietarios, a qual € descontadavdioses que |hes sdo pagos na condi¢do de
socios ocultos da SCP.

3. A consulente antes de apresentar sua duviglamanta que:

3.1 Na decisdo de n° 27, da SRRF da 8° RF, publicadOU. de 06/04/2001, consta que
“No caso de administracdo de imoveis através domeramlo Sistema POOL, cabe a
administradora a retencéo e o recolhimento do inpake renda na fonte incidente
sobre os valores que pagar a beneficiarios pesfiegss, a titulo de aluguel.”
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3.2 No art. 140 do RIR/1999, a legislacdo deterngna na apuragéo dos resultados da
SCP, assim como na tributacdo dos lucros apurada®se distribuidos, sejam
observadas as normas aplicaveis as pessoas jaraticgeral e o disposto no art. 254,

I, do RIR/1999.
4, Com base nos argumentos acima citados a cobsuhelaga o seguinte:
4.1. Qual procedimento devera ser adotado? Osegmbrtitulo de aluguéis seréo

tributados na pessoa fisica (sOcios ocultos) oup@ssoa juridica (sécia
ostensiva) ?

4.2. Como compatibilizar a decisdo n°® 27 em tela codisposto no art. 149 do
RIR/19997?
4.3. Incide PIS e/ou COFINS sobre a receita daoeapéio locaticia de flat's?

FUNDAMENTOS LEGAIS

5. A primeira indagacdo apresentada pela con®jlerdgfere-se a  correta
identificacdo do sujeito passivo da obrigacao tédba pois, na aludida consulta, a interessada
informa que administra imoveis de terceiros, egmente flats, utilizando o sistema de
locacdo conjunta denominado de “pool”, constituisdgpara tanto segundo afirma, sociedade
em conta de participacdo entre ela e os propstéias unidades.

6. O “pool” organiza-se sob a forma de uma s@dedem conta de participagéo,
em que varias pessoas se reinem para a conse@ugéo dbjetivo comum, que € a obtencao
de lucros. Nestas sociedades ha o sécio ostergpieog quem exerce com exclusividade a
atividade do objeto social, e os demais séciospménados de ocultos. Neste sistema de
administracdo de imoveis, a locagdo € conjuntd,realizada por empresa hoteleira, socia
ostensiva da sociedade em conta de participacdprdpsetarios dos iméveis que aderirem ao
pool sdo os chamados socios ocultos. O hdspedeatormiom a empresa hoteleira, socia
ostensiva da sociedade. O contrato entre o hospedempresa hoteleira tem a natureza de
contrato de hospedagem, e fundamentalmente € urtratmde locacdo de coisas e de locacao
de servicos, ocorrendo também a figura do depésio penhor legal. Ha o oferecimento de
servicos inerentes a atividade hoteleira, comomiéccia de o hotel-residéncia, flat ou apart-
hotel serem explorados ou administrados por emgresaeira, que assume as despesas de
luz, agua, telefone, gés, artigos de higiene edirap lavanderia, alimentos e bebidas, locacao
de cofres. Reserva-se a administradora a exadliaglei na contratacdo dos servigos especiais
disponibilizados aos hospedes.

7. As sociedades em conta de participacdo astesadas pelos arts. 325 a 328
do Caodigo Comercial Brasileiro de 1850, estédo hegriladas pelos arts. 991 a 996 do Novo
Cadigo Civil Brasileiro, Lei no 10.406, de 2002.

8. Dispdem os arts. 991 a 993, deste novo diplega que:
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“Art. 991. Na sociedade em conta de participacaati@idade constitutiva do objeto
social é exercida unicamente pelo socio ostensiwoseu nome individual e sob sua propria e
exclusiva responsabilidade, participando os demdasresultados correspondentes.

Paragrafo Unico. Obriga-se perante terceiro tdor@mte o sOcio ostensivo; e,
exclusivamente perante este, o sécio participards,termos do contrato social.

Art. 992. A constituicdo da sociedade em contpatticipacédo independe de qualquer
formalidade e pode provar-se por todos os meiodimgto.

Art. 993. O contrato social produz efeito someaidre os sécios, e a eventual
inscricdo de seu instrumento em qualquer registém confere personalidade juridica a
sociedade.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo do direito de fistalia gestdo dos negdcios sociais, 0
sécio participante ndo pode tomar parte nas relacd#o socio ostensivo com terceiros, sob
pena de responder solidariamente com este peldgagies em que intervier.”

9. As sociedades em conta de participacdo nao p@rsonalidade juridica,
embora sejam equiparadas pela legislacdo do Impesi®enda as pessoas juridicas. Nestas
sociedades, somente 0 sOcio ostensivo exerce\adaalie constitutiva do objeto social, e a
exerce em seu nome individual e sob sua propgackisiva responsabilidade. Os demais
sécios, denominados socios ocultos , obrigam-skigxamente perante o socio ostensivo e
participam dos resultados correspondentes. Nowgedos arts. 996 e 1.007, do Novo Cdédigo
Civil, os socios, tanto o ostensivo como o0s oculfmticipam dos lucros ou perdas, na
proporcao das respectivas quotas, mas o sociceonjabuicdo consiste em servigos, somente
participa dos lucros na propor¢cao da média dor\ae quotas.

10. Havendo sociedade em conta de participacamelagdo juridica entre os
proprietarios das unidades e a empresa hotelegaéréi de mandato, mas de sociedade. E
justamente a constituicdo da sociedade que coafesesocios o direito a participagdo nos
resultados comuns. Esta participacdo nos resgltadmuns é da esséncia deste sistema de
administracdo e implica na constituicdo deste tipassociedade, que independe de qualquer
formalidade e pode provar-se por todos os meiogdirggo (art. 992, supra citado, do Novo
Cadigo Civil). Nao ha portanto intermediacéo, comeorre na administracdo convencional de
iméveis, em que a administradora € mera mandatérigroprietario do imével, agindo aquela
em nome deste. Ja a sOcia ostensiva age em see @osob sua propria e exclusiva
responsabilidade. Nao ha, portanto, que se fadahipbtese de pool hoteleiro, em comissdes,
como receitas de administracao.

11. Pelo Principio Contabil da Entidade, as rasedt despesas da sociedade ndo se
confundem com as dos seus s6cios. S&o pois redaitasociedade: a totalidade das diarias,
semanadas ou aluguéis, relativos as unidades argesal ao pool hoteleiro, inclusive de
areas de restaurantes, saldo de convencoes, lejms,também integrantes do sistema de
locacdo conjunta; os precos dos servigos prestachp®stos ou taxas incidentes sobre os
iméveis, ou demais encargos locaticios, se cobrgma administradora, destacadamente das
diarias, semanadas ou aluguéis; as multas e jerosoda recebidos; as indenizagdes recebidas

4
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por extravios e danos causados as unidades; dtadesaas aplicagfes dos saldos financeiros
da sociedade. Nao tendo a SCP personalidade pirighicbora equiparada a pessoa juridica, é
0 sécio ostensivo, no caso a empresa hoteleiregsponsavel pelos tributos e contribuicées
sociais devidos pela SCP.

12. A relacéo da receitas acima mencionadas e#austiva, ja que o faturamento,
base de célculo da contribuigdo, é a totalidaderelzsitas auferidas pela pessoa juridica, no
caso uma Sociedade em Conta de Participacédo (S@mRjo irrelevantes o tipo de atividade
por ela exercida e a classificagdo contabil adopadla as receitas (arts. 2oe 30, § 10, da Lei
no9.718, de 1998).

13. No sistema de locacdo conjunta denominadoodet hpteleiro, é essencial, do
ponto de vista tributario, ter-se em mente que usiciedade foi constituida, ainda que
informalmente. Isto por si s6 muda o enfoque désas, com efeitos relevantes nos aspectos
das hipéteses de incidéncia tributarias, mormeogeaspectos pessoais e materiais.

14. Portanto nas locac¢des em que se utilizater8a de Pool Hoteleiro, os lucros
ou resultados sdo apurados em comum: cada promriptnlista participa dos lucros em cada
periodo, independentemente de sua unidade ter efativamente ocupada. Assim, todos
ganham ou todos perdem, e se evita o favoritisnferdhte € na locacéo isolada, mesmo feita
por intermédio de administradora, em que o pridmie S6 ganha quando efetivamente locada
sua unidade.

15. Quanto a duvida sobre a compatibilidad#eendecisdo n°® 27 com o disposto
no art. 149 do RIR/1999, informamos que a decis@io@mero 27, de 2001, aplicou-se a
indagacao formulada por sujeito passivo detentai(tida concreta relativa ao pagamento de
alugueis efetuados por pessoa juridica. Ja o0ld@.do RIR/1999, destina-se a Pessoa
Juridica, tendo por objetivo fixar a regra geral dpuragdo dos resultados da Sociedade em
Conta de Participacédo ( SCP). O artigo determijuge a sOcia ostensiva devera apurar 0s
resultados da (SCP) observando as mesmas noptieévais as demais pessoas juridicas,
condicao obrigatoria que foi operacionalizada ped&rucdo Normativa SRF n° 179, de 1987, e
melhor detalhada pelo ADI SRF n° 14/2004, quandtratar da tributacdo das atividades do
sistema de locacdo conjunta de unidades imobgi@émominado de atividade pool hoteleiro.

16. No que tange a incidéncia do PIS e da Cofinsiesma decorre do comando
inserido no caput art. 80 da Instrucdo Normatire $10 247, de 21 de novembro de 2002,
determinado que “O sdcio ostensivo da sociedadeosta de participacdo (SCP) deve efetuar
0 pagamento das contribui¢des incidentes soleeeaita bruta do empreendimento, ndo sendo
permitida a excluséo de valores devidos a s6dokas.”

17. Considerando a especificidade da matéria aubemte devera observar as
determinacdes constantes do Ato Declaratorio prégaitivo SRF n° 14 de 2004, que dispde
sobre a tributacdo das atividades do sistema degdocconjunta de unidades imobiliarias
denominado de pool hoteleiro. Dentre os assumtdados no referido ato destacamos as
disposi¢des contidas nos 8§ § 1° a 3° que oractearemos, os quais melhor elucidam as
respostas anteriores, bem como respondem a qukestiionero trés (3):
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“ 8§ 1° As SCP séo equiparadas as pessoas juridieda legislacdo do Imposto de
Renda, e, como tais, sdo contribuintes do Impost®ehda das Pessoas Juridicas (IRPJ), da
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL$ @ontribuicdo para o PIS/Pasep e da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridadei@d€ofins).

§ 2° Na apuragéo das bases de célculo do impostasecontribuigdes referidas no §
1o, devidas pela aludida sociedade, bem como ndldigzdo dos lucros, serdo observadas as
normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral.

§ 3° S&o receitas ou resultados proprios da SCPBmgkficativamente, sujeitando-se
as normas de tributacdo especificas do IRPJ, daLC&h Contribuicdo para o PIS/Pasep e da
Cofins: as diarias, semanadas ou aluguéis, relatias unidades integrantes do pool hoteleiro,
inclusive de areas de restaurantes, saldo de cadem lojas, etc., também integrantes do
sistema de locacédo conjunta; os precos dos senpgastados, 0s impostos e taxas incidentes
sobre 0s imoveis, e 0os demais encargos locatiGges,cobrados, pela administradora,
destacadamente das diarias, semanadas aluguéis; as indenizacdes recebidas por
extravios e danos causados as unidades; as muljfasoe de mora; o resultado das
aplicacdes dos saldos financeiros da sociedade.”

18. O art. 2° da Lei n°® 9.718, de 27 de novemladl @8, determinou que “as
contribuicdes para o PIS/Pasep e a Cofins, devjuidas pessoas juridicas de direito privado,
serdo calculadas com base no seu faturamenstiservadas a legislacdo vigente e as alteracdes
introduzidas por esta Lei.” (grifou-se)

19. Para fins de incidéncia cumulativa a definigd@ue seja faturamento encontra-
se no art. 3°da Lei n°® 9.718/1998, que a se@rnstrevemos:

“Art. 3°0 faturamento a que se refere o artigo aiecorresponde a receita
bruta da pessoa juridica.

8§ 1° Entende-se por receita bruta a totalidade deseitas auferidas pela
pessoa juridica,sendo irrelevantes o tipo de atidel por ela exercida e a
classificac@o contabil adotada para as receitas.

§ 2° Para fins de determinag&o da base de calca®abntribuicdes a que se
refere o art. 2°, excluem-se da receita bruta:

| - as vendas canceladas, os descontos incondidarancedidos, o Imposto
sobre Produtos Industrializados - IPlI e o Impostubre Operacdes relativas a
Circulacdo de Mercadorias e sobre Prestacoes deviGes de Transporte
Interestadual e Intermunicipal e de ComunicacdoCMB, quando cobrado pelo
vendedor dos bens ou prestador dos servigos nagiamde substituto tributario;

Il - as reversdes de provisdes operacionais e reragbes de créditos baixados
como perda, que ndo representem ingresso de neca#tas, o resultado positivo da
avaliacao de investimentos pelo valor do patrimotiguido e os lucros e dividendos
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derivados de investimentos avaliados pelo custoagi@sicdo, que tenham sido
computados como receita;

lll - os valores que, computados como receitah&em sido transferidos para
outra pessoa juridica, observadas normas reguldatemas expedidas pelo Poder
Executivo;

IV - a receita decorrente da venda de bens do gtérmnanente.

8 3° Nas operacdes realizadas em mercados futooosjdera-se receita bruta
0 resultado positivo dos ajustes diarios ocorricmsmés.

§ 4° Nas operagdes de cambio, realizadas por uiglib autorizada pelo
Banco Central do Brasil, considera-se receita bratdiferenca positiva entre o0 preco
de venda e o preco de compra da moeda estrangeira.

8 5° Na hipotese das pessoas juridicas referida§ dédo art. 22 da Lei n°
8.212, de 24 de julho de 1991, serdo admitidasadars da COFINS, as mesmas
exclusbes e dedugles facultadas para fins de detegao da base de calculo da
contribuigéo para o PIS/PASEP.”

A definicdo do que seja faturamento no casdndeléncia ndo cumulativa

encontra-se no art. 1°, da Lei n°0.637, de 30 eerdbro de 2002, que a seguir
transcrevemos:

“ Art.1°A contribuicdo para o PIS/Pasep tem comifgerador o faturamento mensal,
assim entendido o total das receitas auferidas gedasoa juridica, independentemente de sua
denominacao ou classificacao contabil.

81° Para efeito do disposto neste artigo, o tot@b deceitas compreende a receita
bruta da venda de bens e servicos nas operacéesmtia propria ou alheia e todas as demais
receitas auferidas pela pessoa juridica.

§ 2° A base de calculo da contribuicdo para o P¥SHp € o valor do faturamento,
conforme definido no caput.

§ 3°Nao integram a base de calculo a que se refstieeartigo, as receitas:

| - decorrentes de saidas isentas da contribuig@is\geitas a aliquota zero;

Il - (VETADO)

Il - auferidas pela pessoa juridica revendedora revenda de mercadorias em
relacdo as quais a contribuicdo seja exigida da msp vendedora, na condicdo de substituta
tributaria;

IV - de venda dos produtos de que tratam as Le8.990, de 21 de julho de 2000,
n°10.147, de 21 de dezembro de 2000, e n°10.485dé julho de 2002, ou quaisquer outras

submetidas a incidéncia monofasica da contribuicéo;

V - referentes a:
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a) vendas canceladas e aos descontos incondiciac@isedidos;

b) reversdes de provisbes e recuperacfaxé@titos baixados como perda, que
nao representem ingresso de novas receitas, o ltadsupositivo da avaliacdo de
investimentos pelo valor do patriménio liquidoselacros e dividendos derivados de
investimentos avaliados pelo custo de aquisic@e, tgnham sido computados como
receita.”

21. A Lei n°10.684, de 30 de maio de 2003, altexouedacdo do art. 1°da Lei
n°10.637/2002 para acrescentar o inciso VI ao 8a8%im redigido: “VI — ndo operacionais,
decorrentes da venda de ativo imobilizado.”

22. Como se Vvé, a partir da Lei n°® 9.718/1998grtm a base de célculo da
contribuicdo para o PIS/Pasep e da Cofins todescagtas auferidas pela pessoa juridica, quer
operacionais e ndo operacionais, com algumassadpermitidas. As expressodes “totalidade
das receitas auferidas”, da Lei n® 9.718/1998pdd% as demais receitas auferidas pela pessoa
juridica”, da Lei n°® 10.637/2002, visaram incluig base de calculo das exac¢les, as demais
receitas que ndo as resultantes do objeto soctlpdasoas juridicas (venda de bens e
servicos), como, por exemplo, as receitas finaaseir

23. Hoje as bases de célculo das contribuicdes pa PIS/Pasep e Cofins, das
pessoas juridicas de direito privado, encontramege delineadas na Lei n° 9.718/1998, arts.
2% 3°, e, quanto ao PIS/Pasep nao-cumulativbeina®10.637/2002, art. 1°, com a alteracéo
dada pelo art. 25 da Lei n° 10.684/2003. As basesalculo de ambas as contribuicdes
consistem no faturamento, assim entendido a dei@# das receitas auferidas pela pessoa
juridica, quer proveniente da venda de bens oucesrvquer receitas financeiras ou outras
receitas nao operacionais.

24 Séo contribuintes das exacdes acima referaapessoas juridicas de direito
privado e as que lhes séo equiparadas pela lgfpstio Imposto de Rendaonsiderando que
art. 148 do Regulamento do Imposto de Renda, RE®¥/laprovado pelo Decreto no 3.000, de
26 de marco de 1999, equiparou as sociedade em denparticipagdo — SCP, as demais
pessoas juridicas, podemos concluir afirmando qas SCP, sdo contribuintes das
contribuicbes para o PIS/Pasep e Cofins, incideabge o faturamento conforme dispbéem a
legislacao vigente.

CONCLUSAO
25. A vista do exposto, conclui-se que:
25.1. No sistema de locagao conjunta denominagediehoteleiro, constitui-se uma

sociedade em conta de participagcdo, em que a adragora (empresa
hoteleira) é a s6cia ostensiva, sendo responsél@rgcolhimento dos tributos
segundo as normas aplicaveis as pessoas juriadicgsral.

25.2. As bases de calculo das contribuicbes paRISOPasep e para a Cofins
consistem no faturamento, assim entendido a daidéi das receitas auferidas
pela pessoa juridica, quer proveniente da vendhets ou servicos, quer
receitas financeiras ou outras receitas nao ojpeis.
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ORDEM DE INTIMACAO

26. Na forma do disposto no artigo 48 da Lei A89.de 27 de dezembro de 1996,
0s processos administrativos de Consulta sdo solados em instancia Unica, néo
comportando assim a presente decisdo, recursoicie ofi voluntario e nem pedido de

reconsideracdo. Excepcionalmente, se o interessada tomar conhecimento de uma outra
solucéo divergente desta, aplicada a mesma maéduadada em idéntica norma juridica,

caberd recurso especial, sem efeito suspensiva, p&oordenacdo Geral de Tributacdo —
Cosit, em Brasilia — DF, na forma da Instrucdo Naiva SRF n° 573, de 23 de novembro de
2005.

27. Encaminhe-se os autos a Agéncia da Receirdtesm Rio Claro, transitando
pela EQORT, da*+ , para conhecimento, ciéncia da interessada e dgmaisiéncias.

Sao Paulo, / / 2006

Hamilton Fernando Castardo

Chefe da Divisédo de Tributacao
Portaria SRRF 0800/G N° 1.193/2004 (DOU de 11/10(2)
Competéncia Delegada pela Portaria SRF 0800/G 02947 (DOU de 1°/04/1997)
alterada pela Portaria SRRF 0800/G n° 80/1997 (DOUe 17/12/1997)

AGM/mash



