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ASSUNTO. CONTRIBUICAO PARA O PIS/PASEP

REGIME DE APURAQAO NAO CUMULATIVA. CREDITO.
ARRENDAMENTO AGRICOLA.

A pessoa juridica submetida ao regime de apuraé@aocomulativa da
Contribuicdo ao PIS/Pasep pode descontar crédibse saluguéis de
prédios pagos a pessoa juridica, utilizados naislaties da empresa, desde
que obedecidos todos os requisitos e as condi¢géesios na legislacéo.

A remuneracdo paga pelo arrendatério em relacabesao arrendado é
denominada de aluguel, representando a retribpigfiouso e gozo do bem
imovel.

A Lei n° 4,504, de 30 de novembro de 1964 (Estatatderra), e a Lei n°

8.629, de 25 de fevereiro de 1993, definem "imduehl" como sendo o

prédio rustico, de area continua qualquer queassja localizacdo, que se
destine ou possa se destinar a exploracdo agripetajaria, extrativa

vegetal, florestal ou agroindustrial, quer atradésplanos publicos de

valorizacéo, quer através de iniciativa privada.

E principio geral de hermenéutica que onde a leidigtingue no cabe ao
intérprete distinguir. Desta forma, o conceito tedpp contido no inciso IV
do art. 3° da Lei n® 10.637, de 2002, engloba tantprédio urbano
construido como o prédio rastico ndo edificado.

Dispositivos Legais: Lein® 10.637, de 2002, ditirgiso IV; Lei n°® 4.504,
de 1964 (Estatuto da Terra); Lei n° 8.629, de 18#&reto n° 59.566, de
1966, art. 3°; e Decreto n° 4.382, de 2002, art. 9°

ASSUNTO. CONTRIBUICAO PARA O FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE
SoclIAL - COFINS

REGIME DE APURAQAO NAO CUMULATIVA. CREDITO.
ARRENDAMENTO AGRICOLA.

A pessoa juridica submetida ao regime de apuraé@aocomulativa da
Cofins pode descontar créditos sobre aluguéis ééiqe pagos a pessoa
juridica, utilizados nas atividades da empresajalegsie obedecidos todos
0S requisitos e as condic¢des previstos na legsslaca
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A remuneracdo paga pelo arrendatario em relacabesao arrendado é
denominada de aluguel, representando a retribpigfiouso e gozo do bem
imovel.

A Lei n° 4,504, de 30 de novembro de 1964 (Estatatderra), e a Lei n°

8.629, de 25 de fevereiro de 1993, definem "imduehl" como sendo o

prédio rustico, de area continua qualquer queassja localizacdo, que se
destine ou possa se destinar a exploracdo agripetajaria, extrativa

vegetal, florestal ou agroindustrial, quer atradésplanos publicos de

valorizacéo, quer através de iniciativa privada.

E principio geral de hermenéutica que onde a leidigtingue n&o cabe ao
intérprete distinguir. Desta forma, o conceito tedpp contido no inciso IV
do art. 3° da Lei n® 10.833, de 2003, engloba tantprédio urbano
construido como o prédio rastico ndo edificado.

Dispositivos Legais Lei n°® 10.833, de 2003, art. 3°, inciso 1V; Lein504,
de 1964 (Estatuto da Terra); Lei n° 8.629, de 18#&reto n° 59.566, de
1966, art. 3°; e Decreto n° 4.382, de 2002, art. 9°

Relatério

1. Em peticao protocolizada na data de 07 de fewale 2013, a interessada,
por intermédio de seu procurador, formulou consrétativa a legislacdo tributaria federal,
afirmando que € empresa tributada pelo Lucro Realjutora de cana-de-agucar em &reas
préprias e de terceiros, tendo como objeto sociekploracdo agricola, pecuaria e industria
extrativa vegetd bem como que parte de sua producdo € comemu@izem o beneficio da
suspensao da tributacéo, prevista no art. 9° da®lH.925/2004.

2. Entende que a Secretaria da Receita Federal rdsil Bequipara o
arrendamento de terras a locagéo, conforme seatamst publicacdo denominada “Perguntéo
IRPF 2012”, e que os imdveis rurais arrendados@@alios rusticos”, de acordo com o art. 9°
do Decreto 4.382, de 19 de setembro de 2002, gudaraenta a Lei n°® 9.393, 19 de dezembro
de 1996;

3. Conclui, por fim, que teria direito ao calcule créditos da Contribuicdo
para os Programas de Integracdo Social e de Foondg@atrimonio do Servidor Publico
(Contribuicéo para o PIS/Pasep) e da Contribuigia pinanciamento da Seguridade Social
(Cofins) previsto no artigo 3°, inciso IV, das Lie?s10.637, de 30 de dezembro de 2002 e 10.833,
de 29 de dezembro de 2003, visto que a legislagédaz ressalva para abranger somente 0s
prédios urbanos.

4, Finaliza, questionando se esta correto o sanéimento.
Fundamentos
5. Preliminarmente, adverte-se que as solu¢bensulta ndo convalidam

informacdes apresentadas pelo contribuinte (corgdnstrucdo Normativa RFB n° 1.396, de 16
2
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de setembro de 2013, art. 28), pelo que esta deftisdamentar-se-a4 nos dados coligidos pela
prépria requerente na peticao inicial.

6. Deve-se esclarecer que o calculo e aproveitantentréditos no regime de
apuracdo ndo cumulativa esta limitado as situagdeondicdes previstas na legislacao,
especialmente no art. 3° da Lei n° 10.637, de 200®) art. 3° da Lei n° 10.833, de 2003, as
quais devem ser atendidas integralmente pela pgs$diaa.

7. No tocante a duvida especifica da consuleateeis n° 10.637, de 2002, e
n°® 10.833, de 2003, preveem sem seu artigo 3%0iij, a possibilidade de céalculo de créditos
da Contribuicdo ao PIS/Pasep e da Cofins sobrei@itige prédios, utilizados nas atividades da
empresain verbis

Art. 3° Do valor apurado na forma do art. 2° a pesguridica podera
descontar créditos calculados em relacéo a:

(...)

IV - aluguéis de prédios, maquinas e equipamenpagos a pessoa
juridica, utilizados nas atividades da empresa;(g.n

8. Assim, para analise da possibilidade de cneditao das contribuicdes
sociais em relacdo as contraprestacoes pelo amemtia do imdvel rural para as atividades
produtivas da empresa, € necessario analisarma®raitos de “aluguel” e de “prédio”,
contidos na norma acima transcrita. Vejamos:

9. O termo aluguel pode ser definido de forma gea@omo a retribuicao
pelo uso e gozo da coisgDrlando GomesContratos, Rio de Janeiro, Forense, 2008, p. 332).
Para o contrato de arrendamento rural, ha defimgéimativa de seu conteudo no artigo 3° do
Decreto n° 59.566, de 14 de novembro de 1966,emsrges termos:

Art 3° Arrendamento rural € o contrato agrario pejoal uma pessoa se obriga a
ceder a outra, por tempo determinado ou r&aso e gozo de imovel rurgarte
ou partes do mesmo, incluindo, ou ndo, outros Hessfeitorias e ou facilidades,
com o objetivo de néle ser exercigiividade de exploracdo agricglpecuaria,
agro-industrial, extrativa ou mista, mediante, eeretribuicdo oualuguel ,
observados os limites percentuais da Lei.

§ 1° Subarrendamento é o contrato pelo qual omdagario transfere a outrem,
no todo ou em parte, os direitos e obrigacdes diccsatrato de arrendamento.

§ 2° Chama-se Arrendador o que cede o imével mmabaluga; e Arrendatario
a pessoa ou conjunto familiaepresentado pelo seu chefe que o recebe ou toma
por aluguel.

§ 3° O Arrendatario outorgante de subarrendamesatich, para todos os efeitos,
classificado como arrendador.(g.n.)

10. Assim, resta claro que a contraprestacao maoeugozo do imovel rural
para atividade de exploragdo agricola é denomipadticamente de aluguel. Nesse sentido,
Silvio de Salvo Venosa leciona:

No arrendamento, a remuneragéo do contrato é seegtabelecida em dinheiro,
equivalente ao aluguel da locacao em geffalreito Civil — Contratos em Espécie,
Atlas, 2007, 72 edicéo, p. 591)

11. No mesmo diapaséo, César Fiuza:
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Antes de prosseguirmos, € conveniente esclaregemals confusdes semanticas,
como a que ocorre com 0s termos locagdo e arrende@m&m sua esséncia, 0
arrendamento estaria mais ligado ao Pacht do Darditemao. Mas na técnica do
Direito Brasileiro ndo poderiamos, cientificamenggontar qualquer diferenca
entre os dois institutos. Locagao e arrendamento asdinesma coisa. Apenas a
pratica diaria reservou o emprego da palavra arrantento para a locagéo de
prédios rusticos, de terrenos urbanos nao constrslide partes de edificios, etc.
N&o ha nesse uso, entretanto, qualquer rigor dieoti Os dois termos sao,
portanto, sinbnimos, e assim os empregarefieeito Civil: curso completo, Del
Rey, 2004, 82 edicéo, p. 488)

12. Tem-se, portanto, que a expressao “alugudiZzadia no art. 3°, 1V, da Lei
n°® 10.637, de 2002, e no art. 3°, IV, da Lei n838, de 2003, corresponde a remunerag¢ao por
locacdes e arrendamentos, dado serem estas exqysgs@nimas.

13. Superada esta questdo, é necessario definmnoosiceito de “prédios”
constante nas normas em questionamento. Analisentleis n° 10.637, de 2002, e n° 10.833,

de 2003, constata-se que nas duas outras situagbesie o termo “prédio” é utilizado, h4 o
complemento de significado “construcdo” ou “conistoli (art. 13),in verbis

Art. 13. A pessoa juridica ou equiparadas, nos terao inciso Il do art. 150 do
Decreto n° 3.000, de 26 de margo de 1999, que edduidvel para venda ou

promover empreendimento de desmembramento ou letdantde terrenos,

incorporacdo imobiliaria ouconstrucdo de prédiadestinado a venda, pode
utilizar o crédito referente aos custos vinculadosinidade construida ou em
construcao, a ser descontado na forma do art. @hente a partir da efetivacéo
da venda.

(.)

[l - considera-se "unidade imobiliaria™:

a) o terreno adquirido para venda, com ou sem ¢aR&b;

b) cada lote oriundo de desmembramento de terreno;

c) cada terreno decorrente de loteamento;

d) cada unidade distinta resultante de incorporagéobiliaria; e

e) oprédio construidgpara venda como unidade isolada ou autbnoma (g.n.)

14. A Unica situagdo em o termo “prédio” aparece gaalquer complemento
de significado nas leis acima citadas ocorre exadéenno inciso IV do artigo 3°, o0 que leva a
concluséo inicial de que ndo se esta tratando mess® somente de prédios construidos.

15. Quanto a consideracédo do imovel rural comoipyédLei n°® 4.504, de 30
de novembro de 1964 (Estatuto da Terra) e a LiG#9, de 25 de fevereiro de 1993, que trata
sobre reforma agraria, definem "imovel rural” cosemdo gorédio rustico, de area continua
qualquer que seja a sua localizagdo, que se destipessa se destinar a exploragédo agricola,
pecuaria, extrativa vegetal, florestal ou agroimdlals quer através de planos publicos de
valorizacao, quer através de iniciativa privada.

16. Nesse mesmo sentido, o artigo 9° do Decrefo382, de 19 de setembro
de 2002, que regulamenta o Imposto sobre a Pragigederritorial Rural (ITR), ao informar a
base de calculo do tributo, faz referéncia a egaesprédio rustico” para definir o conceito de
imovel rural:
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Do Imoével Rural

Art. 9° Para efeito de determinacéo da base deutaldo ITR, considera-
se imovel rural a area continua, formada de umanmis parcelas de
terras, localizada na zona rural do municipio, andue, em relacdo a
alguma parte do imovel, o sujeito passivo detenpenas a posse (Lei n°
9.393, de 1996, art. 1°, § 2°).

Paragrafo unico. Considera-se area contingaarea total do prédio
rustico, mesmo que fisicamente dividida por ruas, estradadovias,
ferrovias, ou por canais ou cursos de ag(g.n.)

17. Podemos concluir, portanto, que existem basingardois tipos de prédio
tratados na legislacao tributéaria:

17.1 prédio rustico: aquele que se destina, pelas suas caracterjstitasura,
ou a exploracéo agricola, pecuaria, extrativa @iami

17.2 prédio urbano: aquele que se destina a habitacdo ou moradiagrcam
indUstria, exercicio de profissdes, e, portantdicadio (construido).

18. Também a doutrina ndo destoa desse entendinime@xemplo, Nelson
Nery Junior e Rosa Maria de A. Nery (Cdédigo Cividrfientado, Revista dos Tribunais, 2014,
112, Edicéo, p. 414), ao comentar o art. 79 dant.4i0.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo
Civil Brasileiro - CCB), transcrevem ensinamentdramtes de Miranda:

“Prédio é parte da crosta terrestre, determinadadmiermindvel por seus
limites bidimensionais (terreno)” (Pontes de Mirapdratado, v.II, 8 123,
p.33).

19. E no Vocabulario Juridico de De Placido e Simaalizado por Nagib
Slaibi Filho e Glaucia Carvalho (Forense, 2004, Edficao, pp. 1076 e 1077), de forma mais
didatica, encontram-se as seguintes definicdes:

PREDIO. Do latim praedium, de praeda (presa, toraadiespojo), na
linguagem juridica, e, em sentido amplo, signifeda porcao de terra ou
do solo, constituida em propriedade de alguém, hagée, ou nao,
construcdes (edificios).

()

PREDIO RUSTICO. E o prédio ou a propriedade imébidi, situada no

campo ou mesmo na cidade, que se destina a agnauttu exploracao

agricola, de qualquer natureza. (...) Nesta raz#&o,prédio ruastico

caracteriza-se pela natureza de seu uso ou utéi@gagao importando o
local, em que se encontra. E ristico quando sdrdest plantagio ou a
qualquer espécie de exploracao agricola. Assimjséico o prédio ou o
terreno situado no perimetro urbano de uma cidadke, ou povoacéo,

desde que seja destinado a cultura agricola ouaitpcdo de qualquer
coisa, como hortaligas, arvores frutiferas, etc. aJamacara ou um sitio,
dentro da cidade, caracteriza-se ou se mostra praghtico, enquanto uma
casa de moradia, somente para moradia, fora donpetrio urbano ou no
campo, € prédio rural pois que ndo se destina @auaa. Vulgarmente,

prédio rustico é identificado como o préprio sota seja, o terreno sem
qualquer benfeitoria ou edificacao.
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20. O inciso IV do artigo 3° da Lei n® 10.637, @2 e seu correspondente da
Lei n°® 10.833, de 2003, ao tratarem da possibiédi# calculo de crédito da Contribuicdo para
o PIS/Pasep e da Cofins sobre aluguéis de prédim$ez qualguer restricdo a gue o prédio
fosse construidgedificado) ou quanto a sua destinacéo ou utéi@ga§endo principio geral de
hermenéutica que onde a lei ndo distingue ndo @ahetérprete distinguir, conclui-se que o
conceito de prédio trazido no inciso citado engltdrdo o prédio urbano construido como o
prédio rustico, isto €, aquele destinado a agrcalbu exploracdo agricola de qualquer natureza.

21. Quanto a necessidade de interpretacdo litaindrmas que concedem
beneficios fiscais, resta claro que a mesma nawiftada, tendo em vista ndo ter havido
qualquer ampliacdo de sentido do termo “aluguéisgra do termo “prédios”. Adotou-se o exato
significado de ambos os termos: “aluguel” tantiica a remuneracédo devida por locacao
guanto por arrendamento; “prédio” é a porcao do sohstituida em propriedade de alguém,
haja nele, ou ndo, construcgdes.

22. Destarte, a pessoa juridica submetida ao redggrapuracédo ndo cumulativa
da Contribuicdo ao PIS/Pasep e da Cofins pode diesaréditos sobre aluguéis decorrentes de
arrendamento agricola pagos a pessoa juridicdizadt nas atividades da empresa, desde que
obedecidas todas as condi¢cfes e requisitos previattegislacao que rege a matéria.

Conclusao
23. Diante do exposto, soluciona-se a consulf@oretendo a consulente que:
23.1 a pessoa juridica submetida ao regime de gurado cumulativa da

Contribuicdo ao PIS/Pasep e da Cofins pode desoméiditos sobre aluguéis de prédios pagos
a pessoa juridica, utilizados nas atividades daesapdesde que obedecidos todos 0s requisitos
e as condic¢des previstos na legislacao.

23.2 a remuneracdo paga pelo arrendatario em celagédbem arrendado €
denominada de aluguel, representando a retribpieiouso e gozo do bem imével.

23.3 a Lei n® 4.504, de 30 de novembro de 1964fidstda Terra), e a Lei n°
8.629, de 25 de fevereiro de 1993, definem "iméwell" como sendo o prédio rustico, de area
continua qualquer que seja a sua localizacéo, guestine ou possa se destinar a exploracao
agricola, pecuéria, extrativa vegetal, florestabgtoindustrial, quer através de planos publicos
de valorizacao, quer através de iniciativa privada.

23.4 € principio geral de hermenéutica que oneéeréb distingue ndo cabe ao
intérprete distinguir. Desta forma, o conceito d&dp contido no inciso IV do art. 3° das Leis
n°s 10.637, de 2002, e 10.833, de 2003, engloba dgurédio urbano construido como o prédio
rustico.

(Assinado digitalmente)
ARLEI ROBERTO MOTA
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
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De acordo. Encaminhe-se a Coordenacédo de Trilsotm® a Producéo e
Comeércio Exterior (Cotex) da Cosit.

(Assinado digitalmente)
KARINA ALESSANDRA DE MATTERA GOMES
Auditora-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Chefe da Divisao de Tributacdo da SRRF 82 RF

(Assinado digitalmente)
MARCO ANTONIO FERREIRA POSSETTI
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Chefe da Divisao de Tributagdo da SRRF 92 RF

De acordo. A consideracdo do Coordenador-Geralogit.C

(Assinado digitalmente)
OTHONIEL LUCAS DE SOUSA JUNIOR
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenador da Cotex

Ordem de Intimacao

Aprovo a Solucdo de Consulta. Divulgue-se e pulelge nos termos do
art. 27 da Instrucdo Normativa RFB n° 1.396, deléGetembro de 2013. Dé-se ciéncia ao
interessado.

(Assinado digitalmenje
FERNANDO MOMBELLI
Auditor-Fiscal da Receita Federal do Brasil
Coordenador-Geral da Cosit



