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ASSUNTO: SIMPLES NACIONAL
CONSTRUCAO E VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS. ANEXO.

Para optantes pelo Simples Nacional, a venda deeisGem natureza
juridica de incorporacéao é tributada pelo Anexo I.

Dispositivos Legais Lei Complementar n° 123, de 2006, art. 17, XI¥, a
18, 8§ 49, [; Lei n® 4.591, de 1964, art. 28 e 29j,Rurt. 5°, VIII, “a”.

Relatorio

A interessada formula consulta sobre o Regime d@pdJnificado de

Arrecadacao de Tributos e Contribuicbes devidoasplicroempresas e Empresas de Pequeno

Porte (Simples Nacional).

2. Informa que era optante pelo Lucro Presumi@o3dt de dezembro de 2014.
Adquiriu um terreno e construiu um edificio comuesos préprios, com matricula CEl datada
de 14 de dezembro de 2014, sem unidades vendigss periodo.

A partir de 01/01/2015, passou a ser optante péigpies Nacional, exercendo
atividades concomitantes de prestacao de servigaodstrucao civil, através de
contrato de empreitada total, com a venda de suddades imobiliarias, ja
existentes em estoque, sendo que o inicio das ebrdsu antes de 01/04/2013,
ficando desobrigada da desoneracéo da folha de pegeo. Esclarecemos que
utilizamos no Anexo | ou Il somente a folha de pagato do escritério, CNPJ,
composta pela retirada pro labore do sécio, o h@miar contébil e o salario do
funcionario administrativo. (...) Como temos conhemto que 0S Sservicos
enquadrados no Anexo IV estdo sujeitos a desonerdg&olha de pagamento,
fazemos folhas de pagamento separadas, procedeexiduwsao da contribuicdo
patronal previdenciaria (CPP = 20%), recolhendo A R(Risco de Acidente de
Trabalho). Ja sobre a folha de pagamento dos Anéxas Il ndo é devida a
contribui¢cdo patronal previdenciéria.

3. Considerando essas informacdes, pergunta:
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3.1. guanto a venda das unidades imobiliariasj@enAnexo deve tributar;
3.2. se, em relacdo a CPP, o procedimento desstifiocorreto;
3.3. nos meses em que ndo houver receita de vendaidade imobiliaria, como
proceder em relacéo a CPP, se ela é tributadaairegnte no Anexo IV.
Fundamentos
4. De acordo com o art. 29 da Lei n° 4.591, ded&6dezembro de 1964,

“considera-se incorporador a pessoa fisica ou jiz& comerciante ou ndo, que embora nao
efetuando a construgdo, compromisse ou efetiveergda de fracdes ideaisle terreno
objetivando a vinculacdo de tais fracfes a unidaae®nomas, (VETADO) em edificac@s
serem_construidas ou _em_construc&mb regime condominial, ou que meramente aceite
propostas para efetivacéo de tais transac¢des, camaddo e levando a termo a incorporacao e
responsabilizando-se, conforme o caso, pela entrageerto prazo, preco e determinadas
condicbes, das obras concluidasX atividade descrita pela consulente nédo se elrguaesse
conceito legal. Portanto, ndo enseja vedacao @qpeja Simples Nacional, de acordo com art.
17, inciso X1V, da Lei Complementar n° 123, de g4ddzembro de 2006.

5. Se nao é vedada, em que Anexo tributar? Seguirato 5°, inciso VI, alinea
“a”, do Decreto n° 7.212, de 15 de junho de 20Regulamento do Imposto sobre Produtos
Industrializados (Ripi), a operacao efetuada faraestabelecimento industrial, consistente na
reunido de produtos, pecas ou partes e de queteresutonstrucdo de edificiasio €
industrial. Conseqlientemente, nao é tributada pelo Anexmwitjue destinado as atividades
industriais (art. 18, § 5°, da Lei Complementat28, de 2006).

6. Entdo, a venda de imdveis construidos com sesuproprios ha de ser tributada
como as demais vendas de imodveis proprios, ou pe@Anexo I, conforme se |1€é na Solucdo
de Consulta Cosit n° 39, de 16 de janeiro de 2843im ementada:

ASSUNTO: SIMPLES NACIONAL
COMPRA E VENDA DE IMOVEIS PROPRIOS. ANEXO.

Para optantes pelo Simples Nacional, a atividadenémica de compra e venda
de imdveis proprios (codigo CNAE 6810-2/01) é tidola pelo Anexo I.

Dispositivos Legais: Lei Complementar n° 123, de&2@rt. 18, § 4°, 1.

7. Se a consulente tem receitas tributaveis pexés distintos, devera segrega-las
nos termos do art. 18, § 4°, da Lei Complementd28% de 2006. De sorte que as receitas de
vendas de imdveis proprios sejam tributadas pelexén, enquanto as receitas de servicos de
construcdo seréo tributadas pelo Anexo Il ou Neritem 9.2, abaixo.

8. No que tange a contribuicdo previdenciaria gpetr (CPP), em relacdo as
receitas de vendas de iméveis proprios, ela fae jlar cesta de tributos do Simples Nacional a
serem pagos de acordo com o Anexo |. Ja em relaC&RP de servi¢cos de construcao, lé-se na
Instrugcdo Normativa (IN) RFB n° 1.436, de 30 deecdatzro de 2013:
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Art. 19. Aplica-se o disposto no art. 1° & empregtante pelo Regime Especial
Unificado de Arrecadacdo de Tributos e Contribugdelevidos pelas
Microempresas e Empresas de Pequeno Porte (SilNplgsnal), desde que sua
atividade principal, assim considerada aquela deiamaeceita auferida ou
esperadana forma prevista no art. 17: (Redacdo dada pglolfastrucdo
Normativa RFB n°® 1642, de 13 de maio de 2016)

| - esteja entre as atividades previstas no § sfeCart. 18 da Lei Complementar
n°® 123, de 14 de dezembro de 2006; e (Redacdo gdettfa) Instrucdo
Normativa RFB n°® 1642, de 13 de maio de 2016)

Il - esteja enquadrada nos grupos 412, 421, 428, 431, 432, 433 ou 439 da
CNAE 2.0. (Redacédo dada pelo(a) Instrucdo Normativa RER642, de 13 de
maio de 2016)

§ 1° As microempresas (MEs) e as empresas de pequte (EPPs) que
estiverem de acordo com as condicBes previstas apmutce _exercerem,
concomitantemente, atividade tributada na formalesiecida no Anexo IV da
Lei Complementar n® 123, de 2006, e outra atividadgquadrada em um dos
demais Anexos dessa Lei Complementantribuirdo na forma prevista:
(Redacdo dada pelo(a) Instrucdo Normativa RFB m@2l&le 13 de maio de
2016)

| - no art. 1° desta Instru¢do Normativa, com réla@ parcela da receita bruta
auferida nas atividades tributadas na forma estabiela no Anexo IV da Lei
Complementar n°® 123, de 2006; e (Redacdo dadag)elngtrucdo Normativa
RFB n° 1642, de 13 de maio de 2016)

Il - na Lei Complementar n° 123, de 2006, com @egs demais parcelas da
receita bruta. (Redacao dada pelo(a) Instrucdo Nativa RFB n° 1642, de 13 de
maio de 2016)

9. Como se vé acima, para poder pagar a cont@ibuprevidenciaria sobre a
receita bruta (CPRB), o0s servicos de construcaoil atla consulente precisam,
cumulativamente:

9.1. constituir a atividade principal da conswueiiu seja, precisam proporcionar sua
maior receita auferida ou esperada, nos termostddada IN; se a atividade de venda de
imoveis tiver receita anual maior, a consulenteteéodireito a CPRB,;

9.2. ser tributados pelo Anexo 1V, vale dizer,gsam ser de construcao de imoveis,

enquadrados no art. 18, § 5°-C, inciso |, da Lanflementar n°® 123, de 2006; ou seja, hao
basta serem servicos de “instalacdo em geral” 8®-B, inciso IX, tais como os citados nos

Atos Declaratérios Interpretativos n° 8, de 30 deethbro de 2013, e n° 3, de 5 de junho de
2014;

9.3. enquadrar-se nos grupos 412, 421, 422, 420,482, 433 ou 439 da CNAE
2.0.
10. Caso estejam presentes 0s trés requisitosaaanconsulente devera pagar a

CPP sobre a receita bruta (CPRB) tributada pelaxdé. A Ultima pergunta da consulente
decorre dessa orientagdo (itens 7 e seguintesapcte modo que, supondo uma receita
mensal de R$ 100.000,00, ela pode:
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10.1. ser integralmente pelo Anexo |, onde ja toom percentual de CPP;
10.2. ser R$ 40.000,00 tributados pelo Anexo tiéojd consta um percentual de CPP)
e R$ 60.000,00 pelo Anexo IV, caso em que a CPRi8érsobre R$ 60.000,00;
10.3. ser integralmente tributada pelo Anexo l&%aem que a CPRB incide sobre

R$ 100.000,00.

Conclusao

A vista do exposto, conclui-se que, para optantés Pimples Nacional, a
venda de imdveis sem natureza juridica de incogaora tributada pelo Anexo I.

A considerac&o superior.

Assinado digitalmente

Laércio Alexandre Becker
Auditor-Fiscal da RFB

De acordo. Encaminhe-se a Cotir e a Copen.

Assinado digitalmente

MARCO ANTONIO F. POSSETTI
Auditor-Fiscal da RFB
Chefe da Disit09

De acordo. A consideragio do Coordenador-Geralosit.C

Assinado digitalmente Assinado digitalmente
CLAUDIA LUCIA PIMENTEL M. DA MIRZA MENDES REIS
SILVA Auditora-Fiscal da RFB
Auditora-Fiscal da RFB Coordenadora da Copen
Coordenadora da Cotir

Ordem de Intimacao

Aprovo a Solucao de Consulta. Divulgue-se e publisg nos termos do
art. 27 da Instrucdo Normativa RFB h396, de 16 de setembro de 2013. Dé-se ciéncia ao
consulente.

Assinado digitalmente
FERNANDO MOMBELLI

Auditor-Fiscal da RFB
Coordenador-Geral da Cosit



