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ASSUNTO: | MPOSTO SOBRE ARENDA RETIDO NA FONTE - IRRF

ALUGUEL DE IMOVEL PAGO POR PESSOA JURIDICA A PESSOA
FISICA POR INTERMEDIO DE IMOBILIARIA.

O imposto de renda incidente na fonte sobre osimamos pagos por
pessoa juridica a pessoa fisica a titulo de aluipsd ser retido pela fonte
pagadora, pessoa juridica locataria, por ocasigmmgamento do aluguel a
imobiliaria designada pela pessoa fisica pararmediar a locacao.

RENDIMENTO PAGO POR IMOBILIARIA EM CUMPRIMENTO DE
GARANTIA CONTRATUAL DE RECEBIMENTO DO VALOR DE
ALUGUEL. Apesar de ndo estarem sujeitos a reterdgiamposto de
renda na fonte, sdo rendimentos tributaveis, sgj@tajuste na declaracao
anual de imposto de renda, valores recebidos dbilidrta, intermediaria
na locacdo de imovel da pessoa fisica, refereatwigacéo contratual que
garante a pessoa fisica o recebimento do valofudel em caso de falta
ou atraso do pagamento pela locatéria, pesso#cpurid

Dispositivos Legais Codigo Tributario Nacional, art. 123; Decreto n°
3.000, de 199, artigos 37, 49, 83, |, 631 e 715triigdo Normativa SRF n°
15, de 2001, artigos 9°, V e § 1°; 12, 8§2°; e 13.

DOCUMENTO FORNECIDO EM CUMPRIMENTO A LElI DE ACESSO A INFORMACAO.
REGISTRE-SE QUE A PUBLICACAO, NA IMPRENSA OFICIAL, DE ATO NORMATIVO
SUPERVENIENTE MODIFICA AS CONCLUSOES EM CONTRARIO C ONSTANTES EM
SOLUCOES DE CONSULTA OU EM SOLUCOES DE DIVERGENCIA,
INDEPENDENTEMENTE DE COMUNICACAO AO CONSULENTE (art s. 99 e 100 do Decreto
n® 7.574, de 29 de setembro de 2011).

Relatorio

O consulente, [...], apresenta consulta sobreprdtacdo da legislacao
tributaria, na forma da Instrugcdo Normativa RFB/40, de 2007, versando sobre a incidéncia
de imposto de renda na fonte (IRRF) sobre rendiosede aluguel de imével para pessoa
juridica recebidos por intermédio de imobiliaria.
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De acordo com o informado, o contrato de admirmgatvada locacdo que
firmou com a imobiliaria prevé o pagamento de gideia@m caso de a locataria ndo pagar o
aluguel no vencimento. A garantia, de valor iguata aluguel, é paga no prazo combinado e
€ ressarcida posteriormente pela locataria. A ihdotai ndo retém IRRF sobre a garantia nem
inclui o seu valor na Declaracdo de Imposto de ReRdtido na Fonte (DIRRF), sob as
alegacdes de que a obrigacdo de reter IRRF sobguéas € da locataria, que é a fonte
pagadora do rendimento, e que, conforme dispdé @r82°, da Instrugcdo Normativa SRF n°
15, de 2001, independentemente do momento em que rfapasse, quer antes ou depois de
receber o aluguel da locatéria, o rendimento éiderelo auferido pelo locador na data em
gue a locataria faz o pagamento.

As duvidas da consulente surgem no caso de a tizcatio pagar todos 0s
aluguéis vencidos no ano. Sob os argumentos dé qbdagado a declarar seus rendimentos na
Declaragéo de Ajuste Anual do Imposto de Rendaedada Fisica (DIRPF), e que o informe
de rendimentos fornecido pela locataria conterarvalenor que o efetivamente recebido no
ano, a consulente indaga, em sintese: se a intaildpesar de ndo ser a locatéria, esta
obrigada a reter IRRF e a informar em DIRRF o valago em decorréncia da clausula
contratual de garantia do aluguel; se a locaté@ve deter IRRF sobre o aluguel pago em atraso
mesmo se a imobiliaria tiver retido IRRF sobre dowvala garantia; como declarar esses
rendimentos na sua DIRPF, tanto no caso de imdhikglocataria estarem obrigadas a reter e
informar o IRRF, quanto no caso de a imobiliaria eétar obrigada a reter IRRF.

Fundamentos

Os rendimentos de aluguéis recebidos por pessima 880 tributaveis,
conforme art. 49 do Decreto n° 3.000, de 1999 (Rewmento do Imposto de Renda -
RIR/1999):

Art.49. S&do tributaveis os rendimentos decorrentids ocupagdo, uso ou
exploracdo de bens corporeos, tais como (Decretai?.6.844, de 1943, art.-3°
Lei n°4.506, de 1964, art. 21, e Lein713, de 1988, art.-3849:

I- aforamento, locacdoou sublocagdo, arrendamento ou subarrendamento,
direito de uso ou passagem de terrenos, seus adosse benfeitorias, inclusive
construcdes de qualquer natureza;

(..)
(Grifei)

Quando os rendimentos de aluguel sdo pagos poog@sasdica, incide
IRRF, calculado com o uso da tabela progressivacdedo com o art. 631 do RIR/1999:

Art. 631. Estdo sujeitos a incidéncia do impostdarge, calculado na forma do
art. 620, os rendimentos decorrentes de aluguéigogalties pagos por pessoas
juridicas a pessoas fisicas.

A obrigacéo de reter € da fonte, assim considesagassoa juridica que
paga os rendimentos de aluguel. Dispdem o artdéIRIR/99 e o art. 9°, V e § 1° da IN SRF
n° 15/2001.:

RIR/99
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Art. 717. Compete a fonte reter o imposto de guaatreste Titulo, salvo
disposi¢do em contrario.”

IN SRF n° 15/2001:

Art. 9° Estdo sujeitos a incidéncia do imposto avatd, calculado de acordo com
a tabela progressiva mensal prevista no art. 2d{udo de antecipacéo do devido
na Declaragdo de Ajuste Anual, os rendimentos dbatho assalariado pagos
por pessoa fisica ou juridica e os demais rendiogepagos por pessoa juridica
a pessoa fisica, tais como:

(.)

V - rendimentos de aluguéis, royalties e arrendamee bens ou direitos;

(.)

§ 1° Considera-se fonte pagadora a pessoa fisica pessoa juridica que pagar
rendimentos.

Portanto, os rendimentos pagos pela pessoa juddicmnsulente a titulo
de aluguel de imovel estdo sujeitos a incidéncidRIRF, a ser retido pela fonte pagadora,
assim considerada a pessoa juridica locataria d@emO fato de a imobilidria pagar valor
equivalente ao aluguel quando a locataria ndo mdadata prevista no contrato de locacdo do
imovel ndo afasta a obrigatoriedade da retencdRRB6& pela locataria. A relacdo contratual da
locacédo se estabelece entre o consulente e arlacat@smo que o contrato tenha sido firmado
por intermédio de imobiliéria.

Quando recebe o aluguel da pessoa juridica, a lidridiage em nome do
consulente como seu representante, no exercicendargo contratual de administradora dos
seus interesses. Para a locatéria, o pagameraafetiobiliaria quita sua obrigacdo contratual
com o locador. Os acordos firmados entre imobdi&rilocador referentes & administracdo da
locacdo ndo integram o contrato de locagdo do im@eassunto a ser resolvido entre
representante e representado, ou seja, imobil&riacador. O fato de a imobiliaria ter
garantido o recebimento de valor equivalente aaldguel ndo a transmuta a condi¢cdo de
locataria tampouco afeta a relacdo entre fiscofefggagadora e contribuinte, conforme
preconiza o art. 123 do Codigo Tributério Naciq@I'N, Lei n® 5.172, de 1966):

Art. 123. Salvo disposi¢cdes de lei em contrério,cagvencdes particulares,
relativas a responsabilidade pelo pagamento deutab, ndo podem ser opostas
a Fazenda Pdublica, para modificar a definicdo leghl sujeito passivo das
obrigacdes tributarias correspondentes.

Isso explica o disposto no 8§ 2° do art. 12 da INFSR 15, de 2001,
segundo o qual a data do recebimento do aluguejuélaa em que o locatario efetua o
pagamento, mesmo se o fizer a imobiliaria:

Art. 12. No caso de aluguéis de iméveis pagos pes@a juridica, ndo integram
a base de calculo para efeito de incidéncia do istpale renda:

(.)

§ 2° Quando o aluguel for recebido por meio de iitieiias, procurador ou por
gualquer outra pessoa designada pelo locador, d®raise data de recebimento
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aquela em que o locatario efetuou 0 pagamento,peddentemente de quando
for feito o repasse para o beneficiério.

Desse modo, além da obrigacdo de a pessoa jurgiealRRF ndo ser
transferida para a imobiliaria, 0 momento da redengela fonte pagadora ndo é afetado por
clausula prevista em contrato entre consulenteo®iliéria.

Uma vez que o rendimento de aluguel pago peladdeat rendimento do
consulente, além de informar o IRRF correspondeéntggu dever inclui-lo integralmente na
base de calculo do imposto de renda na DIRPF rétemo ano-calendario em que a fonte,
pessoa juridica locataria do seu imovel, os paaratendimento ao prescrito no art. 83 do
RIR/99:

BASE DE CALCULO DO IMPOSTO NA DECLARACAO

Art.83.A base de célculo do imposto devido no alerdério sera a diferenga
entre as somas (Lei 250, de 1995, art.-8® Lei r®9.477, de 1997, art. 10,
inciso I):

I- de todos os rendimentos percebidos durante o-catendario, exceto os
isentos, os ndo tributaveis, os tributaveis exelsiente na fonte e os sujeitos a
tributacdo definitiva,;

(.

No valor recebido a titulo de aluguel devem seluidos, tanto pela fonte
pagadora quanto pelo consulente, eventuais juradtasn ou qualquer outro tipo de
compensacao pagos ao consulente pela pessoa gultdiataria em funcdo de atraso no
pagamento do aluguel, conforme estabelecem o 8aftd49 do RIR/99 e o art. da IN SRF n°
15/2001:

RIR/99

Art.49. Sdo tributaveis os rendimentos decorrentids ocupacdo, uso ou
exploracéo de bens corpéreos, tais como (Decretdi?.6.844, de 1943, art.-3°
Lei n°4.506, de 1964, art. 21, e Lein713, de 1988, art.-3849:

(.)

2° Serdo incluidos no valor recebido a titulo de alelgos juros de mora, multas
por rescisdo de contrato de locacdo, e quaisquerasucompensacdes pelo
atraso no pagamento, inclusive atualizagdo monatari

IN SRF n° 15/2001:

Art. 13. Compdem a base de célculo, para efeittidatacéo, os juros de mora,
quaisquer acréscimos ou outras compensacdes pedscano pagamento do
aluguel, bem assim as benfeitorias realizadas néveh pelo locatario néo
reembolsadas pelo locador e as luvas pagas ao mcaminda que cedido o
direito de exploracao.

N&o integram a base de calculo do IRPF sobre ayuéilsl apenas o0s
valores a que se referem o art. 50 do RIR/99 ¢ d2ida IN RFB n°® 15/2001.
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A garantia pelo atraso no recebimento do aluguelén&endimento pago
pelo locataria; € rendimento pago pela imobiligu& o consulente contratou para administrar
seu imovel. Seu recebimento se deve ao estabelgcimi® uma outra relacdo juridica
contratual da qual a locataria ndo participa. Atdopagadora ndo é a locataria, mas a
imobiliaria. O fato de a imobiliaria ter assumideeaponsabilidade por pagar valor equivalente
ao do aluguel ndo a transmuta a condicdo de lematanpouco afasta sua condicao de fonte
pagadora de rendimento tributavel conforme preeonia mencionado art. 123 do CTN.

O valor da garantia é provento que integra o readimbruto, conforme
defini¢cdo do art. 37 do RIR/99:

Art.37.Constituem rendimento bruto todo o produtcacdpital, do trabalho ou da
combinacdo de ambos, os alimentos e pensfes paosel@m dinheiro, os
proventos de qualquer natureza, assim também ed@ndos acréscimos
patrimoniais ndo correspondentes aos rendimentatadedos (Lei r%.172, de

1966, art. 43, incisos | e Il, e Lei i9713, de 1988, art-3819.

Paragrafo Unico.Os que declararem rendimentos havide quaisquer bens em
condominio deverdo mencionar esta circunstanciac(&te-Lei r°5.844, de
1943, art. 66).

Inexiste previsdo para a fonte pagadora reter |IRBte esses valores
tampouco para o consulente excluir esses valorggrabmento bruto (art. 39 do RIR/99), o
gue resulta em ser o rendimento tributavel. Poressdimento tributavel, deve ser informado
da DIRPF relativa ao ano-calendario de seu recetior(art. 83 do RIR/99).

Conclusao

Diante do exposto, concluo que:

a) os rendimentos de aluguel pagos ao consulegepessoa juridica,
locataria de seu imovel, sdo rendimentos sujeitotemncdo de IRRF no momento em que a
pessoa juridica efetua o pagamento ao consulemtanggomédio da imobiliaria, cabendo ao
consulente informar o IRRF retido e computar osg@adis no calculo dos rendimentos
tributaveis na DIRPF do ano-calendéario do pagameeli® locataria;

b) o valor equivalente ao aluguel recebido em déocra da garantia
constante em contrato firmado pelo consulente conoailidria ndo € rendimento de aluguel e
nao esta sujeito a incidéncia de IRRF, contudceenglimento tributavel na DIRPF do ano-
calendario do pagamento pela imobiliaria.

A considerac&o superior,

Maria Elisa Bruzzi Boechat
Auditora Fiscal da Receita Federal do Brasil

Ordem de Intimacéo

Aprovo o parecer e a conclusio propostos.
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Dé-se ciéncia desta Solucéo de Consulta.

[..].

Na forma do disposto no art. 48 da Lei n°® 9.4302dele dezembro de

1996, os processos administrativos de Consultaseéiionados em instancia Unica, néo
comportando recurso de oficio ou voluntario a presesolucdo de consulta.
Excepcionalmente, se a interessada tomar conhetingenoutra solucdo divergente desta,
aplicada a mesma matéria e fundada em idéntica angunidica, podera interpor recurso
especial, sem efeito suspensivo, no prazo de Baltrdias da ciéncia desta solucdo, para a
Coordenacao-Geral de Tributagdo - Cosit, em BeasiDF, na forma da Instrucdo Normativa
RFB n° 740, de 2 de maio de 2007, art. 16.

Belo Horizonte, 5 de outubro de 2010.

SANDRO LUIZ DE AGUILAR
Chefe da SRRFO06/Disit.
Competéncia delegada pela Portaria SRRF n° 212(ZB00 de 16/04/09)



