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ASSUNTO: | MPOSTO SOBRE A RENDA DE PESSOAJURIDICA - IRPJ
IMOBILIARIA. PERCENTUAL DE PRESUNQAO.

Para fins de apuracdo da base de célculo do IRBJrggime do lucro
presumido, sera aplicado o percentual de 8% (a@tacento), de que trata
o art. 15 da Lei n9.249, de 1995, as receitas de juros e multa da mo
decorrentes de atraso no pagamento de prestacdatvae a
comercializacdo de imoveis, auferidas por pessodiga que explore
atividades imobiliarias referentes a loteamentdeleenos, incorporacéo
imobiliaria, construcdo de prédios destinados al@ebem como a venda
de imdveis construidos ou adquiridos para a reyeddade que esses
acréscimos sejam apurados por meio de indices @ficiemtes previstos
em contrato.

VINCULACAO A SOLUCAO DE CONSULTA COSIT N°- 151, DE
2014.

Dispositivos Legais:Lei n°8.981, de 1995, art. 30; Lei %2249, de 1995,
art. 15; SC COSIT+®51, de 2014.

ASSUNTO. CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LiQuiDo - CSLL
IMOBILIARIA. PERCENTUAL DE PRESUNQAO.

Para fins de apuracdo da base de calculo da CSld nmesultado
presumido, serd aplicado o percentual de 12% (@gozecento), de que
trata o art. 20 da Lei-r.249, de 1995, as receitas de juros e multa de
mora decorrentes de atraso no pagamento de prestaefativas a
comercializacdo de imoveis, auferidas por pessodiga que explore
atividades imobiliarias relativas a loteamento dgenos, incorporacdo
imobiliaria, construcdo de prédios destinados al@ebem como a venda
de imOveis construidos ou adquiridos para a reyeddade que esses
acréscimos sejam apurados por meio de indices @ficiemtes previstos
em contrato.

VINCULACAO A SOLUCAO DE CONSULTA COSIT N°- 151, DE
2014.



Solugéo de Consultan.° 41 Cosit
Fls. 2

Dispositivos Legais:Lei n°8.981, de 1995, art. 30; Lei 2249, de 1995,
art. 20; SC COSITn®51, de 2014.

ASSUNTO. CONTRIBUICAO PARA O FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE
SoclIAL - COFINS

REGIME CUMULATIVO. VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA.
JUROS. MULTA. ATUALIZACAO MONETARIA.

Para fins de apuracdo da Cofins no regime cumolatis valores relativos
aos juros de mora, multa de mora e as variacoesetdaras, quando
calculados com base em indices ou coeficientes&aglis por disposicao
legal ou contratual, integram a receita bruta dadsede unidade
imobiliaria a prazo por pessoa juridica que expairgdades imobiliarias
relativas a loteamento de terrenos, incorporacadiiaria, construcao de
prédios destinados a venda, bem como a venda deisnéonstruidos ou
adquiridos para revenda.

Dispositivos Legais:Lei 9.718, de 1998, arts- 8°3% Decreto-lei R%.598,
de 1977, art. 12; Nota PGFN/CRJ 1h114/2012; Parecer PGFN/CAT n°
2.773, de 2007, IN SRF 2947, de 2002, art. 16.

ASSUNTO. CONTRIBUICAO PARA O PIS/PASEP

REGIME CUMULATIVO. VENDA DE UNIDADE IMOBILIARIA.
JUROS. MULTA. ATUALIZAGAO MONETARIA.

Para fins de apuracdo da Contribuicdo para o PIgfPao regime
cumulativo, os valores relativos aos juros de moralta de mora e as
variacbes monetarias, quando calculados com baseingiices ou

coeficientes aplicaveis por disposicdo legal outradmal, integram a
receita bruta da venda de unidade imobiliaria @@or pessoa juridica
que explore atividades imobiliarias relativas aedmhento de terrenos,
incorporacdo imobiliaria, construcdo de prédiogidados a venda, bem
como a venda de imdveis construidos ou adquiridos iegvenda.

Dispositivos Legais Lei 9.718, de 1998, arts. 8°3° Decreto-lei R%.598,

de 1977, art. 12; Nota PGFN/CRJ 1h414/2012; Parecer PGFN/CAT n°
2.773, de 2007, IN SRF 2247, de 2002, art. 16.

Relatorio

A consulente, pessoa juridica de direito privadoaano ramo de construcao e
incorporacdo de empreendimentos imobiliarios e filana Secretaria da Receita Federal do
Brasil (RFB) questionamento acerca da legislagBotéria federal.

2. Afirma que suas duvidas se referem a incidéhzibnposto de Renda da Pessoa
Juridica (IRPJ) e da Contribuicdo Social sobre ordwiquido (CSLL), calculados com base
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no lucro presumido, e a Contribuicdo para o PI®Pasa Contribuicdo para o Financiamento
da Seguridade Social (Cofins), apurados de formautativa, na atividade imobiliaria,
especificamente quanto as variagbes monetarias guams e a multa de mora recebidos por
atraso no pagamento de unidades imobiliarias vasdigrazo.

3. Entende que o art. 30 da Lei&981, de 20 de janeiro de 1995, conceitua como
receita bruta o montante recebido na operacéo li@aehi E questiona quanto ao disposto no
art. 15, 8 4% no art. 20, §-26la Lei r°9.249, de 26 de dezembro de 1995, nos seguintes
termos:

“1) (...) Os juros e as corre¢cdes bem como os judesnora e multa de mora
previstos em contratos se enquadram como receitaadeiras nos termos da
referida Lei? Esses juros e as multas de mora rdosbpor atraso de parcelas
das unidades imobiliarias vendidas a prazo devehcapa presuncédo da base
de célculo prevista no art. 15 da Lei 1249, de 1995?

2) (...) A presuncéo da base de céalculo sobre ndineentos de juros e multa de
mora descritos no item 1) aplica-se para a Contiggo Social sobre o Lucro
Liquido (CSLL) no percentual de 12% relacionadoanb 20, paragrafo 2ta
Lei n°9.249, de 1995?”

4, Por fim, questiona quanto a Contribuicdo pafl®/Pasep e a Cofins, se na
apuracdo da base de calculo das referidas comidsino regime cumulativo, previsto no art.
3° da Lei nr°9.718, de 27 de novembro de 1998, devem ser dududs juros, as multas de
mora e 0s valores de corre¢cao previstos em cordeat@nda de unidade imobiliaria a prazo.

Fundamentos

5. Primeiramente, cumpre diferenciar as verbasstoqpuedas pela consulente,
relativas a encargos financeiros referentes a veadaidades imobiliarias a prazo. Tratam-se
de juros de mora e multa de mora pelo atraso nampagto das parcelas e atualizagbes
monetarias do valor da unidade com base em infir@sceiros (as atualizacdes séo previstas
como regra geral no pagamento parcelado de unidaddsliarias, independentemente de
haver atraso ou ndo no pagamento das parcelag)s especificados em contrato, sendo
usualmente utilizados para atualizacio dos valreslice Nacional de Custo da Construcio
Civil (INCC), o indice Geral de Precos do MercatleR-M) ou a Taxa Referencial (TR).

6. A possibilidade de opcéo pela tributacdo doJIRRla CSLL com base no lucro
presumido para empresas que se dediguem as a@sidd& compra, venda, loteamento,
incorporagao ou construcao de iméveis e a exeale@ras de construcao civil surgiu com a
revogacéao do art. 36, inciso IV da Lei$981, de 20 de janeiro de 1995, pela L€9.i18, de
27 de novembro de 1998.

! Nao poderdo optar pelo regime do Lucro Presumisipessoas juridicas que exercam as atividades de
construgdo, incorporacéo, compra e venda de iméee@ianto ndo concluidas as operacgdes imobilipaes as
quais haja registro de custo orcado, conforme Ktdo item 009 do Capitulo Xl do Perguntas e Restas da
DIPJ 2014 -
http://mww.receita.fazenda.gov.br/publico/perguidgm2014/Capitulo_XIIl_IRPJ_LucroPresumido2014.pdf
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Lei n°9.718, de 1998)"

7. Em geral, a base de célculo do IRPJ e da CPukados com base no Lucro
Presumido € constituida pela soma de duas parcetastelativa ao resultado da aplicacéo dos
percentuais de presuncdo sobre a receita brutadayfe outra relativa as demais receitas e
ganhos de capital, estando incluida na parcelaergfe as demais receitas, via de regra, as
receitas financeiras. Sobre esta segunda parcelah&dda aplicacdo dos percentuais de
presuncéo, incidindo diretamente sobre ela asa@hgulos referidos tributos:

Lei n°9.430/1996

“Art. 25. O lucro presumido serd o montante deteradio pela soma das
seguintes parcelas:

| - o valor resultante da aplicacéo dos percentudgsque trata o art. 15 da Lei n°®
9.249, de 26 de dezembro de 1995, sobre a receita Hefinida pelo art. 12 do
Decreto-Lei Rr°1.598, de 26 de dezembro de 1977, auferida noogerte
apuracdo de que trata o art. 10, deduzida das dedms e vendas canceladas e
dos descontos incondicionais concedidos; e (Reddgéa pela Lei 112.973, de
2014) (Vigéncia)

Il - os ganhos de capital, os rendimentos e ganlgsidos auferidos em

aplicacgOes financeiras, as demais receitas, oslt@s$os positivos decorrentes de
receitas ndo abrangidas pelo inciso |, com os reipes valores decorrentes do
ajuste a valor presente de que trata o inciso Wticaputdo art. 183 da Lein°®

6.404, de 15 de dezembro de 1976, e demais vall@esminados nesta Lei,
auferidos naquele mesmo periodo. (Redagédo dadalmela®12.973, de 2014)

(Vigéncia)

§ 1° O ganho de capital nas alienacbes de investimentosbilizados e
intangiveis correspondera a diferenga positiva entrvalor da alienagéo e o
respectivo valor contabil. (Incluido pela Lei 12.973, de 2014) (Vigéncia)

§ 2°Para fins do disposto no § p®derdo ser considerados no valor contabil, e
na proporcao deste, 0s respectivos valores dectasedos efeitos do ajuste a
valor presente de que trata o inciso Il daputdo art. 184 da Lein8.404, de
15 de dezembro de 1976. (Incluido pela Lei2973, de 2014) (Vigéncia)
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§ 3°0Os ganhos decorrentes de avaliagdo de ativo osipasom base no valor
justo ndo integrardo a base de calculo do imposto,momento em que forem
apurados. (Incluido pela Lei1%2.973, de 2014) (Vigéncia)

§ 4°Para fins do disposto no inciso Il daput os ganhos e perdas decorrentes
de avaliagdo do ativo com base em valor justo né@éics considerados como
parte integrante do valor contabil. (Incluido pelzei n® 12.973, de 2014)
(Vigéncia)

§ 5°0 disposto no §-4%40 se aplica aos ganhos que tenham sido anteeioten
computados na base de célculo do imposto. (Inclyela Lei rR°12.973, de
2014) (Vigéncia)”

Lei n°8.981/1995

“Art. 32. Os ganhos de capital, demais receitas ® resultados positivos
decorrentes de receitas ndo abrangidas pelo aréigterior seréo acrescidos a
base de calculo determinada na forma dos arts. @826, para efeito de
incidéncia do Imposto de Renda de que trata estacsé

8. Quanto a tributacdo das operagOes relativasivddades imobiliarias, constata-
se que ha regramento especifico. O art. 30 dad.8i981, de 1995, que trata do pagamento
mensal do IRPJ (calculado por estimativa ou petoolppresumido), dispde que as pessoas
juridicas que exploram as referidas atividades megensiderar como receita bruta o total
recebido pela venda da unidade imobiliaria.

“Art. 30. As pessoas juridicas que explorem atidiela imobilidrias relativa a
loteamento de terrenos, incorporacdo imobiliariapnstrucdo de prédios
destinados a venda, bem como a venda de imdévesdrgmos ou adquiridos
para revendagdeverdo considerar como receita bruta 0 montanteteamente
recebido, relativo as unidades imobiliarias vendida

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo aplica-s&lusive, aos casos de
empreitada ou fornecimento contratado nas condigfieart. 10 do Decreto-lei
n° 1.598, de 26 de dezembro de 1977, com pesso&pudd direito publico, ou
empresa sob seu controle, empresa publica, socgeedadkconomia mista ou sua
subsidiaria. (Incluido pela Lei-r®.065, de 1995)”

9. A Lei n°9.249, de 26 de dezembro de 1995, esclareceu neelpgestdo ao dar

0 mesmo tratamento tributario da receita bruta éseitas financeiras decorrentes da
comercializacdo de imdveis pelas pessoas juridices exercem atividade imobiliaria, na
apuracdo do IRPJ e da CSLL com base no Lucro Prdsuou por estimativa mensal,

conforme arts. 15, §-4°art. 20 § 2°

“Art. 15. A base de calculo do imposto, em cada,rsésa determinada mediante
a aplicacéo do percentual de 8% (oito por centd)reca receita bruta auferida
mensalmente, observado o disposto no art. 12 doeietei n°1.598, de 26 de
dezembro de 1977, deduzida das devolugdes, veadesladas e dos descontos
incondicionais concedidos, sem prejuizo do dispone®arts. 30, 32, 34 e 35 da
Lei n°8.981, de 20 de janeiro de 1995. (Redacdo dada pei n°12.973, de
2014) (Vigéncia)

§ 1°Nas seguintes atividades, o percentual de qua &rate artigo sera de:
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| - um inteiro e seis décimos por cento, para aidtide de revenda, para
consumo, de combustivel derivado de petréleo, &letlico carburante e gas
natural;

Il - dezesseis por cento:

a) para a atividade de prestacao de servicos dagparte, exceto o de carga,
para o qual se aplicard o percentual previstoaaputdeste artigo;

b) para as pessoas juridicas a que se refere aanitl do art. 36 da Lein8.981,
de 20 de janeiro de 1995, observado o disposto§8B80%°e 2°do art. 29 da
referida Lei;

lll - trinta e dois por cento, para as atividades: dVide Medida Provisoria-n®
232, de 2004)

a) prestacdo de servicos em geral, exceto a decesriospitalares;

a) prestacao de servicos em geral, exceto a decesrospitalares e de auxilio
diagndstico e terapia, patologia clinica, imagergiy anatomia patoldgica e
citopatologia, medicina nuclear e analises e paj@s clinicas, desde que a
prestadora destes servigos seja organizada sobnaafole sociedade empreséria
e atenda as normas da Agéncia Nacional de Vigilr&anitaria — Anvisa;
(Redacdo dada pela Lei 69.727, de 2008)

b) intermediacéo de negécios;

¢) administracdo, locacdo ou cessao de bens imdved/eis e direitos de
qualquer natureza;

d) prestacdo cumulativa e continua de servicos deessoria crediticia,
mercadoldgica, gestdo de crédito, selecédo de risadministracdo de contas a
pagar e a receber, compra de direitos creditoriesultantes de vendas mercantis
a prazo ou de prestacao de servigos (factoring).

e) prestacdo de servicos de construcdo, recupetraggforma, ampliacdo ou
melhoramento de infraestrutura vinculados a comtrdée concessdo de servico
publico. (Incluido pela Lein®2.973, de 2014) (Vigéncia)

8§ 2° No caso de atividades diversificadas sera aplicaolopercentual
correspondente a cada atividade.

§ 3°As receitas provenientes de atividade incentiva@la compordo a base de
célculo do imposto, na proporcdo do beneficio a quepessoa juridica,
submetida ao regime de tributacdo com base no ltead fizer jus.

8 4°0 percentual de gue trata este artigo também squhicado sobre a receita
financeira da pessoa juridica que explore atividadanobiliarias relativas a
loteamento de terrenos, incorporacao imobiliariaprstrucdo de prédios
destinados a venda, bem como a venda de imoéveistagdos ou adquiridos
para_a revenda, quando decorrente da comercializagde imoéveis e for
apurada por meio _de indices ou coeficientes preagsem contrato(Incluido

pela Lei r°11.196, de 2005)

(.)

Art. 20. A base de célculo da Contribuicdo Soc@dre o Lucro Liquido devida
pelas pessoas juridicas que efetuarem o pagamesnisahou trimestral a que se

6
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referem os arts. 2°25 e 27 da Lei n9.430, de 27 de dezembro de 1996,
correspondera a 12% (doze por cento) sobre a radeiita definida pelo art. 12
do Decreto-Lei n°.598, de 26 de dezembro de 1977, auferida noogeri
deduzida das devolugdes, vendas canceladas e da®rdes incondicionais
concedidos, exceto para as pessoas juridicas qerga@x as atividades a que se
refere o inciso Il do §16o art. 15, cujo percentual corresponderé a 326h{a

e dois por cento). (Redacao dada pela l-€1l2973, de 2014) (Vigéncia)

§ 1°A pessoa juridica submetida ao lucro presumidoepddexcepcionalmente,
em relacdo ao 4fquarto) trimestre-calendario de 2003, optar pélaro real,
sendo definitiva a tributacdo pelo lucro presumidtativa aos 3 (trés) primeiros
trimestres. (Renumerado com alteracéo pela Ldiln296, de 2005)

8§ 2°0 percentual de gue trata o caput deste artigo t&mbsera aplicado sobre
a receita financeira de que trata o § 40 do art. désta Lei. (Incluido pela Lei
n211.196, de 2005)

10. Analisando tais dispositivos legais, a Cooagén-Geral de Tributacdo da RFB
(Cosit) se pronunciou, por meio da Solucado de dtmsiosit R°151, de 9 de junho de 2014,
cujos Fundamentos e Concluséo, nas partes relaesraesta consulta, estdo reproduzidos a
sequir:

“Fundamentos

(.)

11. A Lei n°8.981, de 20 de janeiro de 1995, ao tratar dadesélculo do
IRPJ que explorem atividades imobilirias relativasloteamento de terrenos,
incorporacdo imobilidria, construcdo de prédiodidados a venda, bem como a venda
de iméveis construidos ou adquiridos para revezgtabelece em seu art. 30 que todo
o valor efetivamente recebido decorrente de vendadinidade imobilidria deve ser
considerado como receita brutaa saber: (grifos acrescidos)

Art. 30. As pessoas juridicas que explorem ativégaithobilidrias relativa a
loteamento de terrenos, incorporagdo imobiliariagnstrucdo de prédios
destinados a venda, bem como a venda de imévessrgfios ou adquiridos
para revenda, deverdo considerar como receita bruta o montante
efetivamenterecebido, relativo as unidades imobiliarias vendgl

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo aplica-B&lusive, aos casos de
empreitada ou fornecimento contratado nas condiglieart. 10 do Decreto-
lei n°® 1.598, de 26 de dezembro de 19€¢@m pessoa juridica de direito
publico, ou empresa sob seu controle, empresa @jblsociedade de
economia mista ou sua subsidiar{g.n.).

12. Portanto, no que tange aos questionamentos 4.2,a natureza da
receita auferida € irrelevante para definicdo do peentual de presuncao do lucro
presumido; seja financeira ou ndo, terd 0 mesmo ttamento tributario daguele
conferido a receita bruta da atividade de venda dendveis (grifos acrescidos)
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13. A Lei r°9.249, de 26 de dezembro de 1995, alterada péele# 14.196,
de 21 de novembro de 2005, assim dispde:

Art. 15. A base de calculo do imposto, em cada n#&sa determinada
mediante a aplicacdo do percentual de oito por cesbbre a receita bruta
auferida mensalmente, observado o disposto ads. 30 a 35 da Lein8.981,
de 20 de janeiro de 1995.

§ 1°Nas seguintes atividades, o percentual de qua &ste artigo sera de:

| - um inteiro e seis décimos por cento, para aidéde de revenda, para
consumo, de combustivel derivado de petréleo, aketbaco carburante e gas
natural;

Il - dezesseis por cento:

a) para a atividade de prestacéo de servicos desjparte, exceto o de carga,
para o qual se aplicara o percentual previstogaputdeste artigo;

b) para as pessoas juridicas a que se refere sinti do art. 36 da Lei n°
8.981, de 20 de janeiro de 1995, observado o dispuss 88 1® 2°do art. 29
da referida Lei;

Il - trinta e dois por cento, para as atividades:d

a) prestacdo de servicos em geral, exceto a deicesnhospitalares e de
auxilio diagnéstico e terapia, patologia clinicanagenologia, anatomia
patoldgica e citopatologia, medicina nuclear e aséd e patologias clinicas,
desde que a prestadora destes servicos seja oagmizob a forma de
sociedade empresaria e atenda as normas da Agé&taanal de Vigilancia
Sanitaria — Anvisa;

b) intermediacéo de negdcios;

¢) administracdo, locacdo ou cessdo de bens imowedweis e direitos de
qualquer natureza;

d) prestacdo cumulativa e continua de servicos dsessoria crediticia,
mercadolégica, gestdo de crédito, selegao de risgdinistracédo de contas a
pagar e a receber, compra de direitos creditériasultantes de vendas
mercantis a prazo ou de prestacéo de servigosqffey).

8§ 2° No caso de atividades diversificadas serd aplicaslopercentual
correspondente a cada atividade.

§ 3°As receitas provenientes de atividade incentiva@iacomporéo a base de
calculo do imposto, na proporcdo do beneficio a queessoa juridica,
submetida ao regime de tributagdo com base no ltead fizer jus.

§ 4° O percentual de que trata este artigo também sapdicado sobre a
receita_financeira da pessoa juridica que explore atividades imobita
relativas a loteamento de terrenos, incorporacaoolliaria, construgéo de
prédios destinados a venda, bem como a venda desémcconstruidos ou
adquiridos para a revenda, quando decorrente da eocielizacéo de imoveis
e for apurada por meio de indices ou coeficientesyistos em contrato.

[..]

Art. 20.A base de célculo da contribuicéo social sobre ortuliquido, devida
pelas pessoas juridicas que efetuarem o pagameetsaha que se referem
os arts. 27 e 29 a 34 da L€l 8.981, de 20 de janeiro de 1995, e pelas pessoas
juridicas desobrigadas de escrituracdo contdleibrrespondera a doze por

8
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cento da receita brutana forma definida na legislacdo vigente, auferata
cada més do ano-calendério, exceto para as pegsoaicas que exergam as
atividades a que se refere o inciso Ill do ®db art. 15, cujo percentual
correspondera a trinta e dois por cento.

§ 1°A pessoa juridica submetida ao lucro presumido pide
excepcionalmente, em relacdo ab(quarto) trimestre-calendario de 2003,
optar pelo lucro real, sendo definitiva a tributaggelo lucro presumido
relativa aos 3 (trés) primeiros trimestres.

§ 20 percentual de que trata o caput deste artigo témbsera aplicado
sobre a receita financeira de que trata o §db art. 15 desta Leig.n.).

14. Observa-se que o 8d6 art. 15 e o 8-2% art. 20 retrotranscritos, em
consonancia com o art. 30 da Lei®981, de 1995, estabelecem que o percentual de
presuncdo aplicado as receitas financeiras deveagsaf aos aplicados a receita
decorrente da atividade imobiliaria.

15. Segundo a IN SRF 3, de 24 de dezembro de 1997, as receitas
auferidas nas atividades de loteamento de terre@raasporacao imobiliaria e venda de
imdveis construidos ou adquiridos para revendaaa@iéado o percentual de 8% (oito
por cento), para fins de apuracéo da base de c&lodRPJ por estimativa ou com base
no lucro presumido, e o percentual de 12% (dozecpnto), para apuracdo da CSLL
nos mesmos regimes de tributacdo, como segue:

Art. 3° A opc&o da pessoa juridica, o imposto podera sgopsobre base de
calculo estimada, observado o disposto ne §®artigo anterior.

[..]

§ 7° As receitas auferidas nas atividades de loteamento terrenos,
incorporacdo imobiliaria e venda de imoveis congtas ou adquiridos para
revenda serd aplicado o percentual de 8% (oito @amto) a que se refere 0 §
1°deste artigo.

[..]

Art. 36. O lucro presumido sera o montante deteauin pela soma das
seguintes parcelas:

| - o valor resultante da aplicacdo dos percentudgsque tratam os 8§ #°2°
do art. 39 sobre a receita bruta de cada atividade, auferia cada periodo
de apuracéo trimestral;

[.]

Art. 49. Aplicam-se a contribuicdo social sobreuzrb liquido as mesmas
normas de apuracdo e de pagamento estabelecidas @anposto de renda
das pessoas juridicas, observadas as alteracBesspas na Lei n9.430, de
1996.

]

Art. 54. A base de calculo da contribuicdo sociabre o lucro das pessoas
juridicas que pagarem o imposto de renda durantano-calendario por
estimativa serd a soma das seguintes parcelas:

| - 12% (doze por cento) da receita bruta auferida periodo, conforme
definida no art. 5°0bservado o disposto nos §8e89°do art. 3°

[..]
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Art. 56. A base de célculo da contribuicdo socire o lucro liquido devida
pelas pessoas juridicas tributadas com base nmlpcesumido ou arbitrado
correspondera a soma dos seguintes valores:

| - 12% (doze por cento) da receita bruta auferida periodo, conforme
definida na legislacéo vigente;

[.]

Desta forma, na apuragdo da base de calcuRRibpor estimativa ou

com base no lucro presumido, as receitas decosrelet¢uros e multa de mora devem
ser aplicados os percentuais de presuncdo de 8&op@@i cento), para o IRPJ, e 12%
(doze por cento), para a CSLL.

17.

Corrobora esse entendimento a Solugcdo deuGar@osit R%, de 28

de agosto de 2012, assim ementada:

(.
22.

Assunto: Imposto sobre a Renda de Pessoa JuritRéa-

Para fins de apuracdo da base de calculo do IRRJrpgime do lucro
presumido, a receita de juros decorrente de atragzagamento de prestacdes
relativas a comercializacdo de imdveis, auferida pessoa juridica que
explore atividades imobiliarias relativas a loteatoale terrenos, incorporacdo
imobiliaria, construcéo de prédios destinados alaebbem como a venda de
imoveis construidos ou adquiridos para a revendserdo ser aplicados 0s
percentuais de que tratam os art. 15 da L&.289, de 1995, desde que esses
acréscimos sejam apurados por meio de indices eficiemtes previstos em
contrato.

Dispositivos Legais: Lei49.249, de 1995, art. 15; Lei 11.196, de 2005, art.
34 e Lei n®8.981, de 1995, arts. 32 e 57.

Assunto: Contribuigdo Social sobre o Lucro LiquideSLL

Para fins de apuracéo da base de calculo da CSblreggime de apuracao do
IRPJ pelo lucro presumido, a receita de juros deote de atraso no
pagamento de prestacdes relativas a comercializégamoveis, auferida por
pessoa juridica que explore atividades imobiliariglativas a loteamento de
terrenos, incorporagdo imobilidria, construgdo dedips destinados a venda,
bem como a venda de imdveis construidos ou adqsirhra a revenda,
deverdo ser aplicados os percentuais de que tiegaant. 20 da Lei-n9.249,
de 1995, desde que esses acréscimos sejam app@do®io de indices ou
coeficientes previstos em contrato.

Dispositivos Legais: Lei49.249, de 1995, art. 20; Lei 11.196, de 2005, art.
34 e Lei n®8.981, de 1995, arts. 32 e 57.

De todo o exposto, resta concluir que:

22.1. para fins de apuracédo da base de calcul&REd pelo regime do lucro
presumidosera aplicado o percentual de 8% (oito por centojle que trata o
art. 15 da Lei n® 9.249, de 1995, as receitas de juros e multa de nao
decorrentes de atraso no pagamento de prestacdes lateras a
comercializacdo de imoveis, auferidas por pessoarijdica que explore
atividades imobilidrias referentes a loteamento déerrenos, incorporagao
imobiliaria, construcéo de prédios destinados a vela, bem como a venda de
imoveis construidos ou adquiridos para a revenda, eéde que esses

10
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acréscimos sejam apurados por meio de indices ouwefigientes previstos em
contrato;

22.2. para fins de apuracdo da base de célculoSld @elo regime do lucro
presumidosera aplicado o percentual de 12% (doze por centdg que trata
o art. 20 da Lei n°9.249, de 1995, as receitas de juros e multa de nao
decorrentes de atraso no pagamento de prestagles latvas a
comercializacdo de imoveis, auferidas por pessoarijdica que explore
atividades imobilidrias referentes a loteamento déerrenos, incorporagao
imobiliaria, construcéo de prédios destinados a vela, bem como a venda de
imoveis construidos ou adquiridos para a revenda, eéde que esses
acréscimos sejam apurados por meio de indices ouefigientes previstos em
contrato;

.)

11. Ou seja, nos termos da SC Cosit5®, de 2014, a natureza da receita auferida
na venda de unidade imobiliaria, seja receita fiean ou ndo, € irrelevante para a aplicacéo
do percentual de presuncao do lucro presumidocamss de atividades imobilidrias referentes
a loteamento de terrenos, incorporacao imobili@dastrucdo de prédios destinados a venda,
bem como a venda de iméveis construidos ou adqgsipdra revenda. Desse modo, desde que
sejam apurados por meio de indices ou coeficigm®gstos em contrato, tanto 0s juros e a
multa de mora quanto os valores relativos a atglia monetaria do preco da unidade
imobiliaria vendida devem ser computados na receitda para fins de incidéncia dos
percentuais de 8%, na apuracdo da base de calwuRPd, e de 12%, na apuragdo da base de
calculo da CSLL.

12. Considerando que, nos termos do a#t.d@8°IN RFB R°1.396, de 2013, a
Solucéo de Consulta Cosit, a partir da data dgpsbhcacao, tem efeito vinculante no ambito
da RFB, e que, de acordo com o seu art. 22, asiitaasom mesmo objeto serdo solucionadas
por meio de Solucdo de Consulta Vinculada, propoaheinculacdo parcial da presente
consulta & Solugédo de Consulta Cosit5?, 9 de junho de 2014.

13. Convém pontuar, que, atualmente, a Receit@r&kedo Brasil disciplina a
tributacdo do Lucro Presumido por meio do art. d22nstrucdo Normativa RFB- 4°515, de
24 de novembro de 2014, a qual foi editada pargusdea normatizacdo do IRPJ e da CSLL
aos novos critérios contabeis recepcionados pela?lk2.973, de 13 de maio de 2014, sendo
mantidos, no entanto, os entendimentos proferidoseferida Solucdo de Consulta Cosit,
conforme 8 25 do citado dispositivo normativo.

“Art. 32 A receita bruta compreende:

| - o produto da venda de bens nas operacdes da odpria;
Il - o0 preco da prestacdo de servigcos em geral;

Il - o resultado auferido nas operacoes de corite; e

IV - as receitas da atividade ou objeto principal gkssoa juridica ndo compreendidas
nos incisos | a lll.

(.)

11
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8§ 2° Na receita bruta ndo se incluem os tributos naonaglativos cobrados,
destacadamente, do comprador ou contratante pelwdador dos bens ou pelo
prestador dos servi¢cos na condicdo de mero depisita

8§ 3° Na receita bruta incluem-se os tributos sobre #&laidentes e os valores
decorrentes do ajuste a valor presente, de que taihciso VIl docaputdo art. 183
da Lei n°6.404, de 1976, das operacdes previstagamut deste artigo, observado o
disposto no §-2°

Art. 4° A opcédo da pessoa juridica, o imposto podera sgopsobre base de calculo
estimada, observado o disposto no-8lé%rt. 2°

8§ 1° A base de calculo do imposto, em cada més, seté&nideada mediante a
aplicacao do percentual de 8% (oito por cento) gohmreceita bruta definida pelo art.
3¢, auferida na atividade, deduzida das devolucdesnelas canceladas e dos descontos
incondicionais concedidos.

§ 2°Nas seguintes atividades o percentual de que #sta artigo sera de:

(.)

Il - 8% (oito por cento) sobre a receita bruta aude.:

(.)

c) nas atividades imobiliarias relativas a loteartterde terrenos, incorporacdo
imobiliaria, construcdo de prédios destinados adserbem como a venda de iméveis
construidos ou adquiridos para revendsn;

(.)

Art. 122. O lucro presumido ser4d o montante deteatid pela soma das seguintes
parcelas:

| - o valor resultante da aplicacdo dos percentudgsque tratam os 88§ &°2°do art.

40 sobre a receita bruta definida pelo art, Belativa a cada atividade, auferida em
cada periodo de apuracéo trimestral, deduzida dasotlicdes e vendas canceladas e
dos descontos incondicionais concedidos;

(.)

§ 1°Conforme disposto no art-,39s valores decorrentes do ajuste a valor presdate
que trata o inciso VIl daaputdo art. 183 da Lei n6.404, de 1976, incluem-se na
receita bruta a que se refere o inciso laput

§ 2°0Os valores decorrentes do ajuste a valor presdatgue trata o §-1@propriados
como receita financeira no mesmo periodo de apwalgireconhecimento da receita
bruta, ou em outro periodo de apuragdo, ndo ser@uidos na base de calculo do
lucro presumido.

(...)
§ 6°0 lucro presumido sera determinado pelo regimeatapeténcia ou de caixa.

(..)

8 25.0 percentual de que trata o § 8% art. 4°também serd aplicado sobre a receita
financeira da pessoa juridica que explore atividademobilidrias relativas a

12
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loteamento de terrenos, incorporacao imobiliariagristrucao de prédios destinados a
venda, bem como a venda de imdéveis construidos dgumidos para a revenda,
quando decorrente da comercializacdo de imoveisreaburada por meio de indices
ou coeficientes previstos em contrdto

14. Quanto ao ultimo questionamento da consulgraes melhor compreensao da

matéria, cabe analisar o historico da legislac#uutéria relativa a Contribuicdo para o
PIS/Pasep e a Cofins no regime cumulativo.

15. Anteriormente a Lei-n9.718, de 27 de novembro de 1998, que atualmente
disciplina a tributacdo da Contribuicdo para o P#SEp e da Cofins apurados de forma
cumulativa, existia uma uniformidade entre a legdb das citadas contribui¢cdes e a legislacdo
do imposto de renda, quanto ao conceito geral @staebrutaconforme se extrai de parte dos
Fundamentos da Solugéo de Consulta Cesiontle 31 de margo de 2014:

SC Cosit A80/2014

“22 A Lei Complementar (LC)-n70, de 30 de dezembro de 1991, que instituiu a
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridad&asee Cofins —, com amparo no
art. 195, inciso |, da Constituicdo Federal de 1@88pulou o faturamento como base
de calculo da contribuicdo devida pelas pessoédigas, definido como a receita bruta
das vendas de bens e servicos.

“Art. 12 Sem prejuizo da cobranca das contribuicdes paf@ragrama de

Integracdo Social (PIS) e para o Programa de Fordwmglo Patrimbénio do

Servidor Publico (Pasep), fica instituida contripid social para

financiamento da Seguridade Social, nos termosndsd | do art. 195 da

Constituicdo Federal, devida pelas pessoas juriglitaclusive as a elas
equiparadas pela legislacdo do imposto de rendatidadas exclusivamente
as despesas com atividades-fins das areas de spralégéncia e assisténcia
social.

Art. 2° A contribuicdo de que trata o artigo anterior seté@ dois por cento e
incidira sobre o faturamento mensal, assim considera receita bruta das
vendas de mercadorias, de mercadorias e servicde servico de qualquer
natureza.” (grifou-se)

23 A Lei n°9.715, de 25 de novembro de 1998, que dispbe soldentribuicédo
para o PIS/Pasep, de que tratam o art. 239 da i@ogéd Federal de 1988 e as Leis
Complementares-nPe r%3, de 1970, estabeleceu de forma similar, in gerbi

“Art. 22 A contribuicdo para o PIS/PASEP sera apurada mkeneate:

| - pelas pessoas juridicas de direito privado eqag lhes sdo equiparadas
pela legislacdo do imposto de renda, inclusive aspresas publicas e
sociedades de economia mista e suas subsidianasbease no faturamento do
més;

(..)

Art. 3°Para os efeitos do inciso | do artigo anterior satera-se faturamento
a receita bruta, como definida pela legislacdo dmposto de renda,
proveniente da venda de bens nas operacdes de pofyaia, do preco dos
servicos prestados e do resultado auferido nas agis de conta alheia”.
(grifou-se)”
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24 Ressalte-se que o art. 8 Lei r°9.715, de 1998, remete expressamente a
legislagéo do imposto de renda a busca da defimiedeceita bruta; ao passo que a Lei
Complementar n70, de 1991, embora néo o faca de forma exprgsga,.em seu art.
10, paragrafo unico, comando segundo o qual apéca-Cofins “subsidiariamente e no
que couber, as disposi¢des referentes ao imposenda”.

16. No entanto, com a entrada em vigor da Medmdaigbria r°1.724, de 29 de
outubro de 1998, convertida na Lei 9718, de 1998, houve um alargamento do referido
conceito em relacdo a Contribuicdo para o PIS/Paseofins. O art.-3a Lei r°9.718, de
1998, dispunha, em sua redacado original, que oafaento, base de célculo das referidas
contribuicdes, conforme seu art, 88ria a receita bruta, a qual, por sua vez, sporederia a
totalidade das receitas auferidas.

“Art. 22 As contribuigcbes para o PIS/IPASEP e a COFINS, ddsvipelas pessoas
juridicas de direito privado, seréo calculadas cbase no seu faturamento, observadas
a legislacao vigente e as alteracfes introduzidasgsta Lei. (Vide Medida Provisoria
n°2.158-35, de 2001)

17. Identificando a incongruéncia entre tal digpas legal e o conceito de
faturamento previsto na redacdo original do arb, lficiso |, alinea “b” da Constituicdo
Federal de 1988, o Supremo Tribunal Federal (STKEcladou, em 2008, a
inconstitucionalidade do §8-18o0 art. 3°da Lei r°9.718, de 1998, por meio do Recurso
Extraordinario (RE) n1%585.235, submetido ao regime de repercussao geealisto no art.
543-B do Cadigo de Processo Civil (CPC - Lebr®69, de 1973).

18. Consta no voto do citado RE, reproduzido par@nte abaixo, que 0
significado do termo faturamento/receita brutaadars de apuracdo da Contribuicdo para o
PIS/Pasep e da Cofins, no regime cumulativo, sentesa soma das receitagundas do
exercicio das atividades empresariais

“O recurso extraordinario estd submetido ao regimi@ repercussédo geral e versa
sobre tema cuja jurisprudéncia €é consolidada nesfarte, qual seja, a
inconstitucionalidade do 8-Ifo art. 3°da Lei r°9.718/98, que ampliou 0 conceito de
receita bruta violando, assim, a nogéo de faturamento presgapusredacao original
do art. 195, I, b, da Constituicdo da Republicau@ significado € o estrito de receita
bruta das vendas de mercadorias e da prestacde@décss de qualquer natureza, ou
seja, soma das receitas oriundas do exercicio timglades empresariaig..)”

19. A Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional delima matéria tratada no RE n°
585.235, por meio do item 1 do Anexo | da Nota P{&FRN r°1.114/2012, vinculando, assim,

a atuacéo da Receita Federal do Brasil a pargoutiicacao da referida Nota. A PGFN deixa
claro que a decisédo do STF pretendeu limitar aléraia da Contribuicdo para o PIS/Pasep e
da Cofins apenas sobre as receitas operacionasgagssas. Pontuando como exemplo que as
receitas oriundas de servicos financeiros, quamnestgrlos por instituicdes financeiras, devem
ser entendidas como receitas operacionais da pesgtiea.
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“1-RE n. 585.235

Relator: Min. Cezar Peluso

Recorrente: UNIAO

Recorrido: IRMAZI — Administracdo e ParticipacOeBDA.
Data de julgamento: 10/09/2008

(.)

DELIMITACAO DA MATERIA DECIDIDA: o PIS/COFINS demeidir somente sobre
as receitas operacionais das empresas, escapandacitiéncia do PIS/COFINS as
receitas ndo operacionais. Consideram-se receitpsrarionais as oriundas dos
servigos financeiros prestados pelas instituic@ieaniceiras (servicos remunerados por
tarifas e atividades de intermediacéo financeira).”

20. Anteriormente a publicacdo de referida Not&Ga&N, analisando a questédo das
instituicdes financeiras, j4 havia se pronuncigawo,meio do Parecer PGFN/CAT %73, de
2007, no sentido de que a Receita Bruta comprei@nddotalidade das receitas advindas das
atividades principais ou acessoérias que compderneta bruta operacional da pessoa juridica.
A procuradoria destaca no citado Parecer a idetgidantre a receita bruta operacional e a
atividade mercantil desenvolvida nos termos dotobgecial da empresa, concluindo que a
declaragdo de inconstitucionalidade do-&1°3°da Lei r°9.718, de 1988, pelo STF, firmou
entendimento de que ndo é qualquer receita que g@dmnsiderada faturamento para fins de
incidéncia da Contribuicdo para o PIS/Pasep e dam€onas também ndo seriam apenas as
receitas decorrentes estritamente da venda de doei@s e da prestacao de servigos. Segundo
a PGFN, o STF teria deixado expresso em seus jsggqde todas as receitas vinculadas a
atividade empresarial tipica da empresa, indepéedel® sua classificagdo contabil,
integrariam a Receita Bruta.

“60. O direito tributario obedece ao primado daayacdo da capacidade
contributiva. A superada nogao de mercadoria e igerpara o direito comercial e
bancario ndo pode servir de fundamento para a desgd@o tributaria de um
segmento empresarial que exerce o comeércio e dastte absoluta capacidade
econdmica e financeira para suportar o encargo.afufamento, sob a perspectiva
tributaria, e desde a Lei Complementar 19, de 1991, apesar da declaracdo de
inconstitucionalidade da base ampliada, correspoadeeceita bruta das vendas de
mercadorias, de mercadorias e servicos e de sergEajualquer naturezaNesse
sentido,compreende a totalidade das receitas advindas cenatavidades principais
ou acessgrias gue compdem a receita operacionapessoa juridicaO resultado da
atividade de intermediacdo financeira, apesar de rsljeita & acdo de faturar,
constituindo ato de comércio e decorrendo da p@ptividade negocial da empresa,
integra 0 seu faturamento para os efeitos fiscaiscdncretizar o fato gerador da
COFINS/PIS.

61. O relevante para a norma é a identidade erdraeceita bruta
operacional e a atividade mercantil desenvolvida tevmos do objeto social da pessoa
juridica. A declaracdo de inconstitucionalidadgelo STF, do §-168o art. 3°da Lei
9.718, de 1998ndo alteroy nesse particular,0_critério definidor _da base de
incidéncia da COFINS/PIS como o resultado econémida_atividade empresarial
vinculada aos seus objetivos sociaf revés, apenas firmou o entendimento de que
ndo € qualquer receita que pode ser consideradardatento para fins de incidéncia
da COFINS/PIS (v.g. Receitas de Capital de locaddeaveiculos)mas apenas
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aguelas vinculadas a atividade mercantil tipica dspresa como € o caso das
operacgdes bancérias das instituicdes financeiras.

62. O Ministro Cezar Peluso, relator do Agravo Regntal no Recurso
Extraordinario 400.479-8 Rio de Janeiro, expds adareza meridiana o pensamento
gue vem sendo defendido no presente trabalho roproferido no referido feito, ao
afirmar que_“seja qual for a classificacdo que fab receitas oriundas dos contratos
de seguro, denominadas prémios, o certo é queétalmplica na sua exclusao da base
de incidéncia das contribuicdes para o PIS e COEINNS8mente apds a declaracdo de
inconstitucionalidade do art.-38 1° da Lei r®9.718/98 dada pelo Plenario do STE
que, conforme expressamente fundamentado na deeigéwvada, 0 _conceito _de
receita bruta sujeita a exacdo tributarilem comento envolvejdo sO aguela
decorrente _da venda de mercadorias e da prestagdetvicos, mas a soma _das
receitas oriundas do exercicio das atividades ersarais.”

21. Posteriormente, foi publicada a Lei 1P.941, de 27 de maio de 2009, que
revogou expressamente o-8dtfart. 34a Lei r°9.718, de 1998.

22. O Superior Tribunal de Justica julgou, em 84013, o Recurso Especial n®
1.354.506, sob o rito do art. 543-C do CPC (de#idot pela Nota PGFN/CRJ £©°486/2013),
relativo a discussédo sobre o conceito de faturamfreceita bruta para fins de apuracédo da
Contribuicdo para o PIS/Pasep e da Cofins par@ssops juridicas tributadas pelo imposto de
renda com base no lucro presumido, as quais estatgitas ao regime cumulativo quanto as
referidas contribuicdes. Tal Acordao foi emitidomasma linha do julgamento proferido pelo
STF no RE n%85.235, conforme trecho abaixo:

“No julgamento do RE 585.235/MG, o Supremo Tribupedleral apreciou o recurso
extraordinério submetido a repercusséo geral eer@iti a jurisprudéncia ja firmada no
julgamento dos Recursos Extraordinarios r$46.084, 358.273, 357.950 e 390.840,
sessdo de 9/11/2005, no sentido de que o, 8ld%rtigo 3°da Lei r°9.718/98 é
inconstitucional porque ampliou indevidamente oaoito de receita bruta, violando,
por consequéncia, a nocao de faturamento pressapwstedacdo original do artigo
195, 1, "b", da Constituicdo Federal de 1988.

(.)

No julgado restou definido que a nocdo de faturamesressuposta na redacao
original do art. 195, 1, "b", da Constituicdo da Réblica deve ser compreendido no
sentido estrito de receita bruta das vendas de atkndas e da prestacdo de servicos
de qualquer natureza, ou segma das receitas oriundas do exercicio das atigdata

empresariais.

A reconhecida inconstitucionalidade ndo se esteraielieis 10.637/02 e 10.833/03,
tendo em vista a nova redacao atribuida ao art.,198b", da Constituicdo Federal
pela Emenda Constitucional-n20/98, prevendo que as contribuicbes sociais
pertinentes também incidissem sobre a receita.

(.

No caso, por estar o contribuinte vinculado a sisiéica de tributacdo pelo lucro
presumido a ele ndo se aplicam os novos ditames legaisndstaubmetido a Lei n.
9.718/98, com todas as restricbes impostas peléadei@io de inconstitucionalidade
efetivada pelo STF

16



Solugéo de Consultan.° 41 Cosit
Fls. 17

Nota PGFN/CRJ n2.486, de 2013

95 — RESP 1.354.506/SP

Relator: MIN. MAURO CAMPBELL MARQUES

Recorrente: ENGEDISA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOBA
Recorrido: FAZENDA NACIONAL

Data do julgamento: 18.08.2013

(.

DELIMITACAO DA MATERIA DECIDIDA: os contribuintestsnetidos a sistematica
do IR sobre o lucro presumido ficaram de fora ddicggdo das Leis 10.637/02 e
10.833/03, em razdo do disposto nos artigogL®1 10.637) e 10 (Lei 10.833) que
deixou claro que as empresas submetidas a talnsigiea de apuragdo do IR
permaneceram sujeitas as normas da legislacdo mmteConsiderando que a
legislacdo a que se referem € a Lei 9.718/98, aupliau indevidamente o conceito de
receita bruta e foi declarada inconstitucional p&8dF, a base de calculo para essas
contribuicdes € aquela definida constitucionalmepéto art. 195, I, com redacao
original — anterior a lei 9.718/98.”

23. Percebe-se, contudo, que toda essa alterac@&onteito de receita bruta ndo
modifica o tratamento tributario dos juros e mul& mora e da atualizacdo monetaria na
apuracdo da Contribuicdo para o PIS/Pasep e daCofimulativos relativos a venda de
unidades imobiliarias a prazo, os quais permanedoéegrando o conceito de faturamento,
base de célculo das citadas contribui¢des, jarpsse caso, tais receitas, quando apuradas por
meio de indices ou coeficientes previstos no podpdntrato de vendase tornam parte
integrante da propria_receita_de venda das _unidadesnobiliarias, sendo_indissociaveis
destg ou seja, ndo se tratam de receitas estranhgseéascdes da pessoa juridica, mas sim de
receitas quélecorrem diretamente do exercicio das atividades eresariais.

24. E 0 que constava no art. 16 da Instrucdo Niwenaa Secretaria da Receita
Federal (SRF)1247, de 21 de novembro de 2002, que trata da iBoitiio para o PIS/Pasep
e da Cofins devidas pelas pessoas juridicas digodimévado em geral, ao dispor que 0s juros e
variacbes monetarias, calculados com base em #dlicevistos em lei ou contrato, que
integram os valores efetivamente recebidos peldavde unidades imobiliarias devem compor
a receita bruta.

“Art. 16. Na hipétese de atividades imobilidriaslativas a loteamento de terrenos,
incorporacdo imobiliaria, construcdo de prédios tieados a venda, bem como a
venda de iméveis construidos ou adquiridos paramde,a receita bruta corresponde
ao valor efetivamente recebido pela venda de unetaoobilidrias, de acordo com o
regime de reconhecimento de receitas previsto, para&aso, pela legislacdo do

Imposto de Renda.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo:
| — aplica-se aos fatos geradores ocorridos a patt 4 de dezembro de 2001; e

[l — alcanca também o valor dos juros e das variacéeseatarias, em funcdo da taxa
de cambio ou de indice ou coeficiente aplicaveis gisposicdo legal ou contratual,
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que venham a integrar os valores efetivamente reded pela venda de unidades
imobiliarias.”

25. Percebe-se, assim, que o tratamento tributdai® referidas receitas pela
legislacdo da Contribuicdo para o PIS/Pasep e dm<Cpermaneceu condizente com o
tratamento tributario dado a essas receitas pgisidedo do imposto de renda, nos termos do
art. 30 da Lei n8.981, de 1995, ja citado anteriormente. Ou $afd@p na apuracdo do IRPJ e
da CSLL, com base no lucro presumido, quanto neaagfa da Contribuicdo para o PIS/Pasep
e da Cofins, no regime cumulativo, integram a l@sealculo dos referidos tributos como
receita bruta da atividade as receitas financegkgivas as variacbes monetérias, juros de
mora e multa de mora, apurados por meio de indinesoeficientes previstos em contrato,
auferidos em decorréncia da venda de unidades lidrids por pessoa juridica que explore
atividades imobiliarias relativas a loteamentoetesnos, incorporacdo imobiliaria, construcéo
de prédios destinados a venda, bem como a venidadgeis construidos ou adquiridos para a
revenda, quando decorrente da comercializacao @\eis

26. Atualmente, estd em vigor a Leil®973, de 13 de maio de 2014, que deu nova
redacdo ao art.-3?a Lei r°9.718, de 1998, o qual passou a estabelecer dagiramento
compreenderia a receita bruta prevista no art.dlPekreto-lei n°.598, de 1977, incluindo
expressamente no conceito de receita bruta, algonodinito da venda de bens, da prestacéo de
servigos e do resultado nas operacgdes de contia,alambém todas as receitas advindas da
atividade ou do objeto principal da pessoa juridRReferida alteracéo resultou numa melhor
descricdo do conceito de receita bruta ja considided STF e no STJ, o qual passou a valer
também para o IRPJ e CSLL, por meio dos artse 8%° da Lei r°12.973, de 2014,
consolidando-se, assim, o significado de receitgabra apuracéo dos referidos tributos em um
unico dispositivo legal, o art. 12 do Decreto-feiLrb98, de 1977.

Lei 9.718/98

“Art. 32 O faturamento a que se refere o artc@fnpreende a receita bruta de que trata
0 art. 12 do Decreto-Lei no 1.598, de 26 de dezerdbrl977. (Redac¢do dada pela Lei
n®12.973, de 2014) (Vigéncia)”

DL 1.598/1977

“Art. 12. A receita bruta compreende: (Redacdo damda Lei r°12.973, de 2014)
(Vigéncia)

| - o produto da venda de bens nas operacdes d& gopria; (Incluido pela Lei n°
12.973, de 2014) (Vigéncia)

Il - o preco da prestacado de servigos em geral¢l(fdo pela Lei n42.973, de 2014)
(Vigéncia)

[l - o resultado auferido nas operagfes de coriter; e (Incluido pela Lein®2.973,
de 2014) (Vigéncia)

IV - as receitas da atividade ou objeto principal dag@sjuridica ndo compreendidas
nos incisos | a lll. (Incluido pela Lei 192.973, de 2014) (Vigéncia)

(.

8 5° Na receita bruta incluem-se os tributos sobre alaidentes e os valores
decorrentes do ajuste a valor presente, de que twanciso VIII docaputdo art. 183
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da Lei n°6.404, de 15 de dezembro de 1976, das operac@ssias naaput,
observado o disposto no & 4fhcluido pela Lei n12.973, de 2014) (Vigéncia)”

27. Por fim, cumpre esclarecer que o0 processoodsutta tem como objetivo a
interpretacdo da legislacéo tributaria, ndo setgmes a confirmar ou infirmar determinada
situacao juridico-tributaria da consulente, ficasdb sua inteira responsabilidade a verificacao
do fato concreto e a correta aplicacdo do entendorgroferido na solucdo da consulta.

Conclusao

Diante dos fundamentos expostos, propde-se sokcianpresente consulta,
respondendo a consulente que:

1 — Nos termos da Solucdo de Consulta Cesibd? de 2014:

a) para fins de apuracdo da base de calculo do peRJregime do lucro
presumido, sera aplicado o percentual de 8% (@tocpnto), de que trata o art. 15 da Lei n°
9.249, de 1995, as receitas de juros e multa de mhecorrentes de atraso no pagamento de
prestacfes relativas a comercializacdo de iméaeiridas por pessoa juridica que explore
atividades imobilidrias referentes a loteamento tdeenos, incorporacdo imobiliéria,
construcdo de prédios destinados a venda, bem eowenda de imdveis construidos ou
adquiridos para a revenda, desde que esses aaéss@jam apurados por meio de indices ou
coeficientes previstos em contrato;

b) para fins de apuracdo da base de célculo da @®ld regime do lucro
presumido, sera aplicado o percentual de 12% (dozeento) de que trata o art. 20 da Lei n°®
9.249, de 1995, as receitas de juros e multa de mhecorrentes de atraso no pagamento de
prestacfes relativas a comercializacdo de iméaeiridas por pessoa juridica que explore
atividades imobilidrias referentes a loteamento tdeenos, incorporacdo imobiliéria,
construcdo de prédios destinados a venda, bem eowenda de imdveis construidos ou
adquiridos para a revenda, desde que esses aaéss@jam apurados por meio de indices ou
coeficientes previstos em contrato;

2 — Para fins de apuracdo da Contribuicdo paraSéPBsep e da Cofins, no
regime cumulativo, os valores relativos aos juresnabra, multa de mora e as variacdes
monetérias, quando calculados com base em indicesadicientes aplicaveis por disposicao
legal ou contratual, integram a receita bruta dalaale unidade imobiliaria a prazo por pessoa
juridica que explore atividades imobilidrias relat a loteamento de terrenos, incorporacéo
imobiliaria, construcdo de prédios destinados adagrbem como a venda de imoveis
construidos ou adquiridos para revenda.

A Coordenadora-Geral da Cosit Substituta para ajgéo.
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Assinado digitalmente Assinado digitalmente
FAUSTO VIEIRA COUTINHO FABIO CEMBRANEL
Auditor-Fiscal da RFB Auditor-Fiscal da RFB
Coordenador da Cotex Substituto Chefe da Dirpj

Ordem de Intimacao

Aprovo a Solucdo de Consulta. Publique-se e diaigginos termos do art. 27
da Instrucdo Normativa RFB 49396, de 16 de setembro de 2013. Dé-se ciéromasulente.

Assinado digitalmente

CLAUDIA LUCIA PIMENTEL MARTINS DA SILVA
Auditora-Fiscal da RFB
Coordenadora-Geral da Cosit Substituta
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