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ASSUNTO. |MPOSTO SOBRE A RENDA DE PESSOA
Fisica - IRPF

RENDIMENTOS PAGOS POR SCP.POOL
HOTELEIRO. A pessoa fisica, proprietaria de
unidade imobiliaria integrante ol hoteleiro, que
recebe lucros de sociedade em conta de participacao
(SCP), administradora desse sistema de locacao
conjunta, ndo esta obrigada a inclui-los na base de
calculo do IRPF da declaracdo anual de ajuste.

Dispositivos Legais: Art. 148, 149 do RIR/99; dr.
da Lei n° 9.249/95; ADI SRF n°® 14/2004.

RENDIMENTOS DE ALUGUEL DE AREAS
COMUNS.

A pessoa fisica que recebe rendimentos de aluguel d

areas comuns de condominio edilicio pagos por

pessoa fisica ou fonte situada no exterior, a ela

repassados por empresa que administra 0s contratos
de locacdo, estd sujeita ao recolhimento mensal

obrigatério (carné-ledo), e o montante dos aluguéis

recebidos no ano integra o calculo do IRPF na

declaracdo anual de ajuste. O pagamento pela
ocupacao ou uso de partes comuns (saldo de festas,
piscinas, churrasqueiras, etc.) pelos proprios

condébminos nédo € considerado rendimento de

aluguel.

Dispositivos Legais: Art. 49, 83, 106, IV, 110 €163
do RIR/99, ADI SRF n° 2/2007.

ASSUNTO. |MPOSTO SOBRE A RENDA RETIDO NA
FONTE - IRRF

RENDIMENTOS PAGOS POR SCP.POOL
HOTELEIRO. A pessoa fisica, proprietaria de
unidade imobiliaria integrante ool hoteleiro, que
recebe lucros de sociedade em conta de participacéo

1
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(SCP), administradora desse sistema de locacao
conjunta, ndo esta obrigada sujeita a incidéncia do
imposto sobre a renda na fonte sobre esses
rendimentos.

Dispositivos Legais: Arts. 148 e 149 do RIR/1999;
ADI SRF n° 14/2004.

RENDIMENTOS DE ALUGUEL DE AREAS
COMUNS.

A pessoa fisica que recebe rendimentos de aluguel d
areas comuns de condominio edilicio pagos por
pessoa juridica, a ela repassados por empresa que
administra os contratos de locacdo, estd sujeita a
retencdo de imposto de renda na fonte, e 0 montante
dos aluguéis recebidos no ano integra o calculo do
IRPF na declaracdo anual de ajuste. O pagamento
pela ocupagédo ou uso de partes comuns (salédo de
festas, piscinas, churrasqueiras, etc.) pelos jpr
condéminos ndo € considerado rendimento de
aluguel.

Dispositivos Legais: ADI SRF n° 2/2007.

ASSUNTO: NORMAS GERAIS DE DIREITO
TRIBUTARIO

INEFICACIA. _ DISPOSITIVOS  LEGAIS E
HIPOTESE NAO IDENTIFICADOS.

N&o produz efeitos a consulta em que ndo esta
identificado o dispositivo da legislagdo tributaria
sobre cuja aplicacdo ha duvida e que ndo descreve,
completa e exatamente, a hipotese a que se refere.

Dispositivos legais: IN RFB n° 740/2007, art. 1% |
VI.

DOCUMENTO FORNECIDO EM CUMPRIMENTO A LEI DE ACESSO A INFORMACAO.
REGISTRE-SE QUE A PUBLICACAO, NA IMPRENSA OFICIAL, DE ATO NORMATIVO
SUPERVENIENTE MODIFICA AS CONCLUSOES EM CONTRARIO C ONSTANTES EM
SOLUCOES DE CONSULTA OU EM SOLUCOES DE DIVERGENCIA,
INDEPENDENTEMENTE DE COMUNICACAO AO CONSULENTE (art s. 99 e 100 do Decreto
n® 7.574, de 29 de setembro de 2011).

Relatoério

A consulente, residente e domiciliada a [...], infa que recebe aluguéis de
apartamentos, repasses a condominio feito por sfiais e a distribuicdo de lucros oriundos
depool hoteleiro, os quais declara como rendimentosttilais.
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2. Do seu relato depreendeu-se que pessoa jyrédiéca de ser sdcia da consulente
em Sociedade em Conta de Participacdo (SCP) ndaater de locacdo conjunta de unidades
imobiliarias, denominadpool hoteleiro, administra o aluguel de areas comunedifiicio. A

PJ recebe aluguéis de areas comuns do edificite ewta fiscal no valor do aluguel, tributa o

valor integralmente e repassa o restante ao comimnajue os utiliza para reduzir as taxas de
condominio.

3. No seu entendimento, a tributacdo de repasse®rdominio a ser paga por
conddémino proporcionalmente a sua unidade é indeypidrque os tributos correspondentes ja
foram recolhidos pela SCP, e a cobranca de impdstaenda da pessoa fisica (IRPF)
constituiria bi-tributacéo, j& que seu rendimentoresultado sofre reducdo no repasse. Alega,
ademais, que ndo € devido IRPF sobre repasses §@Paaz ao condominio referentes a
aluguéis de areas locadas pelo condominio, em dudga previsto no Ato Declaratorio
Interpretativo SRF n° 2, de 2007, e Ato Declaratarterpretativo SRF n° 14, de 2004.

4, Ao fim, a consulente indaga:

“1) No caso narrado, o repasse gque serve para rgdugzalor da taxa
de condominio € tributavel na declaracéo da cornsel®

2) E obrigatério o repasse desse aluguel liquidaandominio?”

Fundamentos

5. A lei do inquilinato (Lei $ 8.245, de 1991, arflparagrafo Gnico, “a’, 4)
considerou que contratos relativos a sistema deémcconjunta intitulado dgdol hoteleiro”,
firmado entre o hdspede e a empresa hoteleira,nigtradora dos flats, hotéis-residéncia,
apart-hotéis, ou assemelhados, sdo contratos de locag@wescentou que esses sao regulados
pelo Cadigo Civil e por leis especiais. No entamen o Codigo Civil anterior, nem o atual,
nem lei especial regulam a matéria. O Cadigo Gittlal (Lei ? 10.406, de 2002, arts. 649,
650 e 1.467, 1), a exemplo do Codigo revogado ustacdo depdsito dos pertences do hdspede
pelo hospedeiro e da possibilidade de o hospedsieo estes bens para assegurar 0 pagamento
da estadia, com base no penhor legal que se extatsibre os pertences do hospede. O art.
2.036, do Livro Complementar do Novo Codigo CiWIGC), dispde que “a locacdo de prédio
urbano, que esteja sujeita a lei especial, porasttinua a ser regida’. Mas a tal lei especial
nao existe.

6. Biasi Ruggiero, advogado militante na area it urbana, expde, em
Questdes Imobiliarigsed. Saraiva, 1998, p. 244/251, algumas licbesesobapart-hotéis,
hotéis-residéncidlats, ou equiparados:

Nos nossos flats e apart-hotéis, o uso é compals@te
acompanhado de servicos, queira ou ndo o usuarwarderia,
arrumadeiras, bar, restaurante, fac-simile, mengage central de
recados etc.

No flat ha o chamado pool de locagdes, que nada édob que
a reunido de varios proprietarios de unidades, fprenam sociedade
em conta de participacdo com empresa hoteleira, agministra a
ocupacdo. Esses conddbminos sdo os chamados irorestidque
adquiriram aquelas unidades para explora-las navidtide “para-
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hoteleira”. No entanto, convivem eles com outratge condémino,
que adquiriu o apartamento com objetivo diversosallitamente
individual:residéncia, locacdo pura etc. Nesse ¢ass conflitos
condominiais séo inevitaveis.

7. Assevera ainda Biasi Ruggieno,obra citada, p. 247, que ‘tontrato de hotel,

no caso contrato de hotel-residéncia celebradoethospede e a empresa hoteleira, € um
contrato tipico que envolve fornecimento de alojaimedepdsito de bagagens e coisas de uso
do héspede e a prestacdo de outros servicos. Camgee assim, concomitantemente, locacao
de coisas imdveis, moveis, de servicos e, potenerde, penhdr.

8. S&o, portanto, contratos complexgs,generisde caracteristicas absolutamente
peculiares, e que, embora néo regulados peloaegislexistem de fato.

9. Nas locacdes pelo sistema peol hoteleiro, os lucros ou resultados sao
apurados em comumcada proprietariopoolista participa dos lucros em cada periodo,
independentemente de sua unidade ter sido efetitanueupadaTodos ganham ou todos
perdem, e evita-se o favoritismo, ao passo qudpcagdo isolada, o proprietario sé6 ganha
guando efetivamente locada sua unidade.

10. Opool hoteleiro do qual a consulente participa estarozgao sob a forma de
sociedade em conta de participacdo (SCP). Dessedip sociedade participam o soOcio
ostensivo, 0 que exerce com exclusividade a atiéddo objeto social, e os demais socios,
denominados de ocultos, que sdo os proprietarissndoveis integrantes dmool. A locacao

dos imoveis € conjunta, realizada por empresadimelsocia ostensiva da SCP. Os héspedes
contratam hospedagem com a sécia ostensiva, dhguaferece servi¢os inerentes a atividade
hoteleira. A administradora reserva-se a excluatlédna contratacido dos servicos especiais
disponiveis para os héspedes. O contrato firmade eministradora e hdspede consiste,
fundamentalmente, na locacdo de coisas e de sgnficando o hdspede sujeito ao penhor
legal. A empresa que explora e administqaool assume as despesas de luz, agua, telefone,
gas, artigos de higiene e limpeza, lavanderia,exitos e bebidas, locacdo de cofres.

11. As SCP, antes reguladas pelos arts. 325 al@Z3digo Comercial Brasileiro,
de 1850, estdo ora reguladas pelos arts. 991 d®@B®vo Cddigo Civil:

Art. 991. Na sociedade em conta de participagéoatevidade
constitutiva do objeto social € exercida unicamemplo sécio
ostensivo, em seu nome individual e sob sua proeriexclusiva
responsabilidade, participando o0s demais dos resol$
correspondentes.

Paragrafo Unico. Obriga-se perante terceiro tdo-some 0 sOcio
ostensivo; e, exclusivamente perante este, o guaiticipante, nos
termos do contrato social.

Art. 992. A constituicdo da sociedade em conta deigpacdo
independe de qualquer formalidade e pode provapge todos os
meios de direito.

Art. 993. O contrato social produz efeito soment#esos sécios, e a
eventual inscricdo de seu instrumento em qualgegistro ndo confere
personalidade juridica a sociedade.
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Paragrafo Unico. Sem prejuizo do direito de fistalia gestdo dos
negoécios sociais, o sbcio participante ndo pode alomparte nas
relacbes do sdOcio ostensivo com terceiros, sob paesponder
solidariamente com este pelas obrigag6es em geeviet.

12. As SCP ndo tém personalidade juridica, ma&oestuiparadas as pessoas
juridicas pela legislacdo do Imposto de Renda,acoré art. 148 do Regulamento do Imposto
de Renda, aprovado pelo Decret@r000, de 1999 - RIR/1999:

Art.148.As sociedades em conta de participacdo esfioparadas as
pessoas juridicas (Decreto-Lei 8303, de 21 de novembro de 1986,
art. 79 e Decreto-Lei 12.308, de 19 de dezembro de 1986, ajt. 3°

13. Nestas sociedades, 0 sécio ostensivo exeatwidade constitutiva do objeto
social em seu nome individual e sob sua proprixausiva responsabilidade. Os sécios
ocultos obrigam-se exclusivamente perante o séstensivo e participam dos resultados
correspondentes. Os socios ocultos participam dosod ou perdas na propor¢cdo das
respectivas quotas, € 0 sOcio ostensivo, cuja iboigéo consiste em servicos, somente
participa dos lucros na propor¢cdo da média do w@dar quotas (arts. 996 e 1.007 do Novo
Cadigo Civil).

14. A relacéo juridica entre os proprietarios alaislades e a empresa hoteleira ndo
€ a de mandato, mas de sociedade. Constituidaetlade, aos socios é conferido o direito a
participacdo nos resultados comuns. Por outro lgdando a empresa hoteleira atua na
administracdo convencional de iméveis age como atand dos proprietarios dos imoveis na
intermediacdo da negociacdo. Ou seja, na admigdstrdo sistema de locagdo conjunta, a
sbcia ostensiva age em seu nome e sob sua propekclesiva responsabilidade, e os
rendimentos auferidos pelos sécios ocultos em d&nca desta atividade tem natureza de
lucro; j& na administracdo convencional, a pessddiga age em nome dos proprietarios dos
iméveis, os rendimentos recebidos pelos propr@tatém natureza de aluguel, e ndo ha
equiparacao a pessoa juridica.

15. Pelo Principio Contabil da Entidade, as rase@t despesas da sociedade nédo se
confundem com as dos seus socios. Sao, pois,aeat sociedade (SCP): a totalidade das
diarias, semanadas ou aluguéis, relativos as upsdaie aderirem gmool hoteleiro, inclusive

de areas de restaurantes, saldo de convencoes,dtijg desde que integrantes do sistema de
locacdo conjuntaos precos dos servigos prestados, impostos @s tacidentes sobre os
imoéveis, ou demais encargos locaticios, se cobramiba administradora, destacadamente das
diarias, semanadas ou aluguéis; as multas e jerasoda recebidos; as indeniza¢bes recebidas
por extravios e danos causados as unidades; dadsulas aplicacbes dos saldos financeiros
da sociedade. Esta relacdo ndo € exaustiva. Tamtaporacdo dos resultados como na
tributacdo de lucros e sua distribuicdo pela sacied aplicam-se as normas relativas as
pessoas juridicas em geral, conforme art. 149 &39RlI

Art.149. Na apuracédo dos resultados dessas socesjadsim como na
tributacdo dos lucros apurados e dos distribuidwsdo observadas as
normas aplicaveis as pessoas juridicas em geraldésposto no art.
254, Il (Decreto-Lei n2.303, de 1986, art-7/paragrafo tnico).

16. Esse entendimento alinha-se com o declaradéDioSRF n° 14/2004, que
dispbe sobre a tributacdo das atividades do sistdendocacdo conjunta de unidades
imobiliarias (pool hoteleiro):
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Artigo Unico. No sistema de locag&o conjunta delades imobiliarias
denominado de pool hoteleiro, constitui-se, indeleate de qualquer
formalidade, Sociedade em Conta de ParticipacdoP)SCom o
objetivo de lucro comum, onde a administradora (es hoteleira) &
a soOcia ostensiva e o0s proprietarios das unidadembiliarias
integrantes do pool sdo os sécios ocultos.

§ 1° As SCP séo equiparadas as pessoas jurididaslggslacdo do
Imposto de Renda, e, como tais, sdo contribuinddsngposto de Renda
das Pessoas Juridicas (IRPJ), da Contribuicdo Saunéire o Lucro
Liquido (CSLL), da Contribuicéo para o PIS/PasegaeContribuicao
para o Financiamento da Seguridade Social (Cofins).

§ 2° Na apuracao das bases de calculo do impostasecontribuicdes
referidas no 8 lo, devidas pela aludida socieddgemn como na
distribuicdo dos lucros, serdo observadas as norrapkcaveis as
pessoas juridicas em geral.

(..)

17. Assim sendo, os rendimentos que a consuletebe em funcdo da sua
participacdo no sistema gmol hoteleiro s&o lucros e, por conseguinte, seguemoasas
gerais aplicaveis aos pagamentos efetuados pargpsfdica aos seus socios, cabendo aplicar
o art. 10 da Lei n® 9.249, de 1995, aos lucros @R Salculados com base nos resultados
apurados a partir de 1° de janeiro de 1996:

Art. 10. Os lucros ou dividendos calculados comebass resultados
apurados a partir do més de janeiro de 1996, pagoscreditados
pelas pessoas juridicas tributadas com base nmlueal, presumido
ou arbitrado, nao ficardo sujeitos a incidéncia idgposto de renda na
fonte, nem integrardo a base de calculo do impatorenda do
beneficiario, pessoa fisica ou juridica, domiciliacho Pais ou no
exterior.

Paragrafo Unico. No caso de quotas ou acdes bisitias em
decorréncia de aumento de capital por incorporacéde lucros
apurados a partir do més de janeiro de 1996, ou rdeervas
constituidas com esses lucros, o custo de aquisie&oigual a parcela
do lucro ou reserva capitalizado, que correspon@er socio ou
acionista.

18. Portanto, qualquer que seja a forma de a $PRarao imposto de renda da
pessoa juridica (IRPJ), quer pelo lucro real, quedo lucro presumido ou arbitrado, os lucros
gue a consulente recebe ou que lhe sédo creditaglas SCP, calculados com base nos
resultados apurados apés 1° de janeiro de 1996estdo sujeitos a incidéncia do imposto
sobre a renda na fonte nem integram a base dda@ocuRPF. Ressalve-se que para lucros
acumulados e reservas de lucros de anos antea@gsa data deve ser observada a legislacao
vigente a época da formacéao dos lucros.

19. Para os rendimentos de aluguéis de areasaguietegram o sistema de locagéo
conjunta, pagos por pessoa juridica na condicaadmeinistradora de imoéveis, tem-se que
levar em conta que se trata de administracdo coivel, e, consequentemente, 0S
rendimentos ndo sdo lucros societarios. Como satais auferidas com a locacéo de espaco
fisico, sujeitam-se ao recolhimento mensal obrigat(carné-ledo), se o locatario for pessoa
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fisica ou a fonte do exterior, ou a retencdo naef@e o locatario for pessoa juridica. Esses
rendimentos integram, ademais, o célculo do IRP&jmste da declaragdo anual do IRPF (arts.
49, 83, 106, IV, 110 e 631 do RIR/99).

20. Tratando-se de areas do condominio edilicsorezeitas com sua locagéo
constituem-se em rendimentos dos proprios cond@numa vez que condominio edilicio néo
tem personalidade juridica. As receitas de locag@ieridas pelo condominio devem ser
tributadas por cada condémino, na proporcao dohdoirgue Ihe for atribuido, na mesma
forma que as receitas de locacdo de espacos fideosua propriedade: os rendimentos
sujeitam-se ao recolhimento mensal obrigatorion@dedo), se recebidos de pessoa fisica ou
de fonte no exterior, ou a retencdo na fonte, geppor pessoa juridica; 0 montante recebido
no ano integra o calculo do imposto de renda sam@imentos sujeitos a ajuste na declaracao
anual do IRPF.

21. Mesmo que néo |lhe sejam repassados integr@msmpagamentos dos aluguéis
da area do condominio, a consulente é a benefidié@rivalor total do aluguel, ndo lhe sendo
facultado, para fins de apuracdo do IRPF, desc@#tajuantias subtraidas desse valor para
cobrir despesas do condominio, assim como valoestgalmente descontados para compor
fundo ou para qualquer outro fim. Ressalve-se go@gamento pela ocupacao ou uso de partes
comuns (saldo de festas, piscinas, churrasqueicas pelos préprios condéminos nao é
considerado rendimento de aluguel. Essas conclesi@&s em consonancia com o ADI SRF n°
2/2007:

Artigo Unico. Na hipétese de locacao de partes ewmrde condominio
edilicio, sera observado o seguinte:

| - os rendimentos decorrentes serdo consideradderiagos pelos
condéminos, na proporcao da parcela que for atdlaub cada um,
ainda que tais rendimentos sejam utilizados na amigdo do fundo de
receitas do condominio, na reducgdo da contribuicdadominial ou
para qualquer outro fim;

Il - o conddmino estar& sujeito ao cumprimentoalias as exigéncias
tributarias cabiveis, relativamente aos tributosnadistrados pela
Secretaria da Receita Federal (SRF), especialmentgue tange as
normas contidas na legislacdo do imposto sobreraaereferentes a
tributacdo de rendimentos auferidos com a locag@ambveis.

22. De outro lado, sdo passiveis de deduzir deiteecom aluguéis as despesas
relacionadas no art. 50 do RIR/99:

RIR/99:

Art.50. Ndo entrardo no cédmputo do rendimento bruto caso de
aluguéis de imoveis (Let m°739, de 16 de marco de 1989, art. 14):

I-o valor dos impostos, taxas e emolumentos int&dersobre o bem
que produzir o rendimento;

II-o aluguel pago pela locacéo de imével sublocado;
Ill-as despesas pagas para cobranca ou recebimgmt@ndimento;

IV-as despesas de condominio.



SRRF/62 RF/Disit Fls. 11
Solugéo de Consulta n.° 175

23. No calculo do imposto de renda a ser retida pessoa juridica bem como no
calculo do recolhimento mensal (carné-ledo), deveisservar os arts. 12 e 22 da Instrucao
Normativa SRF n° 15, de 2001:

IN SRF n° 15/2001

Art. 12. No caso de aluguéis de imoOveis pagos por pessithga, ndo
integram a base de calculo para efeito de incidéradd imposto de
renda:

| - o valor dos impostos, taxas e emolumentos é@mt&s sobre o bem
que produzir o rendimento;

(-..)
Il - as despesas pagas para sua cobranca ou recetuio;
IV - as despesas de condominio.

§ 1° Os encargos acima somente podem ser excldiolosalor do
aluguel quando o 6nus tenha sido exclusivamentealor.

§ 2° Quando o aluguel for recebido por meio de iiiéias,
procurador ou por qualquer outra pessoa designa@dopocador,
considera-se data de recebimento aquela em queatdoo efetuou o
pagamento, independentemente de quando for feigpasse para o
beneficiario.

(.)

Art. 22. Para determinacdo da base de calculo sujeita aollémento

mensal, no caso de rendimentos de aluguéis de ism@agos por

pessoas fisicas, devem ser observadas as normastpeenos arts. 12
a 14.

Paragrafo Unico. Ressalvado o disposto no incis&WIKdo art. 5°, o
valor locativo do imovel cedido gratuitamente (colaw) sera
tributado na Declaragéo de Ajuste Anual (art. 32).

24. Ressalve-se que os valores que nao integrbase de calculo para efeito de
incidéncia do imposto de renda sao aqueles ligadamovel alugado, portanto, a despesa de
condominio a ser deduzida da receita de alugual geglerminar o rendimento bruto € aquela
referente ao proprio imével locado. Com isso, asatente ndo pode deduzir o valor de
condominio que deve em funcdo dos imoOveis de sumsxa propriedade do rendimento
obtido com aluguel de areas comuns do condomiiiliciedoara calcular o IRPF devido.

25. Esse assunto mereceu esclarecimento incluidomanual “IRPF/2008-
Perguntas e Respostas”, divulgado por meio da pagrRFB na internet:

190 — Como deve ser tributada a quantia recebidalpcacdo de
espaco fisico em imoveis ou condominios edilicios?

As quantias recebidas por pessoa fisica pela logaig espaco fisico
sujeitam-se ao recolhimento mensal obrigatério féaledo) se
recebidas de pessoa fisica ou de fonte no extesiora retencdo na
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fonte se pagas por pessoa juridica, e ao ajustbexaracéo de Ajuste
Anual.

Ressalte-se que, diante da inexisténcia de persau juridica do
condominio edilicio, as receitas de locacdo poreeatiferidas, na
realidade, constituem-se em rendimentos dos prépcenddéminos,
devendo ser tributados por cada condémino, na pigamdo quinhdo
gue lhe for atribuido, na forma explicada no primgdaragrafo. Ainda
que os condéminos ndo tenham recebido os pagamentosspécie,
sdo eles os beneficiarios dessa quantia, observardisso, por
exemplo, quando o valor recebido se incorpora awlfupara o qual
contribuem, ou quando diminui o montante do condaméobrado,
ou, ainda, quando utilizado para qualquer outro.fim

No caso de condominio edilicio, 0 pagamento pelgpacio ou uso de
partes comuns (saldo de festas, piscinas, chureisag etc.) pelos
préprios condéminos ndo é considerado rendimentaldguel.

Ato Declaratorio Interpretativo SRF n° 2, de 27ndarco de 2007.

26. A consulente nao foi suficientemente clarindagar sobre a obrigatoriedade de
repasse desse aluguel liquido ao condominio, drgadaificuldades para responder-lhe. Pode
ser que queira saber se a empresa hoteleira ewiéizada a passar seus rendimentos
diretamente para o condominio. Se for esse 0 sasoglUvida ndo tem natureza tributaria. De
outro lado, a duvida pode ser quanto a retencaongesto de renda na fonte, o que ja esta
solucionado. Contudo, o esclarecimento desejade pedde outra natureza. Considerando que
o art. 15 da Instrucdo Normativa SRF n°® 740, de’ 286termina que consulta indecifravel ou
gue omite o dispositivo da legislacdo tributariaea interpretado ndo pode produzir efeitos,
cumpre declarar sua ineficacia parcial, conformel@rdessa mesma IN SRF n°® 740/2007:

Art. 10. A solucdo da consulta ou a declaracdo de sua Gaefa
compete a:

(.)

[l - SRRF, nos demais casos.

(...)
Art. 15.Nao produz efeitos a consulta formulada:

Il - em tese, com referéncia a fato genérico, omda que nado
identifique o dispositivo da legislacdo tributasabre cuja aplicacdo
haja duvida;

(.)

XI - quando nédo descrever, completa e exatamertgdese a que se
referir, ou ndo contiver os elementos necessarissasolucdo, salvo
se a inexatiddo ou omissao for escusavel, a cotéla autoridade

julgadora.
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Conclusao

27. Diante do exposto, declaro a ineficacia dasglda no que tange a indagacao da
obrigatoriedade de repasse de aluguel liquido awlarninio, por ndo estar identificado
dispositivo da legislacédo tributaria sobre cujaicaglo ha davida e por ndo descrever,
completa e exatamente, a hipotese a que se referferme preconizam os artigos 10 e 15, Il e
XI, da IN SRF n° 740/2007, e soluciono as demavsdds informando que:

a) os rendimentos que a consulente recebe de SG® marticipante do sistema
de locacao conjunta de unidades imobiliarias, démado depool hoteleiro, seguem as normas
gerais aplicaveis aos pagamentos efetuados pargpsfdica aos seus socCios;

b) os rendimentos repassados pela empresa queisitiangn locacdo de areas
comuns de condominio edilicio, ndo integrantesisi@raa de locacdo conjunta de unidades
imobiliarias, sujeitam-se ao recolhimento mensaigalbdrio (carné-ledo), se a locatéaria for
pessoa fisica ou fonte situada no exterior, outéngéo na fonte, se a locataria for pessoa
juridica. O montante recebido no ano integra outdldo imposto de renda sobre rendimentos
sujeitos a ajuste na declaracéo anual do IRPF;

C) 0 pagamento pela ocupagdo ou uso de partes eofsaféio de festas,
piscinas, churrasqueiras, etc.) pelos proprios @mmbs ndo é considerado rendimento de
aluguel;

d) a despesa de condominio a ser deduzida daaatialuguel para fins de
determinacdo do rendimento sujeito a IRPF é aqaétaente ao proprio imovel locado, nao
sendo possivel, por conseguinte, deduzir da redei@uguel de areas do condominio edilicio
o valor de condominio devido pela consulente em&ardos imoveis de sua propriedade.

Ordem de Intimacé&o

28. Dé-se ciéncia desta solucéao.
29. [...]
30. Na forma do disposto no art. 48 da Lei n° @.48 1996, 0s processos

administrativos de Consulta sdo solucionados etanni& Unica, ndo comportando recurso de
oficio ou voluntario a presente solucdo de constxaepcionalmente, se a interessada tomar
conhecimento de outra solugcdo divergente desti&@adpl a mesma matéria e fundada em
idéntica norma juridica, podera interpor recurqeeerl, sem efeito suspensivo, no prazo de 30
(trinta) dias da ciéncia desta solucao, para a devacao-Geral de Tributagdo - Cosit, em

Brasilia - DF, na forma da Instrucdo Normativa RIPE40, de 2007, art. 16.

Belo Horizonte, 15 de outubro de 2008.

SANDRO LUIZ DE AGUILAR
Chefe da SRRFO06/Disit.
Competéncia delegada pela Portaria SRRF n.° 632/(Z00U de 14/08/2007)
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