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Relatoério

ASSUNTO. IMPOSTO SOBRE A RENDA DE PESSOA
Fisica - IRPF

Nas alienacbes a prazo, o ganho de capital € apurad
como se a venda fosse efetuada a vista e o imposto
pago periodicamente, na propor¢cdo da parcela do
preco recebida, até o Ultimo dia uti do més
subsequente ao do recebimento. Os valores recebidos
a titulo de reajuste, no caso de pagamento pamelad
qualquer que seja sua designacdo ndo compdem o
valor de alienacado, devendo ser tributados a medida
de seu recebimento, na fonte ou mediante o
recolhnimento mensal obrigatério (Carné-Le&o),
quando a alienacao for para pessoa juridica ou para
pessoa fisica, respectivamente, e na declaracdo de
ajuste anual. O valor da corretagem, quando
suportado pelo alienante, é deduzido do valor da
alienacéo e, quando se tratar de venda a prazo, com
diferimento da tributacdo, a deducao far-se-a sobre
valor da parcela do preco recebida no més do
pagamento da referida corretagem. As normas legais
vigentes autorizam redugOes do ganho de capital,
aplicaveis sucessivamente e quando cabiveis.

Dispositivos Legais: RIR, aprovado pelo Decreto n°
3.000, de 1999, art. 140, IN/SRF n° 84, de 2001,
artigo 19, I, 8 3° e § 4° e art. 31, Lei n° 7.7d8,
1988, art. 18, Medida Provisdria n° 252, de 2005, a
37, Lei n® 11.196, de 2005, art. 40, § 1° e § 2°|1I
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A interessada, acima identificada, dirige-se a €eStgerintendéncia para
formular consulta relativa ao momento de incidémi@amposto sobre o ganho de capital na
hipétese de o valor de alienacgéo ser recebido ecelps.

Explica a interessada:

- 0 preco de alienacéo sera recebido em partesefiaiavel, a parte fixa foi
estipulada no valor de R$ 1.192.849,80, pagos o@atassinatura do Instrumento Particular
de Venda e Compra, enquanto que a liquidacdo dzlparariavel sera feita pelo pagamento
do equivalente a 30% do volume geral de vendasdbge VGVL, das unidades do
empreendimento que sera erigido nos imoéveis al@naassegurando-se aos vendedores um
pagamento minimo de R$ 11.515.793,62, quando cahemiteressada o valor de R$
8.770.373,40;

- ultimado o negécio por intermédio do citado lastento Particular de Venda
e Compra, por ocasido da outorga da escrituraitiedinsera dada a integral quitagdo do preco
de transacdo, mediante a lavratura de confiss@bviia mediante a qual, mediante a qual a
Compradora assumira a obrigacdo de adimplir conarge pvariavel do preco de 30% do
VGVL;

- a parte variavel do preco sera feita no dia 18adia més, a compradora pagara
0 equivalente a 30% do VGVL verificado no més im&nente anterior, das unidades
autbnomas integrantes do empreendimento, o quéfisigue o recebimento ocorrera de
modo fracionado, dependente da efetiva comerc@@zadas unidades e condicionado ao
pagamento pelos adquirentes das unidades.

Pergunta:

1) gual € o momento em que os Consulentes estardgadbs a
efetivar o pagamento do imposto de renda sobrenbogde
capital decorrente do recebimento da parte varidogbreco
pela transacdo em comento?

2) em razao do fato de que a parte variavel do pregomga de
modo parcelado, o imposto de renda sobre o ganivagal
pode ser recolhido nos termos do artigo 21 da L%®i n
7.713/19887

Fundamentos

2. O Regulamento do Imposto sobre a Renda, aprovddoDeereto n° 3.000, de 26 de
marco de 1999, art. 140, determina que nas ali@sagrazo, o ganho de capital devera ser
apurado como venda a vista e tributado na propode&oparcelas recebidas em cada més,
considerando-se a respectiva atualizagcdo monesérfauver.
3. A Instrucdo Normativa SRF n° 84, de 11 deloatule 2001, que dispbe sobre a
apuracao e tributacédo de ganhos de capital nameabes de bens e direitos por pessoas fisicas,
preceitua:

Art. 19. Considera-se valor de alienacgéao:

| - 0 preco efetivo da operacdo de venda ou dedceds direitos;

(..).
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8§ 3° Os valores recebidos a titulo de reajuste,caso de pagamento
parcelado, qualquer que seja sua designagéo, a pixede juros e reajuste
de parcelas, ndo compdem o valor de alienacao, rakeveer tributados a
medida de seu recebimento, na fonte ou mediantecolhimento mensal
obrigatério (Carné-Ledo), quando a alienacdo forrpgessoa juridica ou

para pessoa fisica, respectivamente, e na DeclardgdAjuste Anual.

§ 4° O valor da corretagem, quando suportado péknante, é deduzido do
valor da alienacéo e, quando se tratar de vendaea®@, com diferimento da
tributacdo, a deducao far-se-a sobre o valor dageda do preco recebida no
més do pagamento da referida corretagem.

Art. 31. Nas alienacdes a prazo, o ganho de cagtalpurado como se a
venda fosse efetuada a vista e o imposto é pagmdieamente, na

proporcdo da parcela do preco recebida, até o dtighia Gtil do més

subsequente ao do recebimento.

Paragrafo unico. O imposto devido, relativo a caparcela recebida, é

apurado aplicando-se:

| - o percentual resultante da relacéo entre o gale capital total e valor

total da alienacao sobre o valor da parcela recabid

Il - a aliquota de quinze por cento sobre o valpuado na forma do inciso
l.

Do Instrumento Particular de Promessa de Ven@ampra, cdpia anexada as

fls.10 a 54, destacam-se as seguintes clausulas:

3 PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

(@) a parte fixa € de R$1.590.000,00 (um milhdo, quitdee noventa mil
reais), pagos neste ato, a titulo de sinal e ppitctle pagamento;

(b) a parte variavel consiste no montante equivalent80& do Volume
Geral de Vendas Liquido — VGVL das unidades do BMENDIMENTO
que sera erigido nos imoOveis objetos deste instnboneassegurado aos
vendedores um pagamento minimo de R$ 11.515.798r62 milhdes,
quinhentos e quinze mil, setecentos e noventaserégds e sessenta e dois
centavos).

11) DO PAGAMENTO DA PARTE VARIAVEL DO PRECO

Para o pagamento da parte variavel do preco aqutipatado, a
COMPRADORA se obriga a entregar aos vendedores &@3ta por cento)
do Volume Geral de Vendas Liquido (“VGVL") do EMARNDIMENTO,
assim entendido o Volume Geral de Vendas Bruto {¥/8ruto) abatido
dos valores relativos a comissédo de corretagem %eedda CPMF, PIS e
COFINS sobre eles incidentes, estes trés ultimmvados, a razdo de até
4,03% (total geral = 8,03%), limite que sera obsetg ainda que
sobrevenham futuras majoracfes de aliquota.

11.1) Entende-se por VGV bruto o montante globatadas e quaisquer
receitas do EMPREENDIMENTO, sejam elas decorretidssalienacfes das
futuras unidades autbnomas propriamente ditas,nseg@ recuperagdo de
valores junto dos adquirentes, de suas resciséesrmtargos moratorios,
compensatorios e judiciais, da revenda de bens iméviendveis dados como
pagamento pela aquisicdo de unidades autbnomasmpreendimento, ou,
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ainda da venda parcial ou total de recebiveis p®&vino item 8.12.1. do
presente instrumento.

5. Isso significa que o preco de alienacao serd3R#5.793,62, que é exatamente
aguele consignado na escritura (clausula 12). Rorta ganho de capital sera o resultado da
subtracdo da despesa paga como corretagem e dalgaquisicao.

6. O ganho de capital deve ser apurado como ghena vista e o imposto deve ser
pago de acordo com o recebimento das parcelas,dtiéno dia util do més subseqliente ao do
recebimento.

7. O valor da corretagem, quando suportado p&oaite, serd deduzido do valor
da parcela do preco recebida no més do pagamemébedi@la corretagem.

8. O ganho de capital diferido € calculado aplicase o percentual resultante da
relacdo entre o ganho de capital total e o valoeldmacao sobre o valor de cada parcela
recebida.

9. Qualguer acréscimo no valor da venda provogetf® divisdo em parcelas do
pagamento deve ser tributado em separado do gaehocapital, na fonte ou mediante
recolhimento mensal obrigatério (carné-ledo), conoo caso, e na declaracdo de ajuste anual
correspondente ao ano de seu recebimento.

10. Registre-se que as normas legais vigentegizaio redu¢cdes do ganho de
capital, aplicaveis sucessivamente e quando cabh@eaeguir resumidas:
a) art. 18 da Lei n® 7.713, de 1988, na alienacaomdwel adquirido até 31/12/1988 (art.
26 da IN/SRF n° 84, de 2001):

PERCENTUAIS DE REDUGCAO DO GANHO DE CAPITAL NA ALIENAGCAO DE BEM IMOVEL

ANO DE % DE ANO DE % DE ANO DE % DE ANO DE % DE
AQUISICAO | REDUCAO | AQUISICAO | REDUCAO | AQUISICAO | REDUCAO | AQUISICAO | REDUCAO

Até 1969 100% 1974 75% 1979 50% 1984 25%
1970 95% 1975 70% 1980 45% 1985 20%
1971 90% 1976 65% 1981 40% 1986 15%
1972 85% 1977 60% 1982 35% 1987 10%
1973 80% 1978 55% 1983 30% 1988 5%

b) art. 37 da Medida Proviséria n°® 252, de 2005, ppiecacdo as alienagdes ocorridas
entre 16/06/2005 e 13/10/2005, por forca do Atol&ratorio do Presidente da Mesa do
Congresso Nacional n° 38, de 14 de outubro de 2@5ator de reducdo sera
determinado pela seguinte formula FR = 1/1,003%nde “m” corresponde ao nimero
de meses-calendario, ou fracéo, decorridos entnésode janeiro de 1996 ou a data de
aquisicao do imovel, se posterior, e 0 més de lser@agao;

c) inciso | do § 1° e 8§ 2° do art. 40 da Lei n° 11,186 2005, para alienacdes ocorridas
entre 14/10/2005 e 30/11/2005, o fator de redugia determinado pela seguinte
formula: FR1 = 1/1,008% , onde “m1” corresponde ao niimero de meses-caienuli

4
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fracdo, decorridos entre 0 més de janeiro de 1896, data de aquisicao do imével, se
posterior, € 0 més de sua alienagao;

d) incisos | e Il do § 1° e § 2° do art. 40 da Leild%196, de 2005, para alienacdes
ocorridas a partir de 1°/ 12/2005, a base de aaldd imposto corresponderd a
multiplicacdo do ganho de capital pelos fatoresatkicdo, que serdo determinados
pelas seguintes férmulas: a) FR1 = 1/1,006@nde “m1” corresponde ao nimero de
meses-calendario, ou fracdo, decorridos entre ode§aneiro de 1966 ou a data de
aquisicdo do imovel, se posterior, e 0 més de nbvende 2005, para imoveis
adquiridos até o més de novembro de 2005; b) FR2/15003%2, onde “m2”
corresponde o0 numero de meses-calendario, ou fratgmwrridos entre 0 més de
dezembro de 2005, ou 0 més da aquisicdo do imévsbsterior, e o de sua alienacéo.

11. A aplicacdo de cada uma dessas reducOes -dasslere o ganho de capital
diminuido das redugfes anteriores.

12. Por oportuno, informa-se que no siteww.receita.fazenda.gov.br, 0
interessado podera obter o programa especificogpanacao de ganho de capital, que tem por
objetivo facilitar o calculo do imposto a ser réuao.

Conclusao

13. Nas alienacdes a prazo, o ganho de capitpldédo como se a venda fosse
efetuada a vista e o imposto € pago periodicameatproporcao da parcela do preco recebida,
até o ultimo dia atil do més subseqliente ao dobmeanto. Os valores recebidos a titulo de
reajuste, no caso de pagamento parcelado, quaigeeseja sua designacdo ndo compdem o
valor de alienacédo, devendo ser tributados a mettidseu recebimento, na fonte ou mediante
o recolhimento mensal obrigatorio (Carné-Le&o),ngoaa alienacéo for para pessoa juridica
ou para pessoa fisica, respectivamente, e na deétade ajuste anual.

Ordem de Intimacéo

Encaminhe-se ao ****, para ciéncia da interessada.

Marco Antonio Ferreira Possetti
Chefe da Diviséo de Tributacdo
SRRF 92 RF - Matr. 1936
Competéncia delegada pela
Portaria SRRF n° 59, de 3/3/1997

(DOU de 11/3/1997)

Parecerista: Sueli Efigénia Mendes de Britto



