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ASSUNTO: | MPOSTO SOBRE ARENDA DE PESSOAFISICA - IRPF

GANHO DE CAPITAL. ALIENACAO DE IMOVEL. FATO
GERADOR. PAGAMENTO DO IMPOSTO DEVIDO.

O ganho de capital havido na alienacdo de imowet der apurado no més
em que foi auferido, independentemente de ter petocebida qualquer
parcela do preco pago pelo comprador.

O ganho de capital proveniente da alienacdo de @mmum deve ser
apurado como um todo. Ocorrida a dissolucdo deoumistavel, o
pagamento do imposto devido deve ser feito na rded®0% (cinquenta
por cento) para cada um dos ex-conviventes.

O prazo para aplicagdo do produto da venda naiggoisle imdveis
residenciais localizados no Pais, de forma a corfetireito de isencéo de
que trata o art. 39 da Lei n°® 11.196, de 2005, canzeser contado da
celebracdo do contrato de alienacao.

Dispositivos Legais Lei n°® 5.172, de 25 de outubro de 1966 (CTN}.art
43, incisos | e Il, 114 e 123; Lei n° 7.713, de89&t. 3°; Lei n® 11.196,
de 2005, art. 39; Decreto n° 3.000, de 1999 (RI®9)%arts. 117¢capute
82° e 852; Instrucdo Normativa SRF n° 84, de 2@@s, 19, inciso | e
84°, 22, e 30; Caodigo Civil, arts. 1.658 e 1.725.

Relatério

1. O interessado formula consulta acerca da incidéto Imposto sobre a
Renda de Pessoa Fisica (IRPF), em razdo de gantapdal havido na alienacdo de imovel.

Apos indicar os dispositivos da legislacao tribiat&obre os quais repousam suas davidas de
interpretacéo, o interessado relata que vendetaapamto, em 23 de agosto de 2013, com valor
de alienacdo de R$ XXX (anexa "Escritura PublicacCdenpra e Venda"), informando o que

segue acerca do pagamento do valor em questam{subise, grifos originais):

Deste total, os pagamentos pelo COMPRADOR forawsfdia seqguinte forma
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* R$ XXX diretamente para o corretor responsavé penda do imovel;

* R$ XXX diretamente ao Condominio onde esta lpadti o apartamento, por
dividas relativas ao imovel, IPTU e ITBI;

* R$ XXX foi depositado judicialmente pelo COMPRADDdisposicao do Juizo
da 82 Vara da Familia e Sucessdes da Capital @agistadual), nos termos da
Sentenca proferida na Audiéncia de Conciliagdo ireala em 1° de Agosto de
2013(DOC.3).

2. Asseverando quaénhuma parcela do valor da venda do imével enuskso

foi recebidapelo CONSULENTEja que o fruto desta venda esta em disputa no gsoce®
XXX e integralmente depositado em Juizo”, o0 intea€l® passa a apresentar os seguintes
guestionamentos (grifos originais):

a) J4 que nada foi recebido pela venda do imévevedh ser apurado algum
ganho de capital neste momento (setembro/2013)?

b) Qual é o prazo para pagamento do IRPF relatigganho de capital auferido
nesta operagao?

c) Como deve ser interpretada, neste casdata do fato geradomisposta no
trecho do art. 852 do Regulamento do Imposto del&esque menciona quando
"os ganhos forem percebidos"? Seria a data do l&raento do depdsito judicial
por parte do CONSULENTE, caso saia vencedor nogasm n°® XXX?

d) Qual o termo inicial do prazo de 180 dias digporso artigo 39 da Lei
11.196/2005 para a aquisicdo de outro imével cgmaaluto da venda, a data da
venda do imével ou a data do levantamento do dapjslicial?

Fundamentos

3. A Lei n°® 7.713, de 22 de dezembro de 1988, dimnil@r o campo de
incidéncia do IRPF, estatuiu, em seu art. 3°, quirposto incidird sobre o rendimento bruto,
sem qualquer deducéo, ressalvado o disposto oDam 14 desta Lei”, deixando expresso no
§ 2° do artigo em questdo que “integrara o rendionleruto, como ganho de capital, o resultado
da soma dos ganhos auferidos no,ndésorrentes de alienacédo de bens ou direitosialegupr
natureza, considerando-se como ganho a diferergiivpoentre o valor de transmissao do bem
ou direito e o respectivo custo de aquisiggablinhou-se).

4. Coerentemente, o Decreto n° 3.000, de 26 de omae 1999
(Regulamento do Imposto de Renda — RIR/1999), ad&pbe nocaputdo art. 117 e em seu
§ 2° (sublinhou-se):

Art. 117. Esté sujeita ao pagamento do impostowdetrpta este Titulo a pessoa
fisica que auferir ganhos de capital na alienac&dbéns ou direitos de qualguer
natureza(Lei n® 7.713, de 1988, arts. 2° e 3°, § 2°, enPe8.981, de 1995, art.
21).

(.)

§ 2° Os ganhos seréo apurados no més em que fariaridms e tributados em
separado ndo integrando a base de calculo do imposto neladacéo de
rendimentos, e o valor do imposto pago ndo poderé&deduzido do devido na
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declaragéo (Lei n® 8.134, de 1990, art. 18, § 2%#en°® 8.981, de 1995, art. 21, §
2°).

5. Destarte, analisando os fatos expostos na d¢answo resta qualquer
duvida no sentido de que a alienacdo do imévebédiectibilizada, sendo o valor de alienacao
do imovel pago pelo comprador. Deve ser apuradimas eventual ganho de capital, que,
como se viu, sofre a incidéncia do imposto solrenda.

6. Nesse contexto, o fato de haver acao judiciaeense discute, conforme
relata o Consulente, “o reconhecimento e dissolagdonido Estavel e os respectivos efeitos
patrimoniais decorrentes desta situacao”, nao afasbrréncia do fato gerador do imposto
sobre a renda, mas a deciséo proferida pelo juidupira efeitos no que concerne a data de
pagamento e a sujei¢cdo passiva do pagamento detiongevido, 0 que sera visto a seguir.

7. Respondendo, entdo, ao primeiro questionamemt@ansulente, tem-se
que, a teor do ja transcrito § 2° do art. 117 de/BF999, uma vez ocorrido o fato gerador (a
alienacéo do imodvel) devera ser apurado o evegardio de capital, independentemente de ter
sido recebida ou ndo qualquer parcela do precaladorentre as partes.

8. Vale observar, a propdsito da informacdo do Glense de que parte do
valor de alienacgéo foi transferida para o correésponsavel pela venda do apartamento, que,
nao tendo sido transferido o 6nus da comissao qoiratte, tal parcela € descontada do valor
da alienacédo, ndo sendo alcangada, portanto, pelosio sobre a renda, a teor do que dispde o
art. 19, 8 4°, da ja referida Instrugdo NormatiRe31° 84, de 2001.

Art. 19. Considera-se valor de alienacéo:
| - 0 preco efetivo da operacéo de venda ou dedgeds direitos;

(.)

8 4° O valor da corretagem, quando suportado pdienante, € deduzido do
valor da alienacdoe, quando se tratar de venda a prazo, com diferimela
tributacdo, a deducgéo far-se-4 sobre o valor dagedat do preco recebida no
més do pagamento da referida corretagem.

9. A leitura da peticio e dos demais documentosesaptados pelo
Consulente revela que o objeto da acao judicigigsta é obter o efeito patrimonial advindo do
reconhecimento e dissolucdo de unido estavel, dantte o Consulente e a requerente. Uma
vez reconhecida essa unido, o regime de bens sgaacomunhdo parcial, por forca do art.
1.725 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 20@2ligo Civil):

Art. 1.725.Na unido estavel, salvo contrato escrito entre omganheiros,
aplica-se as relagdes patrimoniais, no que coubeggime da comunhao parcial
de bens.

10. O regime da comunhao parcial de bens implicadinsédo, em igual
propor¢cao, do patriménio adquirido na constanciaudeio estavel, ndo importando quem
despendeu 0s recursos ou em nome de quem esthadmi® que sera observado quando da
dissolucéo da unido estavel:

Cadigo Civil
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Art. 1.658. No regime de comunh@o parcial, comunicam-se 0s lmpres
sobrevierem ao casal, na constancia do casamento,as excec¢des dos artigos
seguintes.

11. Considerando que no momento em que a alierfagc@&tetuada, j4 estava
tramitando a acado judicial antes mencionada, selizojder provimento a demanda da
requerente, reconhecendo a Unido Estavel e prodgederissolucdo da mesma, o patrimoénio
obtido na constancia da convivéncia seré dividistoeeambos, em igual proporc¢éao. Por ébvio,
isso se refletird na operacao de alienacdo do ineiweanalise, ja que 50% de todo o produto
obtido com a venda sera atribuido a requerentey déatrair a sujeicdo passiva do pagamento
do imposto devido, em razdo do ganho de capitakdpurelativamente a sua parte no imovel.
Importante recordar que a alienacdo somente ftizagla apds a anuéncia da requerente, em
razao dos possiveis efeitos patrimoniais advin@ogwentual procedéncia da acdo impetrada
pela mesma.

12. Cabe transcrever as normas aplicaveis a questéiaidas da Instrucéo
Normativa SRF n°® 84, de 2001: (destacou-se)

Art. 22. Nas alienagdes de bens comuns, decorrelatesgime de casamento, o
ganho de capital é apurado em relacdo ao bem camtodo

(.)

Art. 30. O imposto devido sobre os ganhos de cag@ayjue trata esta Instrucao
Normativa deve ser pago pelo:

(.)

§ 2° Na hipoétese do art. 22, o imposto é recollidonome de cada cdnjuge, na
proporcdo de cingienta por cento para cada wmem nome de um deles, pela
totalidade.

13. Assim, caso seja procedente a acéo judic@lerente e Consulente seréo

0S sujeitos passivos do pagamento do imposto d@adadaonta do ganho de capital apurado na
venda do imovel em questéo, a razao de 50% paeawadPor outro lado, se for considerada
improcedente a acdo judicial, a titularidade irdegio imével alienado permanecera com o
Consulente, que farad jus ao recebimento de todalor \depositado judicialmente, e que

também devera proceder ao recolhimento do impostidd por conta do ganho de capital

apurado na transagéo.

14. Com relacdo a data limite para o recolhimento imiposto devido,
concretizada a alienacdo do imoével, aplicam-seegslistes artigos da Instrugcdo Normativa
SRF n° 84, de 2001 (destacou-se):

Art. 30. O imposto devido sobre os ganhos de cap@ayue trata esta Instrucéo
Normativa deve ser pago pelo:

| - alienante, se residente no Pais;
(...)
§ 3° O pagamento do imposto é efetuado:

| - até o ultimo dia util do més subsequente ageeteque o ganho houver sido
percebidg na hipétese do inciso | do caput;
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15. No caso em tela, apdés a solucdo definitiva wke lacerca do
reconhecimento da Unido Estavel, o ganho somerdes$etivamente percebido por ocasido do
levantamento do valor da alienacdo depositado ipldiente, através da expedicdo de alvari
liberatério, momento em que se consubstanciarégpodibilidade econémica do produto da
venda para o sujeito passivo.

16. Importante também ressaltar que o valor de R¥,Xdestinado ao
condominio para quitacdo de dividas pré-existeataenacdo do imdvel, integra o valor de
alienacéo, ja que nédo existe previséo legal paaleducao, e, para fins de apuracdo do ganho
de capital, deve ser considerado como percebidtateade sua transferéncia do vendedor para
o condominio. Assim, 0 sujeito passivo devera rerob imposto devido por conta do ganho de
capital relativo a essa parcela, cujo vencimenta salltimo dia util do més subsequente ao da
entrega daquele valor ao condominio, adicionandés &ssa data, os acréscimos moratérios
legais.

17. Cabe observar que o art. 852 do RIR/1999, mlgetquestionamento da
Consulente, ndo dispde sobre fato gerador, e sbre sw prazo para pagamento do imposto
devido por conta do ganho de capital apurado. Goreoo fato de que a apuragao do ganho de
capital e do imposto devido independe do recebioneéatpreco pago pelo comprador:

Art. 852. O imposto apurado na forma dos arts. MR, e 758 deverd ser pago
até o ultimo dia util do més subsequente aquelguaros rendimentos ou ganhos
forem percebidos (Lei n° 8.383, de 1991, artsingtso I, e 52, 8§ 1° e 2°, Lei n°
8.850, de 28 de janeiro de 1994, art. 2°, e L61.681, de 1995, art. 21, § 1°).

18. No que se refere ao questionamento “d”, tepeeo prazo para aplicacao
do produto da venda na aquisicdo de imoveis resigisnlocalizados no Pais, de forma a
conferir o direito de isencéo de que trata o &t&Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005,
comeca a ser contado da celebracdo do contratdieteagio. Transcreve-se @aput do
dispositivo em tela (sublinhou-se):

Art. 39. Fica isento do imposto de renda o ganhterddio por pessoa fisica
residente no Pais na venda de imoveis residendiaisge que o alienante, no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias contado dabcatgio do contratpaplique o
produto da venda na aquisi¢do de imdveis residéentigalizados no Pais.

Conclusao

19. Diante do todo exposto, conclui-se que:

(a) o ganho de capital havido na alienacdo de ihuerxe ser apurado no
més em que foi auferido, independentemente dedierecebido o produto da venda.

(b) o prazo para pagamento do imposto de renda,oseéltimo dia util do
més subsequente ao do levantamento pelo sujeigivpado produto da venda depositado
judicialmente;

(c) no caso em analise, a data do fato geradoda&taada alienagdo do
imoével; contudo, o pagamento do imposto devido estélado ao levantamento pelo sujeito
passivo do produto da venda depositado judicialejent
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(d) o prazo para aplicagdo do produto da vendagossigdo de imoveis
residenciais localizados no Pais, de forma a corfelireito de isencédo de que trata o art. 39 da
Lei n°® 11.196, de 2005, comeca a ser contado dareeido do contrato de alienagao.

Encaminhe-se ao revisor.

[assinado digitalmente]

SERGIO RODRIGUES DE CARVALHO
Auditor-Fiscal da RFB

De acordo. Encaminhe-se a Chefe da SRRF10/Disit.

[assinado digitalmente]

MARCOS VINICIUS GIACOMELLI
Auditor-Fiscal da RFB

De acordo. Encaminhe-se a Coordenadora da Cotir.

[assinado digitalmente]

IOLANDA MARIA BINS PERIN
Auditora-Fiscal da RFB - Chefe da SRRF10/Disit

De acordo. Ao Coordenador-Geral da Cosit para agau.

[assinado digitalmente]

CLAUDIA LUCIA PIMENTEL MARTINS DA SILVA
Auditora-Fiscal da RFB - Coordenadora da Cotir

Ordem de Intimacéo

Aprovo a Solucdo de Consulta. Publique-se e diaigpinos termos do
art. 27 da IN RFB n° 1.396, de 16 de setembro d8.2Dé-se ciéncia ao interessado.

[assinado digitalmente]

FERNANDO MOMBELLI
Auditor-Fiscal da RFB - Coordenador-Geral da Cosit



