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ASSUNTO: | MPOSTO SOBRE A RENDA DE PESSOAJURIDICA - IRPJ

REGIME ESPECIAL DE TRIBUTACAO. PATRIMONIO DE
AFETACAO. LUCRO PRESUMIDO.

O Regime Especial Tributario (RET) aplicavel aoripadnio de afetacao
das incorporag@es imobilidrias, instituido pelah®L0.931, de 2004, tem
natureza opcional. No entanto, sua opcao seraratéigel enquanto
perdurarem direitos de crédito ou obrigacdes dorparador junto aos
adquirentes dos imoveis que compdem a incorpordgdepende de ato
administrativo expresso por parte da Receita Federaoncessao do
beneficio fiscal, bastando, para tanto, que a pegs@dica satisfaca os
requisitos previstos na IN RFB n° 934, de 2009.dittara-se, para fins de
opcéao pela sisteméatica do lucro presumido, a eeteiita total percebida
pela pessoa juridica, nos termos do art. 13 dad@i718, de 1998.

Dispositivos Legais Arts. 278 e 279 da Lei n° 6.404, de 1976; Artda3

Lei n® 9.718, de 1998; Art. 1° da Lei n® 12.4062041; Arts. 5° e 22 da
IN SRF n°® 93, de 1997; Art. 2° da IN RFB n°® 9342089; Art. 1° da IN

RFB n°® 1.199, de 2011.

DOCUMENTO FORNECIDO EM CUMPRIMENTO A LEI DE ACESSO A
INFORMACAO. REGISTRE-SE QUE A PUBLICACAO, NA IMPREN SA OFICIAL,
DE ATO NORMATIVO SUPERVENIENTE MODIFICA AS CONCLUSO ES EM
CONTRARIO CONSTANTES EM SOLUCOES DE CONSULTA OU EM SOLUCOES
DE DIVERGENCIA, INDEPENDENTEMENTE DE COMUNICA(;AO AO
CONSULENTE (arts. 99 e 100 do Decreto n° 7.574, @8 de setembro de 2011).

Relatoério

A pessoa juridica acima qualificada, por intermédigoseu representante
legal, XXX, protocolizou a presente consulta, ddggao Superintendente Regional da Receita
Federal na 32 Regido Fiscal, indagando sobre eagglh da legislacdo do imposto de renda
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pessoa juridica (IRPJ) relativa a opcdo pelo Regispecial de Tributagcdo (RET) em
operacdes de construcao de imoveis no Pais, mediansorcio com outra pessoa juridica.

2. Relata que, na qualidade de empresa consorcdadampenha o papel de
construtor e que o terreno para as constru¢éesngertio outro consorciado. Reconhece que a
receita proveniente da venda de imoveis compdeeitacbruta de venda de mercadorias e
servicos, e que, portanto, sao tributados pelaasatp IRPJ. Ressalta que, com o advento da
Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, a qualdaiiu alteracdes no art. 31 da Lei n°® 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, o patrimbnio de afetac@m instituto que tem por objetivo
conferir seguranca ao mutuério e a toda cadeiandediamento imobiliario, reduzindo os
riscos de insolvéncia das pessoas juridicas incadpoas.

3. Informa que o RET, instituido pela Lei n°® 10.984 2004, tem por escopo
incentivar o mercado imobiliario, por meio de unstinomento sistematizado denominado
patriménio de afetacdo. Informa, ainda, que a llegfi® vigente ndo é explicita com relacdo a
possibilidade de opc¢éo pelo RET. Entende que évmbss afetacédo total do patriménio com
opc¢ao pelo RET bem como a receita onerada pelo i@6&Tcompde a receita bruta total para
fins de eventual opgao pelo lucro presumido petarporadora, ora consulente, em relagcéo a
outras receitas ndo objeto do patrimonio de afetaca

4. Ao final, pergunta: 1°) Estao corretos os entendimentos e procedimentos
adotados pela Consulente)? 2°) Caso contrario, caeala o entendimento e procedimentos
adequados? e 3°) E possivel a afetagdo parcialadionpdnio com opgéo pelo RET?

Fundamentos

5. De inicio, cabe registrar que a finalidade docesso de consulta é
assegurar ao sujeito passivo os esclarecimentauake dividas acerca da interpretacdo da
legislacdo tributéria federal, nos termos dos &gais aplicados a este instituto, cabendo a
Administracdo prové-lo do melhor entendimento sabraatéria. Neste sentido, esclarece-se
que a verificagcdo do tratamento a ser aplicada &ag0 concreto, a vista da interpretacdo dada
pela Receita Federal, sera sempre de responsdeilittasujeito passivo.

6. Na presente consulta, tem-se como objeto paheigplicacdo do Regime
Especial de Tributacdo (RET), instituido pela L®i1A.931, de 2004, atualmente disciplinado
pela Instrugdo Normativa RFB n°® 934, de 27 de aari2009, sobre o patrimonio de afetacao
de pessoa juridica em consorcio imobiliario. Tamlibénguestionamento, em relacédo ao RET,
sobre o conceito de receita bruta total para f;mkndite de opc¢éo pelo lucro presumido.

7. A constituicdo de consorcio para execucdo desompreendimento, bem
como as condi¢cdes de sua viabilizacdo, estdo wapilaos arts. 278 e 279 da Lei das
Sociedades por AgOes, Lei n° 6.404, de 15 de deped#1976, com as alteragdes da Lei n°
12.402, de 2 de maio de 2011, disciplinado pelaug&o Normativa RFB n° 1.199, de 14 de
outubro de 2011, conforme abaixo:

Lei n° 6.404, de 1976:

Art. 278. As companhias e quaisquer outras socieslagbb 0 mesmo controle ou
ndo, podem constituir consércio para executar daeteado empreendimento,
observado o disposto neste Capitulo.
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§ 1° O consoércio ndo tem personalidade juridicasecansorciadas somente se
obrigam nas condicdes previstas no respectivo atmtrespondendo cada uma
por suas obrigacdes, sem presuncao de solidariedade

8 2° A faléncia de uma consorciada nado se estewsddeanais, subsistindo o
consércio com as outras contratantes; os créditos porventura tiver a falida
serdo apurados e pagos na forma prevista no comtatconsércio.

Art. 279. O consorcio seréa constituido medianteti@ia aprovado pelo érgao da
sociedade competente para autorizar a alienacdo bées do ativo ndo
circulante, do qual constardo: (Redacéao dada pedari® 11.941, de 2009)

| - a designacdo do consorcio se houver;
Il - o empreendimento que constitua o objeto dséario;
Il - a duracéo, endereco e foro;

IV - a definicho das obrigacbes e responsabilidadie cada sociedade
consorciada, e das prestacoes especificas;

V - normas sobre recebimento de receitas e partiaesultados;

VI - normas sobre administracdo do consoércio, cbitizacdo, representacéo
das sociedades consorciadas e taxa de administragibouver;

VII - forma de deliberacdo sobre assuntos de i®eecomum, com o numero de
votos que cabe a cada consorciado;

VIII - contribuicdo de cada consorciado para as pesas comuns, se houver.

Paragrafo unico. O contrato de consorcio e suasraltdes seréo arquivados no
registro do comércio do lugar da sua sede, devendertiddo do arquivamento
ser publicada.

Lei n® 12.406, de 2011

Art. 1° As empresas integrantes de consorcio constitudgotermos do disposto
nos arts. 278 e 279 da L€l 6.404, de 15 de dezembro de 1976, respondem pelos
tributos devidos, em relacdo as operacbes pratisagelo consércio, na
proporcdo de sua participacdo no empreendimentsepkado o disposto nos 88§
1°a 4.

§ 1° O consorcio que realizar a contratagdo, em noméppo, de pessoas
juridicas e fisicas, com ou sem vinculo empregatfwbdera efetuar a retengéo
de tributos e o cumprimento das respectivas obfigacacessorias, ficando as
empresas consorciadas solidariamente responséaveis.

§ 2 Se a retengdo de tributos ou o cumprimento dasgabdes acessorias
relativos ao consorcio forem realizados por sua es@ lider, aplica-se,
também, a solidariedade de que trata 0’8 1

§ 3 O disposto nos 8§8°%le 2 abrange o recolhimento das contribuicdes
previdenciarias patronais, inclusive a incidentebs® a remuneragdo dos
trabalhadores avulsos, e das contribuicGes destisad outras entidades e
fundos, além da multa por atraso no cumprimentoataigyacdes acessorias.
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§ & O disposto neste artigo aplica-se somente aositvib administrados pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil.

Instrugdo Normativa RFB n°® 1.199, de 14 de outww @011

Disp8e sobre procedimentos fiscais dispensadosaasircios constituidos nos
termos dos arts. 278 e 279 da Lei n° 6.404, deel@edembro de 1976, e do art.
1°da Lein®12.402, de 2 de maio de 2011

(.

Art. 1° O consoércio constituido nos termos do dispmos arts. 278 e 279 da Lei
n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e as pessgddigs consorciadas
deverdo, para efeitos dos tributos administradota pfgecretaria da Receita
Federal do Brasil, observar o disposto nesta InsdiNormativa.(grifou-se)

8. O consorcio como definido nos artigos 278 e @¥%ei das SA é a forma
pela qual duas ou mais sociedades se obrigam sntae forma coordenada, a executar
determinado empreendimento, sem que desse com@siitte a criagdo de um novo ente
dotado de personalidade juridica, nem responsab#icolidaria entre as consorciadas. Com
efeito, ndo possuindo o consorcio personalidadédipar propria, o relacionamento juridico,
operacional e contabil entre as pessoas juridimasocciadas e o consorcio ndo se da como se
este fosse uma pessoa juridica autbnoma, mas tAens®d como mera extensao daquelas,
mantida a autonomia individual de cada uma dascgahtes, mormente para fins tributarios.

9. No caso de consorcio de empresas para execuga@nmgreendimento
imobiliario, a critério da incorporadora consor@aa incorporacdo podera ser submetida ao
regime de patrimonio de afetagédo. A Lei n° 10.91&@12004, trouxe alteracdes e inovacdes para
as incorporacdes imobiliarias, regidas pela Le#4®91, de 16 de dezembro de 1964, em
especial no que diz respeito ao aperfeicoamentmstauto do patrimonio de afetagcdo. No
regime de patrimbnio de afetacéo, o terreno e @ssées objeto de incorporacao imobiliaria,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculadaster-se-ao apartados do patrimoénio do
incorporador, constituindo o patrimoénio de afetagéste ndo se comunica com 0s demais
bens, direitos e obrigagbes do patrimonio geraindorporador ou de outros patriménios de
afetacdo. Uma vez constituido, s6 responde podakwe obrigacdes vinculadas a incorporagao
respectiva, representando um meio de protecaoruatial.

10. Nos arts 1° a 10, a epigrafada Lei n® 10.9812004, instituiu o “Regime
Especial Tributéario do Patrim6nio de Afetacdo” (REplicavel as incorporacdes imobiliarias,
em carater opcional e irretratavel enquanto perdoras direitos de crédito ou obrigacfes do
incorporador junto aos adquirentes dos imdéveis cuapdem a incorporacdo. O RET foi
inicialmente regulamentado pela Instrucdo Norma8®E n° 474 (Instrucdo Normativa SRF
n® 474), de 3 de dezembro de 2004, e atualmerdadessiiplinado pela IN RFB n° 934, de 27
de abril de 2009.

11. O art. 2° da IN RFB n° 934, de 2009, a segainstrito, estabelece as
condi¢cbes de opcao do RET aplicavel as incorpogaigdebiliarias, dentre as quais destaca-se
a afetacao do terreno e das acessodes objeto aporagio:

Art. 2° A opcdo da incorporacdo imobiliaria no RE& que trata o art. 1° sera
considerada efetivada gquando atendidos o0s seguinggslisitos, a serem
efetuados pela ordem em que estdo descritos
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| - afetacdo do terreno e das acessfes objeto darioracdo imobiliaria nos
termos dos arts. 31-A a 31-E da Lei n°® 4.591, ddel@ezembro de 1964;

Il - inscricdo de cada incorporacdo afetada no Csilla Nacional da Pessoa
Juridica (CNPJ), vinculada ao evento 109 - Inscoicdle Incorporacao
Imobiliaria - Patrimbnio de Afetacédo; e

Il - apresentacdo do Termo de Opcéo pelo RET &@mtia da Receita Federal
(DRF) ou a Delegacia da Receita Federal de Admiaggto Tributéria (Derat)
com jurisdicdo sobre o estabelecimento matriz despe juridica.

§ 1°0 Termo de Opcédo de que trata o inciso Ill devaaentregue na unidade
da Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFRjua estiver jurisdicionada a
matriz da pessoa juridica incorporadora, mesmo gloaa incorporacédo, objeto
de opcéo pelo RET, estiver localizada fora da pligdo dessa unidade da RFB.

§ 2°Para efeito do disposto no §, 1 Termo de Opcéo pelo RET devera estar
acompanhado do termo de constituicdo de patriméd® afetagcdo da
incorporacéo, firmado pelo incorporador e, quandw b caso, também pelos
titulares de direitos reais de aquisicdo, e averpamb Cartério de Registro de
Imoveis.

§ 3°Para fins do disposto neste artigo, serd utilizad@rmulario " Termo de

Opcéo pelo Regime Especial de Tributagcdo” , constao Anexo Unico a esta
Instrugdo Normativa, disponivel no sitio da RFB Imdernet no endereco
<http://www.receita.fazenda.gov.br>.

12. Depreende-se do dispositivo acima, que a ceéocesu o reconhecimento
do incentivo ou beneficio fiscal em referéncia pelede de um ato administrativo expresso por
parte da Receita Federal do Brasil. Desta formegmuhidos os requisitos estabelecidos pela
legislacao tributaria pertinente, no caso, os ptesina IN RFB n°® 934, de 2009, sobretudo o
teor de seu art. 2%upratranscrito, considera-se efetivada a op¢cao pelypinike Especial de
Tributac@o aplicavel as incorporacdes imobiliar@bserva-se que, além de a adesédo ao RET
ser opcional, a afetacdo da incorporacdo constina pré-condicdo para essa adesado. Nesse
sentido, a afetacdo, até por ser um fator condicitndo RET, independe do regime de
tributacdo adotado. Nao ha na legislacdo disposiwe torne o RET compulsorio para as
incorporagdes afetadas na forma estabelecida pele®14.591, de 1964.

13. No tocante ao questionamento sobre a segregacézeita, onerada pelo
RET, do valor da receita bruta total para fins dené&ual opgéo pelo lucro presumido, informa-
se que a forma de tributac&o (lucro real, presurnidarbitrado), quando considerada o valor
da receita bruta, deve-se ser aferida pela totidas receitas percebidas pela pessoa juridica.
Neste sentido, transcrevem-se dispositivos ledpixa:

Lei n®9.718, de 27 de novembro de 1998.

Art. 13. A pessoa juridica cuja receita bruta totab ano-calendario anterior,
tenha sido igual ou inferior a R$ 48.000.000,00 afgunta e oito milhdes de
reais), ou a R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes dés)eaultiplicado pelo nimero
de meses de atividade do ano-calendario anteriogngo inferior a 12 (doze)
meses, podera optar pelo regime de tributacdo coasebno lucro

presumido.(Redacdo dada pela Lei n°® 10.637, de)2002

8§ 1° A opgédo pela tributacdo com base no lucro presonséra definitiva em
relacdo a todo o ano-calendario.
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§ 2° Relativamente aos limites estabelecidos nestegaarta receita bruta
auferida no ano anterior seréa considerada segundegime de competéncia ou
de caixa, observado o critério adotado pela pegaddica, caso tenha, naquele
ano, optado pela tributagdo com base no lucro prado.

IN SRF n° 93, de 24 de dezembro de 1997.
Receita Bruta

Art. 5° A receita bruta das vendas e servicos cempde o produto da venda de
bens nas operagBes de conta propria, o preco dogices prestados e o
resultado auferido nas operagdes de conta alhdaeosando-se que:

(...)

Art. 22....

§ 1° Considera-se receita tota somatorio:
a) da receita bruta mensal;

b) das demais receitas e ganhos de capital;

¢) dos ganhos ligquidos obtidos em operacfes raddizanos mercados de renda
variavel;

d) dos rendimentos nominais produzidos por aplieacinanceiras de renda
fixa;

e) da parcela das receitas auferidas nas exportagie pessoas vinculadas ou
aos paises com tributacdo favorecida que excedevadar ja apropriado na
escrituracdo da empresa, na forma da Instrucdo Naiva SRF n° 38, de 30 de
abril de 1997.

14. Estas sdo, também, as informacdes do manuajufmas e Respostas
20127, divulgado pela Receita Federal do Brasint@rnet:

004 Quais as pessoas juridicas que podem optar ipeieesso no regime do
lucro presumid@

Podem optar as pessoas juridicas:

a) cuja receita bruta total tenha sido igual ou dribr a R$48.000.000,00
(quarenta e oito milhdes de reagisno ano-calendario anterior, ou a
R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) multiglz@elo nimero de meses em
atividade no ano-calendario anterior; e

b) que ndo estejam obrigadas a tributacédo pelodueal em funcéo da atividade
exercida ou da sua constituicdo societaria ou nezarjuridica.

Notas:

Considera-se receita bruta total a receita brutavé@mdas somada aos ganhos de
capital e as demais receitas e resultados positdesorrentes de receitas ndo
compreendidas na atividade.

(.)
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006 Quais receitas deverdo ser consideradas paioedla verificacdo do limite
de R$48.000.000,00, em relacdo a receita brutaltata ano-calendario
anterior?

Para efeito da verificagcdo do limite, consideras®mmo receita bruta total o
produto da venda de bens nas operacdes de conmiar® preco dos servicos
prestados e o resultado auferido nas operacdesodéacalheia, acrescidos das
demais receitas, tais como, rendimentos de aplesd¢imanceiras (renda fixa e
variavel), receita de locacdo de imoveis, desconto®s, variacbes monetarias
ativas, juros recebidos como remuneracao do capitaprio etc e dos ganhos de
capital.

Notas:

Na receita bruta se inclui o ICMS e deverao setddas as vendas canceladas,
os descontos incondicionais concedidos e 0os imposto cumulativos cobrados
destacadamente do comprador, dos quais o vendedoprestador € mero
depositario (exemplo: IPI).

Normativo: RIR/1999, art. 224, paragrafo Unico, ®sa518, 519 e 521.(grifou-
se)

15. Consoante acima transcrito, depreende-se geeda bruta total a que se
refere o artigdl3, caput da Lei n® 9.718, de 1998, com a redacao dadaleela® 10.637, de
2002, inclui todas as receitas da pessoa juridica. Diestas receitas ligadas ao patrimonio de
afetacdo de incorporagfes imobilidrias sdo recpit@srias da sociedade que se dedica a essas
atividades e, portanto, compdem a receita brutd dat empresa, para fins do calculo do limite
de opcéo pelo lucro presumido. A Lei n® 10.93120@4, apenas criou um regime especial de
tributacado (patrimbnio de afetacdo) para aquelasagpes imobiliarias eleitas pela pessoa
juridica.

16. Oportuno também registrar que o incentivo fiqmevisto na Lei n°
10.931, de 2004, € um mecanismo voltado, em ess§ania operacionalizar as desoneracoes
finais do tributo, que se concretizar4 quando aliitap as condi¢des legalmente estabelecidas
para referidas operacfes. Sendo assim, enquantar® carater exoneratorio, impde-se seja
interpretada restritivamente, em consonancia canciso Il do art. 111 da Lei n°® 5.172, de 25
de outubro de 1966 (Coadigo Tributario Nacional).

Conclusao

17. Em vista do exposto acima, proponho seja a&ptesonsulta solucionada
de forma a esclarecer a Consulente que o Regimeciasplributario do Patriménio de
Afetacdo (RET), instituido pela Lei n°® 10.931, @942, é opcional, entretanto, sua op¢ao sera
irretratavel enquanto perdurarem direitos de apedit obrigac6es do incorporador junto aos
adquirentes dos imoveis que compdem a incorporag@mncessao ou o reconhecimento do
beneficio fiscal em referéncia independe de atoirdirativo expresso por parte da Receita
Federal, bastando, para tanto, que a pessoa pipdéencha os requisitos previstos na IN RFB
n° 934, de 2009. Para fins de opcao pela sisteandtiducro presumido, considera-se a receita
bruta total percebida pela pessoa juridica, nosagdo art. 13 da Lei n°® 9.718, de 1998.
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18. A considerac&o superior.
Fortaleza-Ce, 27 de dezembro de 2012.
-assinatura digital-
Francisco Ricardo Gouveia Coutinho
AFRFB mat. 8381
Ordem de Intimacéo
19. De acordo. Aprovo a Solucéo de Consulta.
20. Na forma do disposto no art. 48 da Lei n°® ®,.4% 27 de dezembro de

1996, os processos administrativos de Consultaseéiionados em instancia Unica, néo
comportando assim a presente decisdo, recurso id@ ofu voluntario e nem pedido de
reconsideracdo. Excepcionalmente, se o interessetoa tomar conhecimento de outra
solucdo divergente desta, aplicada & mesma maéiumdada em idéntica norma juridica,
cabera recurso especial, sem efeito suspensiva, pa&oordenacdo Geral de Tributacéo -
Cosit, em Brasilia - DF, na forma da Instrucdo Nativa RFB n° 740, de 2 de maio de 2007.
O prazo para interposi¢cao do recurso € de trirgg, diontado da ciéncia desta solucéo, ou da
solucdo divergente, se publicada posteriormentéricia desta, competindo ao interessado
comprovar a existéncia das solucbes divergentescaaade idénticas situacbes, mediante
juntada das ementas das correspondentes publicati§gsniveis no Diario Oficial da Unido
ou no sitio da Receita Federal do Brasil, na Ietiern

21. Publique-se no Diéario Oficial da Unido, em dierento ao disposto no
84° do art. 48 da Lei n.° 9.430, de 1996.

22. Encaminhe-se a Delegacia da Receita Feder@ragil em XXX, para
ciéncia a interessada e adocédo das medidas adsgaaitsservancia da presente Solucdo de
Consulta, nos termos do art. 6°, inciso IV, daruggto Normativa RFB n.° 740, de 2007.

Fortaleza-C€CE), 27 de dezembro de 2012.

-assinatura digital-
VICENTE KLEBER DEMELO OLIVEIRA
Chefe Substituto da Diviséo de Tributacdo
Delegacéo de competéncia
Portaria SRRF03 n.° 269, de 07/05/2012



