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Assunto: Contribuicdo para o Financiamento da Seguridadebo
Cofins

Ementa: BASE DE CALCULO.

A base de calculo da contribuicdo é o faturamentgue
corresponde a receita bruta da pessoa juridicaenBetse por
receita bruta a totalidade das receitas aufergksjo irrelevante o
tipo de atividade por ela exercida e a classifiocag@ntabil adotada
para as receitas.

Para fins de determinag&o da base de célculo aldaciontribuicao,
poderdo ser excluidas da receita bruta apenas eaxlgm
expressamente previstas na legislacao que regaté@rian

Dispositivos Legais:Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998,
arts. 2° e 3° (alterado pelo art. 2° da MedidaiBdowa n° 1.807, de
27/11/1998, atualmente Medida Provisoria n° 2.158-3le
24/08/2001).

Assunto: Contribuigéo para o PIS/Pasep
Ementa: BASE DE CALCULO

A base de célculo da contribui¢éo é o faturamemnie,corresponde
a receita bruta da pessoa juridica. Entende-seaqoaita bruta a
totalidade das receitas auferidas, sendo irrelevanttipo de

atividade por ela exercida e a classificacdo cdntélotada para as
receitas.

Para fins de determinacao da base de célculo aldaciontribuicao,
poderdo ser excluidas da receita bruta apenas eaxlgm
expressamente previstas na legislacao que regatériam
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Dispositivos Legais:Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998,
arts. 2° e 3° (alterado pelo art. 2° da MedidaiBdowa n° 1.807, de
27/11/1998, atualmente Medida Provisoria n° 2.158-3le
24/08/2001).

DOCUMENTO FORNECIDO EM CUMPRIMENTO A LEI DE ACESSO A INFORMACAO.
REGISTRE-SE QUE A PUBLICACAO, NA IMPRENSA OFICIAL, DE ATO NORMATIVO
SUPERVENIENTE MODIFICA AS CONCLUSOES EM CONTRARIO C ONSTANTES EM
SOLUCOES DE CONSULTA OU EM SOLUCOES DE DIVERGENCIA,
INDEPENDENTEMENTE DE COMUNICACAO AO CONSULENTE (art s. 99 e 100 do Decreto
n® 7.574, de 29 de setembro de 2011).

RELATORIO

Em processo protocolizado em 04/04/2003, a pessimica acima identificada,
por intermédio de seus representantes legais, faroansulta acerca da interpretacdo e/ou
aplicacdo da legislacdo tributaria federal, referea contribuicdo para o Programa de
Integracéo Social (PIS) e de Formacao do PatriméaiServidor Publico (Pasep) — PIS/Pasep
e a Contribuicdo para o Financiamento da Segwi@adial - Cofins.

2. Informa que utiliza o sistema de locacao caajjRool) como melhor forma de
administrar os empreendimentos de terceiro, foangubr unidades residenciais autbnomas,
com area de uso comum, as quais sdo utilizadas ocordades residenciais transitorias, nao
domiciliares e de curta duragéo, residéncia dor@t@pio e locacéo residencial.

3. Diz que na administracdo do sistema de locagdjunta, esta utilizando o
modelo de mandato conforme entendimento manifegiadmeio dos pareceres CST/SIPR n°
1.466/87 e Cosit/DITIR (Proc. ******),

4. Esclarece que administra a locacdo residendml curta duragdo, no
cumprimento do mandato outorgado pelos proprietgamlistas, da seguinte forma:

a) ao contratar a locacdo, o locatario/usuarionasem contrato de locacao
habilitando-o para utilizar todos os servicos dmpidizados pelo
condominio;

b) ao final do contrato, emite recibo de locacdle servi¢os diversos incluindo
o valor do aluguel, o valor da taxa de condom@&io valor dos servigos
diversos, isto é, todos 0s servi¢cos prestadoscabdioo

c) presta conta dos aluguéis recebidos aos marsaatdregando-lhes o
resultado das locacdes, e por delegacédo, pagandoro@io, o valor da taxa
condominial;
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d) que considera como receita propria, os valoobsaclos em pagamento dos
servigos diversos;

e) que cobra dos mandantes o valor correspondante @ercentual (entre 7%
e 10%) dos aluguéis liquidos a titulo de honoréades administracéo,
também considerados como receita propria.

5. Diante do exposto, diz entender que o PIS/Pasefofins, ndo incide sobre os

valores dos aluguéis e das taxas condominiaisbickz®e dos locatarios em nome dos
mandantes, por sua conta e ordem, por ndo congtfteita propria. Conseqglientemente, a
receita tributavel, considerada como base de aaldas referidas contribuicbes, € a
representada pelo valor dos servicos diversos somem valor dos honorarios de

administracao.

6. Por fim, solicita confirmacgao do seu entenditoen

FUNDAMENTOS LEGAIS

7. Inicialmente € oportuno transcrever o dispaséo Lei n°® 9.718, de 27 de
novembro de 1998, com as alteracdes introduzidas pet. 2° da Medida Provisoria n°® 1.807,
de 28 de janeiro de 1999 (atualmente Medida Prowis8 2.158-35, de 24 de agosto de 2001),
gque ao tratar do PIS/Pasep e da Cofins, assirbalisp

“Art. 22 As contribuicdes para o PIS/PASEP e a COFINS ddsvpelas pessoas
juridicas de direito privado, serdo calculadas dmme noseu faturamentq
observadas a legislacdo vigente e as alteracGeduzidas por esta Lei.

Art. 3° O faturamento a que se refere o artigo antexoresponde a receita
bruta da pessoa juridica.

§ 1° Entende-se por receita bruta a totalidade das redeis auferidas pela
pessoa juridica, sendo irrelevantes o tipo de atd@de por ela exercida e a
classificacao contébil adotada para as receitas.

§ 2° Para fins de determinagédo da base de calculo ai@sbuicbes a que se
refere o art. 2%xcluem-se da receita bruta:

| - as vendas canceladas, os descontos incondigiasacedidos, o Imposto
sobre Produtos Industrializados - IPl e o Impostbres Operacbes relativas a
Circulacdo de Mercadorias e sobre Prestacbes deic@erde Transporte
Interestadual e Intermunicipal e de Comunicacd8MS$, quando cobrado pelo
vendedor dos bens ou prestador dos servicos nécéondke substituto tributario;

Il - as reversbes de provisdes operacionais e esagPes de créditos baixados
como perda, que ndo representem ingresso de nes&itas, o resultado positivo
da avaliacdo de investimentos pelo valor do pattimdiquido e os lucros e
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dividendos derivados de investimentos avaliados pekto de aquisigdo, que
tenham sido computados como receita;

lll - os valores que, computados como receita, demisido transferidos para
outra pessoa juridica, observadas normas regulademas expedidas pelo Poder
Executivo (revogado pelo art. 93, V, da Medidaviadria n°® 2.158-35, de

24/08/2001);

IV - a receita decorrente da venda de bens do pgwmanente.” (grifou-se)

8. Conforme se depreende dos dispositivos traasci contribuicdo para o
PIS/Pasep e a Cofins tém como base de calculooo dal faturamento (receita bruta) mensal
auferida pela pessoa juridic@ndo irrelevante o tipo de atividade exercida ou asifacacéo
contabil adotada para suas receitas, observadaschsoes permitidas no 8§ 2° do art. 3° da
citada lei.

9. Cabe ainda ressaltar, que as Leis n° 10830 de dezembro de 2003 e n°
10.833, de 29 de dezembro de 2003, ao instituicidéncia ndo-cumulativa do PIS/Pasep e da
Cofins, definiu a base de célculo destas corigiii®ms, nos mesmos termos constante da Lei n°
9.718, de 1998.

10. Em vista de todo o exposto, conclui-se quase lde célculo da Contribuicdo
para o PIS/Pasep e da Cofins das empresas que atoammo de administracdo de
empreendimentos de terceiros, utilizando o sistéenl@cacao conjunta (Pool) € a totalidade da
receita bruta por elas auferida, uma vez que ndonkedhum dispositivo legal permitindo
qgualquer exclusdo de base de célculo para a bpdeetendida. Quisesse a lei contemplar
essas empresas com o direito a exclusdo em questi@ feito de forma expressa.

11. Por fim, cabe esclarecer que como a decisgwed®nte consulta é contraria ao
procedimento adotado pela consulente, a mesmaalmgarlarizar sua situacdo junto a Receita
Federal, recolhendo a diferenca das contribuicéga p menor, em decorréncia da exclusédo da
base de calculo dos valores referentes ao alugueltaxa condominial, observando-se as
disposicbe do art. 14 da |Instrucdo Normativa n° ,236e 29/10/2002.

CONCLUSAO

12. Diante do acima exposto, soluciona-se a pteseonsulta respondendo a
interessada que os valores dos alugueis e dasdardsminiais recebidos dos locatarios em
nome dos mandantes, integram a base de calculortalitiicdo para o PIS/Pasep e da Cofins,
uma vez que ndo ha previsao legal permitindo elusdo de tais valores da base de célculo
das referidas contribuicdes.

ORDEM DE INTIMACAO

13. Encaminhe-se a ***** para conhecimento, ci@né interessada e demais
providéncias.
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Desta solucdo de consulta ndo cabe recurso nendgped reconsideracao.
Cabe, entretanto, recurso de divergéncia a Coogder@eral de Tributagdo-Cosit, no prazo de
30 dias contados da ciéncia deste ato, medianta gl existéncia de solucéo diversa desta,
relativa a mesma matéria e fundada em idénticaaquridica, sem efeito suspensivo.

Sao Paulo, / / 2004

Tirso Batista de Souza

Chefe da Divisao de Tributacao
Portaria SRRF 0800/G N° 2.684/2001 (DOU de 01/1020
Competéncia Delegada pela Portaria SRF 0800/G 02947 (DOU de 1°/04/1997)
alterada pela Portaria SRRF 0800/G n° 80/1997 (DOUe 17/12/1997)
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