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ASSUNTO. CONTRIBUICAO PARA O FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE
SoclIAL - COFINS

REGIME NAO CUMULATIVO. MANUTENQAO E REPAROS EM
EDIFICACOES ALUGADAS. Por ndo serem benfeitoriagiongeram
direito a crédito de Cofins no regime ndo cumutatilespesas correntes
nao indenizaveis com manutencao e reparos de imva@lggados para fins
comerciais cuja necessidade se deve ao uso regaladificacdo e que
acrescem vida util ao imovel igual ou inferior a erercicio.

Dispositivos Legaisart. 3°, 81°, lll, da Lei n® 10.833, de 2003.
ASSUNTO: CONTRIBUIGAO PARA O PIS/PASEP

REGIME NAO CUMULATIVO. MANUTENQAO E REPAROS EM
EDIFICACOES ALUGADAS. Por ndo serem benfeitoriagiongeram
direito a crédito de contribuicdo para o PIS/Pasep regime né&o
cumulativo despesas correntes nao indenizaveisntanutencao e reparos
em imdéveis alugados para fins comerciais cuja s&t@de se deve ao uso
regular da edificacdo e que acrescem vida Utiaivel igual ou inferior a
um exercicio.

Dispositivos Legaisart. 3°, 819, Ill, da Lei n® 10.637, de 2002.
ASSUNTO. CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LiQuiDO - CSLL

DESPESA OPERACIONAL DEDUTIVEL. A pessoa juridicaegadota o
lucro real para o IRPJ pode deduzir as despesasaci@eais correntes
admitidas na apuracao do lucro real na apurac&sda.

Dispositivos Legais:Instrugdo Normativa n° 11, de 1996, art. 52.
ASSUNTO. | MPOSTO SOBRE ARENDA DE PESSOAJURIDICA - IRPJ

DESPESA OPERACIONAL. IMOVEIS ALUGADOS PARA FINS
COMERCIAIS. DESPESAS COM MANUTENCAO E REPAROS. Na
apuracdo da lucro real, a pessoa juridica que exaicidade comercial
em imoveis alugados pode deduzir despesas corransesl cargo com
manutengdo e conservacdo desses estabelecimentosrcizas que
acrescem vida atil ao imével igual ou inferior a wxercicio e cuja
necessidade se deve ao uso regular da edificagéo.



Dispositivos Legais Lei n°® 9.249, de 1995, art. 13, lll; Regulamedt
Imposto de Renda (Decreto n°® 3.000, de 1999),car2g 7, 248, 299, 346,
839; Parecer Normativo CST n° 104, de 1975.

Relatério

A pessoa juridica, que exerce a atividade de caomeerejista de artigos
de supermercado, apresenta consulta sobre intgacetia legislacao tributaria na forma da IN
RFB n° 740, de 2007.

A empresa tem despesas nao indenizaveis com mag#éatenconservacao
dos iméveis alugados em que estdo instalados stalsetecimentos, as quais ndo acrescem
vida util superior a um ano nem geram beneficiosrpais de um exercicio fiscal. Na sua
opinido, essas despesas poderiam ser deduzidadlaldocdo imposto de renda da pessoa
juridica (IRPJ) e da Contribuicdo Social sobre arbuLiquido (CSLL) e gerariam créditos de
contribuicdo para o PIS/Pasep e a Cofins, em fudgadisposto no art. 346 do Decreto n°
3.000, de 1999 (Regulamento do Imposto de RendR/9R), e nos artigos 3°, 81°, Ill, da Lei
n° 10.637, de 2002, e da Lei n® 10.833, de 2003.

Sua conclusdo deve-se ao pressuposto de que @tgdo analdgica do
art. 346 do RIR/99, que autoriza amortizar cus®xanhstrucdes e benfeitorias em imoéveis
locados quando contribuem para a formacgéo de aglsutte mais de um periodo de apuragéo,
autorizaria deduzir do calculo do IRPJ e CSLL disjd@s com manutencéo e conservacao de
imoveis de terceiros que acrescem vida Gtil infeiaim ano ou inaproveitaveis em mais de
um exercicio fiscal. Essa possibilidade o habiatar creditar-se dos valores despendidos no
calculo de contribuicdo para o PIS/Pasep e Comtdbupara o Financiamento da Seguridade
Social (Cofins).

Fundamentos

O relato indica que a pessoa juridica apura o Ipd#d lucro real, o que
implicou a adocéo do regime ndo cumulativo parardribuicdo para o PIS/Pasep e a Cofins
(art. 60 da Instrucdo Normativa SRF n° 247, de 2@@2 2° da Instrucdo Normativa SRF n°
404, de 2004).

A base de célculo do IRPJ no lucro real € apuraeldiante a observancia
do art. 247 do RIR/99:

Art.247.Lucro real é o lucro liquido do periodo deuracdo ajustado pelas
adicOes, exclusbes ou compensacdes prescritastotizagas por este Decreto
(Decreto-Lei R9.598, de 1977, art-p°

81°A determinagéo do lucro real sera precedida darapéo do lucro liquido de
cada periodo de apuragdo com observancia das digpes das leis comerciais
(Lei n°8.981, de 1995, art. 37, 81°

§2° Os valores que, por competirem a outro period@pigracédo, forem, para
efeito de determinacgéo do lucro real, adicionadoduwro liquido do periodo de
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apuracao, ou dele excluidos, serdo, na determinagalicro real do periodo de
apuracdo competente, excluidos do lucro liquido auele adicionados,
respectivamente, observado o disposto no paragsafpuinte (Decreto-Lei-n®
1.598, de 1977, art.-6849.

§3° Os valores controlados na parte "B" do Livro deufggdo do Lucro Real-
LALUR, existentes em 31 de dezembro de 1995, serserdio atualizados
monetariamente até essa data, observada a legislag#io vigente, ainda que
venham a ser adicionados, excluidos ou compensamgseriodos de apuracéo
posteriores (Lei ©19.249, de 1995, art-p°

A apuracao do lucro liquido precede a determinalghtucro real, e deve
ser feita mediante a observancia das leis comsr&au conceito esta no art. 248 do RIR/99:

Art.248. O lucro liquido do periodo de apuracdo éama algébrica do lucro
operacional (Capitulo V), dos resultados ndo oparaais (Capitulo VII), e das
participacfes, e devera ser determinado com obseigéddos preceitos da lei
comercial (Decreto-Lein?.598, de 1977, art-681° Lei n°7.450, de 1985, art.
18, e Lei n®.249, de 1995, art-%1°

As despesas operacionais passiveis de serem daslumddeterminagéo
do lucro liquido e, como decorréncia, do lucro ,r&@lo as usuais ou normais no tipo de
transacgoes, operagdes ou atividades da empreasasecmente relacionadas com a produgéo
ou comercializacdo dos bens e servicos, conform@%9 do RIR/99:

Art.299. Sao operacionais as despesas ndo compatamkacustos, necessarias a
atividade da empresa e a manutengdo da respeatinte fprodutora (Lei fn°
4.506, de 1964, art. 47).

81° S80 necessarias as despesas pagas ou incorridas gaealizacdo das
transacdes ou operacdes exigidas pela atividaderdaresa (Lei n%.506, de
1964, art. 47, &9°

8§2° As despesas operacionais admitidas sdo as uswaisognais no tipo de
transacdes, operacfes ou atividades da empresanf4b06, de 1964, art. 47,
§29.

830 disposto neste artigo aplica-se também as gcaiifies pagas aos
empregados, seja qual for a designacdo que tiverem.

A duvida da consulente se concentra nas despesawida Util igual ou
inferior a um exercicio, o que se justifica em fdeehaver regras préprias para despesas que
resultem em aumento da vida Gtil superior a um(arto324 e 346 do RIR/99).

Segundo o Parecer Normativo CST n°® 104, de 197 casos de meras
despesas com conservacao e reparos correntes eral isldgado, com vida util igual ou
inferior a um exercicio, tais como pinturas de @®dos custos respectivos podem ser levados
diretamente as contas de resultado, como despgsascimnais que efetivamente séo.
Legislacdo posterior condicionou a aceitacdo dgeass a ser o0 imovel intrinsecamente
relacionado com a producao ou comercializacdo dos b servicos (art. 346, 83° do RIR/99).

Art.346. Serdo admitidas, como custo ou despeseojp@al, as despesas com
reparos e conservacdo de bens e instalagcbes ddasna manté-los em
condic@es eficientes de operacéao (Le#r806, de 1964, art. 48).



(.)

83° Somente serdo permitidas despesas com reparofngereacdo de bens
mobveis e imdveis se intrinsecamente relacionados producdo ou
comercializacdo dos bens e servicos (l-69.8%49, de 1995, art. 13, inciso llI).

Conclui-se que para as despesas com manutencamsencao dos
imoveis alugados serem integralmente dedutiveisdet@rminacdo do lucro real devem
satisfazer as condicbes de: o imovel ser intrimeecdée relacionado com a producédo ou
comercializacdo dos bens e servigos; as despesasfesgem a reparos, conservacao do
imoével; terem vida util igual ou inferior a um eg@mio; estarem 0s pagamentos comprovados
por documentos habeis e idéneos a atestar a sueezmt a identidade do beneficiario, a
guantidade, o valor da operacéo etc, ou seja, désmesido comprovadamente suportadas pela
pessoa juridica.

Sobre esse assunto, vale reproduzir orientacadgdida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil em seu sitio da intefp@tsos: Perguntas e Respostas/DIPJ2010-
Declaracéo de Informacgdes Econdmico-fiscais daddehsridica/IRPJ — Lucro Operacional):

022 Quais sdo as despesas operacionais dedutiveis tegintaacdo do lucro
real?

As despesas operacionais admitidas sdo as usuaimoomnais no tipo de
transacoes, operacdes ou atividades da empresansatamente relacionadas
com a producéo ou comercializagéo dos bens e sEvic

Excluem-se desse conceito os dispéndios repreBagatle inversées ou
aplicacbes de capital e aqueles expressamente vedsala legislacao fiscal.

Essas despesas operacionais devem, ainda, estatadente suportadas por
documentos hébeis e idoneos a comprovarem a swaezat a identidade do
beneficiario, a quantidade, o valor da operacaa etc

Atendidas as condi¢des para as despesas seremdédesdna apuracao do
lucro real, serd possivel deduzi-la na apuracéeathy a pagar de CSLL, conforme dispde o
caputdo art. 52 da Instru¢cdo Normativa SRF n°® 11, @619

Art. 52. Aplicam-se a contribuicdo social sobre o lucroraesmas normas de
apuracdo e de pagamento estabelecidas para o immestrenda das pessoas
juridicas, observadas as alteragdes previstas nan®.8.249, de 1995.

(.

A possibilidade de crédito de contribuicdo paral®/Pasep e Cofins no
regime ndo cumulativo esta restrita as hipétespsesgamente previstas na legislacdo. Esse
entendimento esta expresso nos itens 26 e 27 daddalle Consulta Cosit n° 27, de 2008:

26.0s elementos que déo direito a crédito para atfllouicdo para o PIS/Pasep
e para a Cofins sdo os que foram selecionados [egslador, e que estdo
exaustivamente listados (hip6teses numerus claususndo meramente
exemplificativas) nos artigos que tratam dos cxlitlas leis que regem estas
contribuicdes. Logo, apds comprovar que determindgdm enquadra-se em
alguma das hipoéteses legais de crédito, sobre orvddsse item aplicam-se 0s
percentuais de 1,65% e 7,6% (semelhantes as aligut#sses tributos) e obtém-
se os valores que devem ser descontados.

27.Como decorréncia da precisdo de expressa engéeragal, deriva que ndo
enseja crédito todo e qualquer custo, ainda quessrio a atividade da pessoa
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juridica. Assim, aspectos atinentes a necessidadedaterminado custo ou
despesa para o desempenho das atividades da ppsédiaa ndo constituem
parametro para avaliar se tais encargos geram oa déieito a crédito.

E possivel aproveitar créditos referentes a edifies e benfeitorias em
imoveis de terceiros cujo custo foi suportado pleleataria (art. 3°, VII, das Leis n°
10.637/2002 e n° 10.833/2003). Benfeitorias sachanaimentos promovidos em um prédio
com vistas a preserva-lo, torna-lo mais util ousrajradavel, sendo que as realizadas em
prédio alheio podem ser ou nédo indenizaveis. Negoaia de benfeitorias indenizaveis estao as
benfeitorias necessérias, cuja realizacdo visanaeceacdo do prédio, sem as quais este se
arruinaria, assim como as benfeitorias Uteis, qoenpvem aumento ou enriquecimento do
prédio em relagcdo ao seu uso (Vocabulario Juridi®,Placido e Silva). Despesas nao
indenizaveis com manutencdo e reparos correntégidax em funcdo do uso regular da
edificacdo, cuja vida util € igual ou inferior a wemercicio, ndo sdo melhoramentos que
impedem a deterioracéo do prédio, nem que aumeniaenriquecem o uso do prédio. Por ndo
serem benfeitorias, essas despesas ndo geraro diiédito de contribuicdo para o PIS/Pasep
e Cofins.

Conclusao

Diante do exposto, concluo que:

a) sao consideradas despesas operacionais pardefindlculo do lucro
real as despesas correntes suportadas pela passiieajcom manutencdo e conservacao de
imoveis alugados cuja necessidade se deve ao ggarela edificacdo na atividade comercial
exercida pela pessoa juridica, que acrescem vidigul ou inferior a um exercicio, contanto
gue comprovadas por documentos habeis e idonecastegtam a sua natureza, a identidade do
beneficiario, a quantidade, o valor da operacgo etc

b) a pessoa juridica que adota o lucro real paiRPd pode deduzir as
despesas correntes admitidas na apuracao do katroa apuragcédo da CSLL;

c) ndo sdo benfeitorias, portanto, ndo geram diret crédito de
contribuicdo para o PIS/Pasep e Cofins no reginte audnulativo, despesas correntes nao
indenizaveis com manutencao e reparos de imoveggabs, cuja necessidade se deve ao uso
regular da edificacdo na atividade comercial e agrescem vida util igual ou inferior a um
exercicio ao imovel.

A considerac&o superior,

Maria Elisa Bruzzi Boechat
Auditora Fiscal da Receita Federal do Brasil

Ordem de Intimacao

Aprovo o parecer e a conclusdo propostos.

Dé-se ciéncia desta Solucéo de Consulta.
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Na forma do disposto no art. 48 da Lei n°® 9.4302dele dezembro de

1996, os processos administrativos de Consultaseéi@ionados em instancia Unica, nédo
comportando recurso de oficio ou voluntario a presesolucdo de consulta.
Excepcionalmente, se a interessada tomar conhetngenoutra solugdo divergente desta,
aplicada a mesma matéria e fundada em idéntica angunidica, podera interpor recurso
especial, sem efeito suspensivo, no prazo de Baltrdias da ciéncia desta solucdo, para a
Coordenacao-Geral de Tributacdo - Cosit, em BeasibDF, na forma da Instrucdo Normativa
RFB n° 740, de 2 de maio de 2007, art. 16.

Belo Horizonte, 26 de novembro de 2010.

ROBERTO DOMINGUES DE MORAES
Chefe Substituto da SRRFO06/Disit.
Competéncia delegada pela Portaria SRRF n° 212(ZB00 de 16/04/09)



