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ASSUNTO: IMPOSTO SOBRE A RENDA DE PESSOA JURIDICA - IRPJ

LUCRO PRESUMIDO. ATIVIDADE IMOBILIARIA PERMUTA.
RECEITA BRUTA. VALOR DOS BENS.

Na operacdo de permuta de imdveis sem recebimento de torna, realizada
por pessoa juridica tributada pelo IRPJ com base no lucro presumido,
dedicada a atividade imobiliaria, constitui receita bruta o valor do imovel
recebido em permuta, seja unidade pronta ou a construir, conforme
discriminado no instrumento representativo da operacdo de permuta de
imoveis.

Dispositivos Legais: Decreto n° 3.000, de 1999, artigos 224, 518 e 519; Lei
n° 9.430, de 1996, artigo 25; Lei n® 9.249, de 1995, artigo 15; Parecer
Normativo n® 9, de 4 de setembro de 2014.

ASSUNTO: CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LiQuibo - CSLL

LUCRO PRESUMIDO. ATIVIDADE IMOBILIARIA PERMUTA.
RECEITA BRUTA. VALOR DOS BENS.

Na operacdo de permuta de imoveis sem recebimento de torna, realizada
por pessoa juridica tributada pela CSLL com base no lucro presumido,
dedicada a atividade imobiliaria, constitui receita bruta o valor do imovel
recebido em permuta, seja unidade pronta ou a construir, conforme
discriminado no instrumento representativo da operacdo de permuta de
imoveis.

Dispositivos Legais: Lei 8.981, de 1995, artigo 57; Decreto n° 3.000, de
1999, artigos 224, 518 e 519; Lei n°® 9.430, de 1996, artigo 25; Lei n°
9.249, de 1995, artigos 15 e 20; Parecer Normativo n° 9, de 4 de setembro
de 2014.

ASSUNTO: PROCESSO ADMINISTRATIVO FIsCAL
PROCESSO DE CONSULTA. INEFICACIA PARCIAL.

E ineficaz a consulta formulada na parte em que ndo identifique o
dispositivo da legislacédo tributaria sobre cuja aplicacdo haja duvida; em
relagdo aos questionamentos sobre fato definido ou declarado em
disposicdo literal da lei; quando ndo descrever, completa e exatamente, a
hipbtese a que se referir, ou ndo contiver 0s elementos necessarios a sua
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solucdo e quando objetivar a prestacdo de assessoria juridica ou contébil-
fiscal pela RFB.

Dispositivos Legais: IN RFB n° 1.396, de 2013, artigo 18 incisos I, IX,
Xle XIV.

A pessoa juridica acima identificada, com ramo de atividade imobiliaria,

formula consulta a essa RFB com o seguinte teor:

2

Informa ser tributada no ano calendario de 2014 (01/01/2014 a 31/12/2014),
através do lucro presumido, regime de caixa, e que possui ramo de atividade
imobiliaria.

Diz pretender realizar em 2014 , um novo empreendimentos imobilidrio com
finalidade de venda, sendo que ira permutar 15% da area total a ser construida ,
por um terreno onde serd edificado a referida unidade imobiliaria.

Esclarece que a operacdo sera realizada através de uma escritura de permuta do
terreno por 15% da area a ser construida, que na referida escritura devera
constar o valor do terreno dado em permuta, e ndo havera recebimento de torna.

Afirma necessitar definir qual o valor devera ser considerado como RECEITA
BRUTA para calculo do LUCRO PRESUMIDO, e qual o percentual de
presuncao para determinacdo do IRPJ e CSLL, na referida permuta imobiliaria
sem recebimento de torna.

Considerando os reflexos tributarios, diz necessitar saber qual a base de calculo
do PIS e Cofins ndo cumulativos, na referida operagdo de permuta imobiliaria
sem recebimento de torna.

Cita como fundamentacdo legal da consulta os artigos 224 e 518 do RIR, e

ementas de solucdo de consulta do CARF e de Solucdo de Divergéncia da Cosit, as quais
firmam o entendimento de que na operacdo de permuta de imdveis sem recebimento de torna,
realizada por pessoa juridica tributada pelo IRPJ e CSLL com base no lucro presumido,
dedicada a atividade imobiliaria, constitui receita bruta o preco do imovel recebido em

permuta.

3

Ao final, formula os seguintes questionamentos:

Necessita definir qual o valor devera ser considerado como receita bruta
(valor da escritura de permuta ou valor do laudo de avaliacdo) para
calculo do LUCRO PRESUMIDO, e qual o percentual de presuncéo para
determinagcdo do IRPJ e CSLL, na referida permuta imobiliaria sem
recebimento de torna.

Considerando os reflexos tributarios, necessita saber qual a base de
calculo do PIS e Cofins ndo cumulativos, na referida operacé@o de permuta
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imobiliaria sem recebimento de torna, indagando se deve ser considerado
como receita bruta o valor da escritura de permuta ou o valor do laudo de
avaliacao.

Fundamentos

4 Passemos ao enfrentamento das diversas questdes veiculadas na presente
consulta, considerando os tributos envolvidos.

4.1 -1RPJ e CSLL — LUCRO PRESUMIDO - RECEITA BRUTA — VALOR DOS BENS
PERMUTADOS

4.1.1 No tocante a determinacdo do valor a ser considerado como receita na operacao descrita,
para fins de determinacdo da base de célculo do IRPJ e da CSLL, adota-se os fundamentos do
Parecer Normativo n°® 9, de 4 de setembro de 2014, por meio do qual essa RFB definiu o
tratamento tributario da permuta de imoveis por parte das pessoas juridicas que exercam
atividades imobiliarias e apuram o imposto de renda com base no lucro presumido.

2. Retrospectivamente, as pessoas juridicas que exploram atividades imobiliarias
relativas a loteamento de terrenos, incorporacdo imobiliaria, construgdo de
prédios destinados a venda, bem como a venda de imoveis construidos ou
adquiridos para a revenda, estavam obrigadas ao lucro real.

3. Entretanto, com a efeméride do art. 14 da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de
1998, as pessoas juridicas que explorem atividades imobilidrias relativas a
loteamento de terrenos, incorporacao imobiliaria, construcdo de prédios
destinados a venda, bem como a venda de imdveis construidos ou adquiridos
para a revenda, podem optar pelo lucro presumido. E a IN SRF n° 25, de 25 de
fevereiro de 1999, veio disciplinar que as pessoas juridicas que exercam as
referidas atividades ndo poderdo optar pelo lucro presumido enguanto ndo
concluidas as operaces imobilidrias para as quais haja registro de custo
orcado.

4. No caso da comercializagdo de imoveis envolvendo a permuta de imoveis, a
Instrucdo Normativa SRF n° 107, de 1988, veio disciplinar a matéria, e seu
alcance é delimitado ao regime de apuracdo do lucro real logo em seu
preambulo, o qual dispde, in verbis:

"Dispde sobre os procedimentos a serem adotados na determinacéo do lucro real
das pessoas juridicas e do lucro imobiliario das pessoas fisicas, nas permutas de
bens imoveis."”

5. Cabe consignar que ndo ha duvidas quanto ao fato de que as operacfes de
permuta, de acordo com o art. 533 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Codigo Civil), a seguir transcrito, estdo adstritas as mesmas disposicOes
relativas a compra e venda. A permuta de imoveis, portanto, da mesma forma que
a compra e venda, esta sujeita, em principio, & incidéncia do imposto de renda,
tanto no caso de alienante pessoa fisica quanto no de alienante pessoa juridica.
Por conseguinte, esta sujeita também a incidéncia da Contribuicdo Social sobre
o0 Lucro Liquido (CSLL), no caso de ser o alienante pessoa juridica.

"Art. 533. Aplicam-se a troca as disposicdes referentes a compra e venda, com as
seguintes modificagdes:
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| - salvo disposi¢do em contrario, cada um dos contratantes pagara por metade
as despesas com o instrumento da troca;

Il - € anulavel a troca de valores desiguais entre ascendentes e descendentes, sem
consentimento dos outros descendentes e do conjuge do alienante."”

6. Conforme o art. 518 do RIR/1999 (Decreto n° 3.000, de 26 de marc¢o de
1999), a base de célculo do IRPJ no regime de apuracgao pelo lucro presumido
é determinada através de percentual aplicado sobre a receita bruta. E a
definicdo de receita bruta para este regime, a teor do que dispde o art. 519 do
RIR/1999, é dada pelo mesmo dispositivo definidor referente a apuracao anual
do IRPJ com pagamento mensal por estimativa, ou seja, o art. 224 do
RIR/1999, abaixo transcrito:

"Art.224. A receita bruta das vendas e servigos compreende o produto da venda
de bens nas operacgBes de conta propria, 0 preco dos servigos prestados e 0
resultado auferido nas operagoes de conta alheia (Lei n® 8.981, de 1995, art. 31).

Paragrafo Gnico. Na receita bruta ndo se incluem as vendas canceladas, o0s
descontos incondicionais concedidos e os impostos ndo cumulativos cobrados
destacadamente do comprador ou contratante dos quais o vendedor dos bens ou
0 prestador dos servicos seja mero depositario (Lei n° 8.981, de 1995, art. 31,
paragrafo Unico)."

7. Se a permuta se equipara a compra e venda e se a receita bruta compreende o
produto da venda nas operacOes de conta propria, claro estd que o valor do
imovel que a pessoa juridica que explora atividades imobiliarias recebe em
permuta compde sua receita bruta e, por conseguinte, a apuracdo da base de
célculo do IRPJ, da CSLL, do PIS e da COFINS.

8. Além disso, o item 2.1.1 da IN SRF n° 107, de 1988, nédo permite concluir que
nas operagdes de permuta sem torna resta descaracterizado o valor do imovel
recebido como receita. Confira-se seu teor:

"No caso de permuta sem pagamento de torna as permutantes ndo ter&o
resultado a apurar, uma vez que cada pessoa juridica atribuira ao bem que
receber o mesmo valor contébil do bem baixado em sua escrituracdo."

9. Pela ratio legis da norma complementar, ndo ha resultado a tributar no lucro
real porgue o valor contabil do imével que entra é igual ao valor do imével que
sai, fazendo com que os langamentos venham a se anular em termos de resultado.
Dai a razéo do tratamento dado a permuta sem pagamento de torna no ambito da
apuracdo do IRPJ pelo lucro real. Mas ha, sim, receita e, havendo receita,
havera repercussao no caso da apuracao da base de calculo do IRPJ pelo lucro
presumido. Isso porque neste regime o custo do imével entregue na permuta nao
ira afetar a base de calculo, de forma a tornar neutro o resultado.

10. Em todas as situacdes reguladas pela IN SRF n° 107, de 1988, ocorre a
apuracao de lucro na forma de receita menos custo. E, como é consabido, essa
apuracdo nada tem a ver com o lucro presumido, regime em que o lucro é obtido
por presuncdo legal, a partir de percentual pré-definido pela lei a ser aplicado
sobre a receita bruta, sem uma verificacéo efetiva de sua ocorréncia.

11. N&o se pode, portanto, aplicar uma norma que disciplina a forma de
apuracao do lucro real em operacgdes de permuta de iméveis a determinacao do
lucro presumido. O lucro real é a regra judiciosa de apuracgdo e tributacdo do
lucro. O lucro presumido, outrossim, é opcional, tem por base a receita bruta do
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contribuinte, esteio da mensuracdo de sua capacidade contributiva, ainda que
estimada, neste caso, estando ai envolvido todo o produto das vendas efetuadas
pela pessoa juridica que se dedique a atividades imobilidrias, mesmo que com
parte do respectivo pagamento sendo efetuado com base em operacdes de
permuta. Ao optar livremente pelo regime do lucro presumido, o contribuinte
escolhe apurar o lucro para fins tributarios de forma indireta, presuntiva, nao
cabendo, portanto apurar o lucro de forma direta, real, apenas para
determinado(s) tipo(s) de operacao.

12. A conclusdo quanto ao panorama em vigor é que as pessoas juridicas
tributadas pelo regime do lucro presumido que explorem atividades imobiliarias
relativas a loteamento de terrenos, incorporacdo imobilidria, construgdo de
prédios destinados a venda, bem como a venda de imoveis construidos ou
adquiridos para a revenda ndo se aplicam os conceitos do custo orcado
(aplicavel as vendas contratadas antes de completado o empreendimento), bem
como o de reconhecimento do lucro bruto, nas contas de resultado de cada
periodo de apuracdo, proporcionalmente a receita da venda recebida (no caso
das vendas a prazo ou em prestacdes, com pagamento ap6s 0 término do
periodo-base da venda). Estando claro também que o valor do imdvel recebido
em permuta compde a receita bruta e, por conseguinte, a apuracdo da base de
calculo do IRPJ, da CSLL, do PIS e do COFINS.

12.1. Ressalte-se que, nos termos dos regramentos existentes para a apuragao do
lucro presumido, o valor do imdvel recebido em permuta compde a receita bruta
e tributa-se segundo o regime de competéncia (i.e., no periodo de apuragdo da
celebracdo da permuta) ou de caixa (no periodo de apuracéo do recebimento do
imovel dado em permuta), a opgdo do contribuinte, observada a escrituragdo do
livro Caixa no caso deste Gltimo, consoante a IN SRF n° 104, de 24 de agosto de
1988.

Conclusdo 13. A vista do exposto, pode-se sintetizar que:

13.1. Na operagéo de permuta de imdveis com ou sem recebimento de torna,
realizada por pessoa juridica que apura o imposto sobre a renda com base no
lucro presumido, dedicada a atividades imobiliérias relativas a loteamento de
terrenos, incorporacgao imobiliaria, construgdo de prédios destinados a venda,
bem como a venda de iméveis construidos ou adquiridos para a revenda,
constituem receita bruta tanto o valor do imovel recebido em permuta quanto o
montante recebido a titulo de torna.

13.2. A referida receita bruta tributa-se segundo o regime de competéncia ou de
caixa, observada a escrituracgéo do livro Caixa no caso deste ultimo.

13.3. O disposto no item 13.1 aplica-se indistintamente tanto no caso de permuta
tendo por objeto unidades imobilidrias prontas quanto no caso de unidades
imobiliarias a construir.

13.4. O disposto no item 13.1 aplica-se inclusive em relagdo as operagdes de
compra e venda de terreno seguidas de confisséo de divida e promessa de dacao
em pagamento, de unidade imobiliaria construida ou a construir.

13.5. Considera-se como valor do imével recebido em permuta, seja unidade
pronta ou a construir, o valor deste conforme discriminado no instrumento
representativo da operacéo de permuta ou compra e venda de imoveis.

(grifou-se)
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4.1.2 Verifica-se, assim, que a duvida do consulente quanto a qual valor atribuir aos bens
permutados para fins de computo na receita bruta, base de calculo do IRPJ e da CSLL, foi
expressamente dirimida pelo Parecer supra transcrito, nos termos do item 13.5.

4.2 — IRPJ — PERCENTUAL DE PRESUNCAO

4.2.1 Ainda na seara do Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica, questionou o consulente
qual seria o percentual de presuncdo a ser adotado na operacdo imobiliaria por ele descrita,
citando o artigo 518 do Decreto n° 3.000, de 26 de marco de 1999 (RIR/99), sem contudo,
explicitar a razdo de sua duvida.

4.2.2 A base de célculo do Imposto de Renda e do adicional, na opgdo pela tributagdo com base
no lucro presumido, tem como um de seus componentes, a parcela obtida pela aplicacdo do
percentual de presuncao previsto em lei sobre a receita bruta auferida pela pessoa juridica no
periodo de apuracdo. Como sabido, os percentuais aplicaveis sdo diversos, em funcdo da
atividade desenvolvida; havendo mais de uma atividade, aplicam-se 0s percentuais especificos,
individualmente, ao valor da receita bruta correspondente a cada atividade da pessoa juridica. E
0 que estabelece o art. 25 da Lei n°9.430, de 1996:

Secéo VI
Lucro Presumido
Determinacao

Art. 25. O lucro presumido sera o montante determinado pela soma das
seguintes parcelas:

I - o valor resultante da aplicacdo dos percentuais de que trata o art. 15
da Lei n° 9.249, de 26 de dezembro de 1995, sobre a receita bruta
definida pelo art. 31 da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, auferida
no periodo de apuracdo de que trata o art. 1° desta Lei;

Il - os ganhos de capital, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em
aplicacdes financeiras, as demais receitas e 0s resultados positivos
decorrentes de receitas ndo abrangidas pelo inciso anterior e demais
valores determinados nesta Lei, auferidos naquele mesmo periodo.

()
4.2.3 Dispde 0 RIR/1999:

Subtitulo IV
Lucro Presumido

Art. 518. A base de célculo do imposto e do adicional (541 e 542), em
cada trimestre, sera determinada mediante a aplicacdo do percentual de
oito por cento sobre a receita bruta auferida no periodo de apuracéo,
observado o que dispde o § 7° do art. 240 e demais disposicdes deste
Subtitulo (Lei no 9.249, de 1995, art. 15, e Lei n°® 9.430, de 1996, arts. 1°e
25, eiinciso 1).
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Art. 519. Para efeitos do disposto no artigo anterior, considera-se receita
bruta a definida no art. 224 e seu paragrafo Unico.

8 12 Nas seguintes atividades, o percentual de que trata este artigo sera de
(Lei n®9.249, de 1995, art. 15, § 19):

I - um inteiro e seis décimos por cento, para atividade de revenda, para
consumo, de combustivel derivado de petrdleo, alcool etilico carburante e
gas natural;

Il - dezesseis por cento para a atividade de prestacdo de servico de
transporte, exceto o de carga, para o qual se aplicar4d o percentual
previsto no caput;

I11 - trinta e dois por cento, para as atividades de:
a) prestacao de servicos em geral, exceto a de servigos hospitalares;
b) intermediacao de negocios;

c) administracdo, locacdo ou cessdo de bens, imoveis, moveis e direitos de
qualquer natureza.

8 22 No caso de servigos hospitalares aplica-se o percentual previsto no
caput.

§ 3° No caso de atividades diversificadas, sera aplicado o percentual
correspondente a cada atividade (Lei n°® 9.249, de 1995, art. 15, § 2°).

§ 4° A base de calculo trimestral das pessoas juridicas prestadoras de
servicos em geral cuja receita bruta anual seja de até cento e vinte mil
reais, sera determinada mediante a aplicacdo do percentual de dezesseis
por cento sobre a receita bruta auferida no periodo de apuracéo (Lei no
9.250, de 1995, art. 40, e Lei n®9.430, de 1996, art. 1°).

§ 5° O disposto no paragrafo anterior ndo se aplica as pessoas juridicas
que prestam servicos hospitalares e de transporte, bem como as
sociedades prestadoras de servicos de profissdes legalmente
regulamentadas (Lei no 9.250, de 1995, art. 40, paragrafo Unico).

§ 6° A pessoa juridica que houver utilizado o percentual de que trata o §
5°, para apuracdo da base de calculo do imposto trimestral, cuja receita
bruta acumulada até determinado més do ano-calendario exceder o limite
de cento e vinte mil reais, ficard sujeita ao pagamento da diferenca do
imposto postergado, apurado em relagéo a cada trimestre transcorrido.

§ 7° Para efeito do disposto no paragrafo anterior, a diferenca devera ser
paga até o ultimo dia util do més subsequiente ao trimestre em que ocorreu
0 eXcesso.

4.2.4 Note-se que o artigo 15 da Lei n° 9.249, de 1995, base legal dos artigos 518 e 519 do
RIR/1999, sofreu alteragdes apos a publicagdo daquele Regulamento, passando assim a dispor:
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Art. 15. A base de calculo do imposto, em cada més, sera determinada
mediante a aplicacdo do percentual de 8% (oito por cento) sobre a receita
bruta auferida mensalmente, observado o disposto no art. 12 do Decreto-
Lei no 1.598, de 26 de dezembro de 1977, deduzida das devolucdes,
vendas canceladas e dos descontos incondicionais concedidos, sem
prejuizo do disposto nos arts. 30, 32, 34 e 35 da Lei n° 8.981, de 20 de
janeiro de 1995. (Redagdo dada pela Lei n® 12.973, del3 de maio de
2014)(Vide art. 119 da Lei n° 12.973/2014)

8 1° Nas seguintes atividades, o percentual de que trata este artigo sera
de:

| - um inteiro e seis décimos por cento, para a atividade de revenda, para
consumo, de combustivel derivado de petrdleo, alcool etilico carburante e
gas natural;

Il - dezesseis por cento:

a) para a atividade de prestacdo de servigos de transporte, exceto o de
carga, para o qual se aplicara o percentual previsto no caput deste artigo;

b) para as pessoas juridicas a que se refere o inciso 11l do art. 36 da Lei n°
8.981, de 20 de janeiro de 1995, observado o disposto nos 88 1° e 2° do
art. 29 da referida Lei;

Il - trinta e dois por cento, para as atividades de: (Vide Medida
Provisoria n°® 232, de 2004 )

a) prestacdo de servigos em geral, exceto a de servigos hospitalares e de
auxilio diagnostico e terapia, patologia clinica, imagenologia, anatomia
patolégica e citopatologia, medicina nuclear e analises e patologias
clinicas, desde que a prestadora destes servicos seja organizada sob a
forma de sociedade empresaria e atenda as normas da Agéncia Nacional
de Vigilancia Sanitaria - Anvisa; ( Redacdo dada pela Lei n°® 11.727, de 23
de junho de 2008 )

b) intermediacao de negdcios;

c) administracdo, locacdo ou cessao de bens imdveis, moveis e direitos de
qualquer natureza;

d) prestacdo cumulativa e continua de servicos de assessoria crediticia,
mercadoldgica, gestdo de crédito, selecdo de riscos, administracdo de
contas a pagar e a receber, compra de direitos creditorios resultantes de
vendas mercantis a prazo ou de prestacao de servigos (factoring).

e) prestacdo de servigcos de construcdo, recuperacao, reforma, ampliacéo
ou melhoramento de infraestrutura vinculados a contrato de concessao de
servico publico. (Incluido pela Lei n® 12.973, del3 de maio de 2014)(Vide
art. 119 da Lei n® 12.973/2014)



Solugéo de Consultan.® 77 Cosit
Fls. 9

8 2° No caso de atividades diversificadas serd aplicado o percentual
correspondente a cada atividade.

8 3° As receitas provenientes de atividade incentivada ndo comporéo a
base de célculo do imposto, na proporcdo do beneficio a que a pessoa
juridica, submetida ao regime de tributacdo com base no lucro real, fizer
jus.

8 4° O percentual de que trata este artigo também sera aplicado sobre a
receita financeira da pessoa juridica que explore atividades imobiliarias
relativas a loteamento de terrenos, incorporacdo imobiliaria, construcéo
de prédios destinados a venda, bem como a venda de iméveis construidos
ou adquiridos para a revenda, quando decorrente da comercializacédo de
imoveis e for apurada por meio de indices ou coeficientes previstos em
contrato. (Incluido pela Lei n° 11.196, de 2005)

(grifou-se)

4.2.5 A IN RFB n° 1.396, de 16 de setembro de 2013, que ora disciplina o processo de consulta
relativo a interpretacdo da legislacdo tributaria e aduaneira e a classificacdo de servigos,
intangiveis e outras operagdes que produzam variagdes no patrimoénio, no ambito da Secretaria
da Receita Federal do Brasil, ao cuidar das causas de sua ineficacia, dispde:

Art. 18. N&o produz efeitos a consulta formulada:

IX - quando o fato estiver definido ou declarado em disposicéo literal de
lei;

(.

Xl - quando ndo descrever, completa e exatamente, a hipotese a que se
referir, ou ndo contiver os elementos necessarios a sua solucao, salvo se a
inexatiddo ou omissao for escusavel, a critério da autoridade competente

()

XIV - quando tiver por objetivo a prestacdo de assessoria juridica ou
contébil-fiscal pela RFB.

4.2.6 Observa-se que o interessado ao indagar qual seria o percentual de presuncdo a ser
aplicado sobre a receita da permuta de imoveis (terreno por unidades a construir) nao
fundamentou a razdo de sua davida, limitando-se a citar o artigo 518 do RIR/1999, cujo caput,
a teor do que dispbe o caput do artigo 15 da Lei n°® 9.249, de 1995, diz que, como regra, ele é
de 8%. A atividade imobilidria, nela inserida a comercializagdo de imoveis (compra e
venda/permuta) ndo se encontra listada entre as atividades que foram taxativamente
excepcionadas deste percentual. Logo, ndo caberia, em sede de consulta, o enfrentamento da
davida suscitada, por referir-se a fato definido ou declarado em disposicéo literal da lei,
configurando, sim, a busca pelo interessado de assessoria juridica ou contabil-fiscal junto a
RFB.
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4.2.7 Por outro lado, ainda que ndo tenha sido a problemética abordada diretamente pelo
interessado, cumpre ressaltar que, no @mbito da construcédo civil, de acordo com a Solucéo de
Consulta Cosit n° 5, de 6 de janeiro de 2014, os percentuais de presuncdo incidentes sobre a
receita bruta, para fins de apuracdo da base de calculo do IRPJ, nos termos do artigo 15 da Lei
n° 9.249, de 1995, variam em razdo da forma por meio da qual a obra ou os servigos sdo
contratados. Diz a pré-citada solucéo:

9. No primeiro momento, a aplicagéo dos referidos percentuais, no

caso de algumas atividades, a exemplo de servicos medicos, servigos
hospitalares e construcéo civil, gerou diversas ddvidas. No que concerne
a atividade de construcdo por empreitada, a Secretaria da Receita Federal
do Brasil, editou o Ato Declaratorio Normativo Cosit n° 06, de 13 de
janeiro de 1997, nos seguintes termos:

Ato Declaratorio Normativo Cosit n° 06, de 13 de janeiro de 1997.
Percentual a ser aplicado sobre a receita bruta para determinagdo da
base de calculo do imposto de renda mensal na atividade de construcgéo
por empreitada.

O COORDENADOR-GERAL DO SISTEMA DE TRIBUTAC}AO, No uso
das atribuicdes que lhe confere o art. 147, inciso 111, do Regimento
Interno da Secretaria da Receita Federal, aprovado pela Portaria do
Ministro da Fazenda n° 606, de 03 de setembro de 1992, e tendo em
vista 0 disposto no art. 15 da Lei n°® 9.249, de 26 de dezembro de 1995,
e no art. 3°da IN SRF N° 11, de 21 de fevereiro de 1996,

declara, em carater normativo, as Superintendéncias Regionais da
Receita Federal, as Delegacias da Receita Federal de Julgamento e aos
demais interessados, que:

| - Na atividade de construcdo por empreitada, o percentual a ser
aplicado sobre a receita bruta para determinacdo da base de célculo
do imposto de renda mensal sera:

a) 8% (oito por cento) quando houver emprego de materiais, em
qualquer guantidade;

b) 32% (trinta e dois por cento) quando houver emprego unicamente de
mao-de-obra, ou seja, sem 0 emprego de materiais. (grifou-se)

10. Percebe-se da leitura do normativo, a aplicacdo de percentual diferenciado
no caso de prestacdo de servico de construcdo por empreitada com ou sem
emprego de materiais. Com efeito, os custos da atividade de construcdo com
fornecimento de material, sdo superiores ao da mesma atividade desenvolvida
unicamente com emprego de mao-de-obra, razdo da permissdo legal para a
aplicacdo de percentuais diferenciados.

11. Ressalte-se, todavia, que o mencionado ADN encontra-se derrogado em face
da edigéo de atos supervenientes. O art. 1° da Instrugdo Normativa (IN) SRF n°
539, de 25 de abril de 2005, dando nova redagéo ao art. 32 da IN SRF n° 480, de
15 de dezembro de 2004, modificou, a partir de 27 de abril de 2005, o
entendimento sobre a aplicacdo do percentual de presuncdo para efeito de
apuracdo da base de calculo do IRPJ quanto aos servigos de construgdo por
empreitada com emprego de materiais.

10
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12. Assim, ficou superado o item | do ADN Cosit n° 6, de 1997, na medida em
que se restringiu a aplicacdo do percentual ali previsto para a determinacéo da
base de célculo do imposto de renda mensal, no caso de empreitada com
emprego de materiais, apenas a hipétese de fornecimento, pelo empreiteiro, de
todos os materiais indispensaveis a execucdo da obra, sendo estes a ela
incorporados, empreitada na modalidade total. Essas alteracdes, também, foram
mantidas na IN RFB n° 1.234, de 11 de janeiro de 2012, atualmente em vigor.
Frise-se que referidas instrucdes tratam da retencdo de tributos nos pagamentos
efetuados pela administragdo publica federal, mas se aplicam, também, a
situacdo ora estudada, por forca da disposicdo expressa contida no inciso Il do
art. 38 da IN RFB n° 1.234, de 2012, que abaixo esta transcrito, juntamente com
os demais dispositivos relevantes para elucidar a

materia: (...)

428 A integra da referida Solucdo de Consulta encontra-se disponivel em:
<http://www.receita.fazenda.gov.br/Legislacao/SolucoesConsultaCosit/2014.htm>.

4.2.9 Em que pesem os esclarecimentos acima, ndo cabe, na presente consulta, analisar quais
sdo os percentuais aplicaveis as receitas auferidas pela empresa, tendo em vista que a
consulente ndo descreveu, com exatiddo, a forma por meio da qual as atividades de construcao
civil sdo por ela realizadas e sequer apontou a razdo pela qual teria davida em relacdo ao
percentual de presuncdo a ser aplicado, nos termos da legislacdo vigente. Deve, portanto, com
base no artigo 18, incisos IX, Xl e XIV, da IN RFB n° 1.396, de 2013, ser declarada a
ineficacia da mesma em relacdo a este questionamento.

43 CSLL - ALIQUOTA DE PRESUNGCAO

4.3.1 Dispde a Lei n°8.981, de 20 de janeiro de 1995:

Art. 57. Aplicam-se & Contribui¢ao Social sobre o Lucro (Lei n° 7.689, de 1988)
as mesmas normas de apuracdo e de pagamento estabelecidas para o Imposto de
Renda das pessoas juridicas, mantidas a base de calculo e as aliquotas previstas
na legislagdo em vigor, com as alteragdes introduzidas por esta lei.

(..)
4.3.2 Por sua vez, o artigo 20 da Lei n® 9.249, de 1995, estabelece:

Art. 20. A base de calculo da contribuicéo social sobre o lucro liquido, devida
pelas pessoas juridicas que efetuarem o pagamento mensal a que se referem os
arts. 27 e 29 a 34 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, e pelas pessoas
juridicas desobrigadas de escrituracao contabil, correspondera a doze por cento
da receita bruta, na forma definida na legislacéo vigente, auferida em cada més
do ano-calendério, exceto para as pessoas juridicas que exercam as atividades a
que se refere o inciso Il do § 1° do art. 15, cujo percentual correspondera a
trinta e dois por cento.(Redacdo dada Lei n° 10.684, de 2003)(Vide Medida
Provisoria n® 232, de 2004)(Vide Lei n° 11.119, de 2005)(Vide Medida
Proviséria n® 627, de 2013)(Vigéncia)

§ 1°A pessoa juridica submetida ao lucro presumido podera, excepcionalmente,
em relacdo ao 4°%(quarto) trimestre-calendario de 2003, optar pelo lucro real,

11
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sendo definitiva a tributacao pelo lucro presumido relativa aos 3 (trés) primeiros
trimestres.

§ 2°0 percentual de que trata o caput deste artigo também sera aplicado sobre
a receita financeira de que trata o § 4°do art. 15 desta Lei.(Incluido pela Lei n°
11.196, de 2005)

4.3.3 Verifica-se, portanto, que também no caso da CSLL a matéria encontra-se tratada em
disposicao literal de lei. A exemplo do que foi dito em relacdo ao questionamento sobre o
percentual de presuncdo aplicavel para fins de determinacdo da base de célculo do IRPJ, e
pelas mesmas razdes apontadas no item 4.2 dessa solucdo, deve ser também declarada a
ineficacia da consulta em relacdo a esse quesito.

4.4 —PIS/PASEP E COFINS -REGIME DE APURACAO E BASE DE CALCULO

4.4.1 Preliminarmente, cabe esclarecer ao interessado que as pessoas juridicas optantes pela
tributacdo com base no lucro presumido deverdo, como regra, apurar o P1S/Pasep e a Cofins na
sistematica da cumulatividade. Assim, ndo procede na situacdo tratada na presente consulta, o
questionamento do consulente quanto a base de célculo das referidas contribui¢cGes no regime
ndo cumulativo.

4.4.2 Verifica-se, ademais, ndo ter o consulente indicado qualquer dispositivo da legislacéo
tributéria relativa ao PIS/Pasep e a Cofins que ensejassem a duvida relativa ao valor do imdvel
permutado a ser considerado na base de calculo do PIS/Pasep e da Cofins, colocando-a como
questdo reflexa aos questionamentos formulados para o IRPJ e a CSLL. Embora tal lacuna da
consulta seja causa determinante da declaracdo de sua ineficacia, a teor do artigo 18, inciso I,
da IN RFB n° 1.396, de 2013, entendemos poder ser prestado, a titulo meramente informativo,
esclarecimentos sobre a questdo, pois que também contemplada, ainda que de forma indireta,
no Parecer Normativo n° 9, de 2014.

443 A Lein®9.718, de 1998, dispde:

Art. 2°As contribuicGes para o PIS/PASEP e a COFINS, devidas pelas
pessoas juridicas de direito privado, serdo calculadas com base no seu
faturamento, observadas a legislacéo vigente e as alterac@es introduzidas
por esta Lei.

Art. 300 faturamento a que se refere o art. 2° compreende a receita bruta
de que trata o art. 12 do Decreto-Lei n01.598, de 26 de dezembro de 1977.
(Redacdo dada pela Lei n® 12.973, del3 de maio de 2014) (Vide art. 119
da Lei n® 12.973/2014)

s 10 I oy lidade d : corid |
classificacdo—contabil-adotada—para—as—receitas:(Revogado pela Lei n°
11.941, de 27 de maio de 2009)

12
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Decreto n® 4.524, de 17 de dezembro de 2002

Art. 16. Na hipotese de atividade imobiliaria relativa a loteamento de
terrenos, incorporacdo imobiliaria, construcdo de prédios destinados a
venda, bem assim a venda de imdveis construidos ou adquiridos para
revenda, a receita bruta corresponde ao valor efetivamente recebido pela
venda da unidade imobiliaria, de acordo com o regime de reconhecimento
de receitas previsto, para o caso, pela legislacdo do Imposto de Renda.
(grifou-se)

4.4.4 A Lein®12.973, de 13 de maio de 2014, introduziu, por meio de seu artigo 52, alteracdes
no artigo 3° da Lei n® 9.718, de 1998, de forma a explicitar que, para fins de determinacgéo da
base de calculo do PIS/Pasep e da Cofins cumulativos o conceito de faturamento
corresponderia ao da receita bruta de que trata o art. 12 do Decreto-Lei n°® 1.598, de 26 de
dezembro de 1977. Embora a nova redacdo, como regra, s entre em vigor a partir de 1° de
janeiro de 2015 (ex vi art. 119 da Lei n® 12.973, de 2014), o fato é que, desde 28 de maio de
2009, com a revogagdo do § 1° do artigo 3° da Lei n° 9.718, de 1998, apenas as receitas
derivadas da atividade ou objeto da pessoa juridica tributada pelo regime cumulativo entrariam
na base de calculo do PIS/Pasep e da Cofins, 0 que, a evidéncia, no caso do consulente, alcanca
a receita auferida com a permuta de imdveis, nos termos ja relatados.

4.4.5 Feitas essas consideragdes, ndo obstante a ineficacia da consulta nessa parte, uma vez que
descumprido requisito imprescindivel a emissdo de solucdo, esclarece-se ao consulente, a teor
do que disciplina o Parecer Normativo n° 9, de 2014, que para fins de computo na base de
calculo do PIS/Pasep e da Cofins cumulativos, o valor do imoével recebido em permuta, seja
unidade pronta ou a construir, devera ser aquele discriminado no instrumento representativo da
operacdo de permuta de imoveis.

Conclusao

5 Com base no exposto, proponho seja a presente consulta solucionada
esclarecendo ao interessado que, na operacao de permuta de imoéveis sem recebimento de torna,
realizada por pessoa juridica tributada pelo IRPJ e pela CSLL com base no lucro presumido,
dedicada a atividade imobiliaria, constitui receita bruta o valor do imdvel recebido em permuta,
seja unidade pronta ou a construir, conforme discriminado no instrumento representativo da
operacdo de permuta de imoveis.

6 E ineficaz a consulta em relacdo aos demais questionamentos, pela ocorréncia
das causas determinantes da suspensédo de seus efeitos previstas no artigo 18, incisos Il, 1X, XI
e X1V, da IN RFB n° 1.396, de 2013. (cf. tdpicos 4.2 a 4.4).

(assinado digitalmente)
LAURA ALVES PEREIRA MOREIRA CEZAR
Auditora Fiscal da RFB

De acordo. A considerag&o superior.

(assinado digitalmente)
KEYNES INES M. R. SUGAYA
Auditora Fiscal da RFB
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De acordo. Encaminhe-se a Coordenadora da Cotir.

(assinado digitalmente)
JOSE CARLOS SABINO ALVES
Auditor Fiscal da RFB - Chefe da Disit07

A consideracdo do Coordenador-Geral da Cosit.
(assinado digitalmente)

CLAUDIA LUCIA PIMENTEL M. DA SILVA
Auditora-Fiscal da RFB - Coordenadora da Cotir

Ordem de Intimacao

Aprovo a Solucdo de Consulta. Divulgue-se e publique-se nos termos do art. 27 da
Instrucdo Normativa RFB n? 1.396, de 16 de setembro de 2013. Dé-se ciéncia ao consulente.

(assinado digitalmente)
FERNANDO MOMBELLI
Coordenador-Geral da Cosit
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