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ASSUNTO: | MPOSTO SOBRE ARENDA DE PESSOAJURIDICA - IRPJ

LUCRO PRESUMIDO. REGIME ESPECIAL DE TRIBUTACAO - RE
RECEITAS, CUSTOS E DESPESAS - SEGREGACAO - FORMA DE
CONTABILIZACAO. INCOMUNICABILIDADE DAS RECEITAS,
CUSTOS, E DESPESAS COM O REGIME DO LUCRO PRESUMIDO.
INCLUSAO PARA DETERMINACAO DO LIMITE DA RECEITA.

Para fins de uso do regime especial de tributagdBET, do PMCMV e
das obras de construcdo ou reforma de estabeldonuen educacéo
infantil, a incorporadora ou a construtora sujait@ibutacdo com base no
lucro presumido devera manter registro destacada id@ntificacdo da
receita mensal recebida ou auferida, conforme o,cadativa a cada
incorporacdo imobiliaria objeto de patrimbénio destagdo, inscrita no
RET, para cada constru¢cao de unidades habitaciooaigatada no ambito
do PMCMV e para cada obra de construcdo ou refderestabelecimento
de educacdo infantil - creches ou pré escolas. @ R natureza
opcional. Porém, sua opcao € irretratavel enquaetdurarem direitos de
crédito ou obriga¢gBes do incorporador junto aosumdqgtes dos imodveis
gue compdem a incorporacao.

As receitas, custos ou despesas proprios do REPMIOMYV e das obras

de construcéo ou reforma de estabelecimento deag@lognfantil, sujeitas

ao regime especial de tributacdo ndo se comunicamas receitas das
demais atividades da empresa e ndo deverdo semutadop na apuracao
das bases de calculo dos tributos e contribuigéesibutados de forma
unificada nas atividades incentivadas, devidos petarporadora em

virtude de suas outras atividades empresariaikise incorporacdes néao
afetadas. Entretanto, as receitas devem ser ischea fins de apuracao
do limite maximo permitido para opcao/permanéncio pregime de

tributacdo pelo Lucro Presumido, que engloba dideide das receitas da
pessoa juridica, conforme art. 13 da Lei n® 9.7e3,1998, inclusive

aquelas auferidas no RET.

Dispositivos Legais Lei n° 9.718, de 27 de novembro de 1998, artL&B;

n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, art. 4° 868°n1.12.024, de 27 de
agosto de 2009, art. 2° e paragrafos e Instrucdmativa RFB n° 1.435,
de 31 de dezembro de 2013, art. 22, I, Il e llagagrafo Unico.
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Relatorio

A Consulente € uma empresa optante pelo Regimeiloletdcao de Lucro
Presumido, e nessa condicdo tem a expectativaateit@x obras de incorporacao imobiliaria
na modalidade de Patrimbnio de Afetacdo, bem coxecutar obras de construcdo civil de
unidades imobiliarias no ambito do Programa MinlesaCMinha Vida, nos termos da Lei n°
10.931, de 02 de agosto de 2004, com as alteragipeduzidas pelas Leis n°® 11.196/2005 e n°
12.024/20009.

2 Formula sua consulta nos exatos termos:

O objeto da presente consulta consiste em sabearseefeito

de atribuicdo do limite de faturamento anual pagao pelo
Lucro Presumido, atualmente no valor de R$ 48.00M@D
(quarenta e oito milhdes de reais) no exercicioedat, as
receitas de cada empreendimento de patriménio deagdo

ou de constru¢cdo no ambito do PMCV - Programa Minha
Casa Minha Vida, podem ser individualizadas por
empreendimento/obra ou devem ser consideradas tp&b
desses empreendimentos. Exemplifica:

uma empresa construtora que em determinado anodai®,
construir 3 empreendimentos imobiliarios compredodino
ambito do patrimoénio de afetacdo ou de obra do PMCM
com receita de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdesedss) para
cada obra, contabilizadas e oferecidas a tributacdo
segregadamente nos termos dos dispositivos legaimaa
referenciados, totalizando uma receita anual de R$
60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), tesag@sado o
direito de continuar no ano seguinte a optar pelocio
Presumido?

Fundamentos

3 Registre-se, preliminarmente, que a present@sutia merece
conhecimento, visto que preenche os requisitosdda@saibilidade previstos na IN RFB n°
1.396, de 16 de setembro de 2013.

4 O Regime Especial de Tributacdo — RET foi aipéla Lei n°® 10.931,
de 2004, com alteracdes posteriores e normatizalddd RFB n° 934, de 2009, revogada pela
atual IN RFB n° 1.435/2013.
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5 Tal regime consiste em atribuir uma tributagdiéerenciada para
empresas construtoras que executem obras no adwR&T, do PMCMV e de construcéo ou
reforma de estabelecimento de educacéo infantil.

6 A Consulente é optante pelo regime de tribatggdo Lucro Presumido.
Sua duvida reside na forma de quantificar as eE@bs programas citados no item 5 supra,
para fins de apuracéo do limite de receita permipidra permanéncia no regime de tributacéo
pelo Lucro Presumido, se individualmente, por aalata, ou na totalidade.

7 A solucédo da presente consulta passa pelocedtutN RFB n° 1.435, de
2013, art. 22, 1,1l e lll e paragrafo unico:

Art. 22. Para fins de uso do regime especial de tributacdo nas formas
previstas nos Capitulos | a Ill desta Instrucdo Normativa, a incorporadora
ou a construtora sujeita a tributagdo com base no lucro presumido devera
manter reqistro destacado para a identificacdo da receita mensal recebida
ou auferida, conforme o caso, relativa a cada: (grifei)

| - incorporacédo imobiliaria objeto de patriménio de afetacéo, inscrita no
RET, observado o disposto nos arts. 1° a 12, no que couber;

Il - construcdo de unidades habitacionais contratada no a&mbito do PMCMV,
observado o disposto nos arts. 13 a 16, no que couber;

Ill - obra de constru¢do ou reforma de creches ou de pré-escolas, cujo
projeto tenha sido previamente aprovado pelo Ministério da Educacéo,
observado o disposto nos arts. 17 a 21, no que couber.

Pardgrafo Unico. As receitas proprias das respectivas hipéteses de que
tratam os incisos do caput, sujeitas a tributacdo na forma disciplinada
nesta Instru¢cdo Normativa, ndo deverdo ser computadas na apuracdo das
bases de calculo do IRPJ e das contribuicbes devidos pela incorporadora
ou pela construtora em virtude de suas outras atividades empresariais.
(Grifei)

8 Conforme disposto neste artigo, a incorporadmraconstrutora deve
manter controles individuais para cada uma dassatwa trés incisos e as receitas ja tributadas
de forma unificada pelo RET ndo deverao ser condpstaa apuracao das bases de calculo do
IRPJ e das contribuigcdes devidos pela incorporadargela construtora em virtude de suas
outras atividades empresariais. O que néo signifianao terdo influéncia na determinacao
do limite da receita para opc¢éo pelo regime do @&.lrresumido. Isto porque o disposto no art.
13 da Lei n® 9.718, de 1998 determina que ser@#egm consideracao a receita bruta total na
determinacao do limite para opg¢ao/permanénciacro loresumido.

Art. 13. A pessoa juridica cuja receita bruta total no ano
calendario anterior tenha sido igual ou inferior &$
78.000.000,00 (setenta e oito milhdes de reais)aolR$
6.500.000,00 (seis milhdes e quinhentos mil reais)
multiplicado pelo nimero de meses de atividade do- a

3
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calendario anterior, quando inferior a 12 (doze) ses,
podera optar pelo regime de tributagdo com baseluwno
presumido. (Redacédo dada pela Lei n° 12.814, ddelfaio
de 2013) (Vide paragrafo Unico do art. 9° da L& n
12.814/2013)

8§ 1° A opcgéo pela tributagdo com base no lucro ymado
sera definitiva em relacdo ao todo o ano-calendario

§ 2° Relativamente aos limites estabelecidos resigo, a
receita bruta auferida no ano anterior sera consatia
segundo o regime de competéncia ou caixa, obsereado
critério adotado pela pessoa juridica, caso tenhaguele
ano, optado pela tributacdo com base no lucro prado.

Conclusao

9 Face ao acima exposto, soluciona-se a presamteulta com as
seguintes conclusoes:

9.1- As receitas, custos ou despesas proprios dq REPMCMV e das obras
de construcdo ou reforma de estabelecimento deag@loanfantil devem ser
contabilizadas individualmente, para cada incor@wau obra.

9.2- As receitas, despesas e custos das atividkld&ET, do PMCMV e das
obras de construcdo ou reforma de estabelecimenteddcacéo infantil ndo
deverdo ser computados na apuracdo das bases addo cdbs impostos e
contribuicdes tributados de forma unificada nacuelividades, devidos pela
construtora em virtude de suas outras atividadgsesariais.

9.3- Inobstante a incomunicabilidade das receitdseeo RET e as demais

atividades da empresa, o limite de receita parampg permanéncia no regime
do lucro presumido leva em consideracdo a totadid#mb receitas da pessoa
juridica, conforme determina o art. 13 da Lei P18, de 1998, inclusive as

receitas auferidas no RET.

A consideracg&o superior

assinado digitalmente
CARLOS ALBERTO DE OLIVEIRA
Auditor Fiscal da Receita Federal do Brasil — M&&.236

De acordo. Encaminhe-se a Coordenacdo de Tributbee sa Renda,
Patriménio e Operacao Financeira — Cotir.
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assinado digitalmente
MARCO ANTONIO FERREIRA POSSETTI
Auditor Fiscal da RFB — Chefe da DISIT — 92 RF

De acordo. Encaminhe-se ao Coordenador-Geral detagéo.

Assinado Digitalmente
CLAUDIA LUCIA PIMENTEL MARTINS DA SILVA
Auditora-Fiscal da RFB — Coordenadora-Geral darCoti

Ordem de Intimacao

Aprovo a Solucao de Consulta. Divulgue-se e publisg nos termos do
art. 27 da Instrucdo Normativa RFB n°® 1.396, dedé6setembro de 2013. Dé-se ciéncia a
consulente.

Assinado Digitalmente
FERNANDO MOMBELLI
Auditor-Fiscal da RFB — Coordenador-Geral da Cosit



