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ASSUNTO: | MPOSTO SOBRE ARENDA DE PESSOAJURIDICA - IRPJ

LUCRO  PRESUMIDO. RECEITA  BRUTA. COMPOSICAO.
LOCACAO DE IMOVEIS PROPRIOS.

Para efeito de apuracdo do imposto de renda dgodgessoa juridica

tributada com base no lucro presumido, integraeteita bruta decorrente

da atividade de locacdo de imoOveis proprios, alénaldguel, os tributos
relativos ao imével alugado, o seguro e as despdsasondominio
cobrados pela locadora.

Dispositivos Legais: Lei n°® 8.981, de 1995, art. I3di n° 9.430, de 1996,

art. 25, I; Decreto n°® 3.000, de 1999 (RIR/199&}.&224, 290, 299, 344 e

519.
ASSUNTO. CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LiQuipo - CSLL

LUCRO  PRESUMIDO. RECEITA  BRUTA. COMPOSICAO.
LOCACAO DE IMOVEIS PROPRIOS.

Para efeito de apuracdo da CSLL devida por pessimica tributada com

base no lucro presumido, integram a receita bretardente da atividade

de locacdo de imdveis proprios, além do aluguelyibatos relativos ao
imovel alugado, o seguro e as despesas de condombrados pela
locadora.

Dispositivos Legais: Lei n° 7.689, de 1988, art.p@fragrafo unico; Lei n°
8.981, de 1995, arts. 31 e 57; Lei n® 9.249, dé&,188. 20; Lei n° 9.430,
de 1996, arts. 28 e 29, I.

ASSUNTO. CONTRIBUICAO PARA O FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE
SoclIAL - COFINS

REGIME CUMULATIVO. BASE DE CALCULO.

Em razdo da revogacao do § 1° do art. 3° da L@i7/1B, de 1998, a base
de célculo da Cofins apurada no regime cumulatioartir de 28 de maio

de 2009, é o faturamento mensal, considerado comexata bruta da

venda de bens e servigcos, que se constitui da daseeceitas advindas da

execucao dos objetivos sociais da pessoa juridica.
LOCACAO DE IMOVEIS PROPRIOS. RECEITA BRUTA.



Integram a receita bruta decorrente da atividadéodagcdo de imoveis
proprios, além do aluguel, os tributos relativos iavel alugado, o
seguro e as despesas de condominio cobrados pattta.

Dispositivos Legais: Lei Complementar n° 70, dell9ts. 2°caput e
10, paragrafo unico; Lei n°® 9.718, de 1998, artse &B°,caput Lei n°
11.941, de 2009, arts. 79, XIl, e 80.

ASSUNTO. CONTRIBUICAO PARA O PIS/PASEP
REGIME CUMULATIVO. BASE DE CALCULO.

Em razdo da revogacao do § 1° do art. 3° da L@i/18B, de 1998, a base
de calculo da Contribuicdo para o PIS/Pasep apuraaaregime
cumulativo, a partir de 28 de maio de 2009, é aréambento mensal,
considerado como a receita bruta da venda de besgve&os, que se
constitui da soma das receitas advindas da exeaggsiobjetivos sociais
da pessoa juridica.

LOCACAO DE IMOVEIS PROPRIOS. RECEITA BRUTA.

Integram a receita bruta decorrente da atividadéodacédo de imdveis
préprios, além do aluguel, os tributos relativos iabvel alugado, o
seguro e as despesas de condominio cobrados pattta.

Dispositivos Legais Lei n° 9.715, de 1998, arts. 2°, |, e &put Lei n°
9.718, de 1998, arts. 2° e 88put Lei n°® 11.941, de 2009, arts. 79, XIl, e
80.

Relatério

1. A interessada formula consulta, na forma daugab Normativa RFB n°
740, de 2 de maio de 2007, acerca da composicéecdaa bruta de sua atividade, para efeito
de incidéncia do Imposto sobre a Renda das Pedsddscas (IRPJ), da Contribuicdo Social
sobre o Lucro Liquido (CSLL), da Contribuicdo pasaProgramas de Integracdo Social e de
Formacdo do Patrimbnio do Servidor Publico (Conigdo para o PIS/Pasep) e da
Contribuicdo para o Financiamento da SeguridadeaS@ofins).

2. Principia informando que se dedica a locacaoinu@veis proprios e
recolhe o imposto de renda e a CSLL com base mo lpiesumido; além disso, “sobre a
receita de suas atividades recolhe contribuicéa &S e COFINS”.

3. A seguir, descreve os fatos que dardo origersua guestionamentos,
nestes termos:

Por locar apenas imoveis proprios, todas as despessdominiais e guias de
tributos municipais (IPTU e taxas) sdo emitidasreame da prépria Consulente.
Esses valores, no entanto, por forca da Lei de ¢dea (Lei n°. 8.245/91) e dos
contratos firmados, sdo 6nus imputados aos inguslidos imdéveis.

Nesse sentido, no exercicio de suas atividadesnaulente cobra dos locatarios
mediante a emissdo de DOC bancario os montantegatea titulo de aluguel
pactuado entre as partes, 0 ressarcimento das daspeondominiais e o
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ressarcimento dos tributos municipais (Imposto eabiPropriedade Territorial
Urbana - IPTU e taxas), tudo conforme contrato fido entre as partes e de
acordo com o disposto na legislacdo sobre aluguggses valores sdo todos
cobrados em um Unico documento de cobranca e sadageente discriminados,
como se observa no exemplo em anexo (doc. 2, tmet@OC bancario)

4, O objeto de sua consulta é “esclarecer quasedeslores devem integrar
a composicao da receita bruta da Consulente, queaspara a definicdo da base de calculo
dos tributos federais (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS)”.

5. Passa a abordar a Lei n° 8.245, de 18 de outibrtO091, que “dispde
sobre as locagBes dos imdveis urbanos e os proeettimma elas pertinentes”, expondo, em
sintese, o seguinte:

a) a Lei n® 8.245, de 1991 (art. 23, incisos WIIXII), determina que é
dever do locatario o pagamento das despesas oadirde condominio e as despesas com
telefone e de consumo de forca, luz e gas, agegae

b) em relacdo ao IPTU e as taxas municipais, gabtéio €, em principio
do locador; porém, por disposicado contratual, podecatario ser obrigado ao pagamento
desses valores (art. 22, inciso VI, da Lei n48,2de 1991);

C) em seus contratos, como é de praxe no ramocdedes imobiliarias,
repassa o pagamento do IPTU e das taxas paratéarioao imével;

d) em relacdo a cobranca simultdnea dos valoregu@is, despesas
condominiais e tributos municipais), a Lei n° 8.2d& 1991 (art. 25) prevé que o locador
possa cobrar conjuntamente todas essas verbas etmguel do més a que se refiram, modo
pelo qual procede.

6. Reafirma que a presente consulta “reside no dataa Consulente ser
locadora apenas de imdveis proprios” e que, “erdaaessa peculiaridade, tanto as despesas
condominiais quanto os tributos municipais séo abs em seu nome, porém sdo deveres
(6nus) dos inquilinos, e ndo da Consulente”.

7. Reconhece nédo haver duavida de que “os valombidos como aluguel
integram o conceito de receita bruta, porquantzradao de imoveis consiste no proprio objeto
social da pessoa juridica”; “nesse sentido, has@esi administrativas e solu¢des de consulta”.
Segundo ela, “referidas solu¢cdes de consultas silarecem se as despesas condominiais e 0s
tributos municipais cobrados dos inquilinos integrau ndo a base de calculo dos tributos,
gerando inseguranca para a Consulente. Tampowegséatédo dos tributos em analise (IRPJ,
CSLL, PIS e COFINS) faz referéncia expressa a i

8. No que toca ao IRPJ, transcreve o art. 25 danke®.430, de 27 de
dezembro de 1996, que trata da determinacdo do pwesumido, e o art. 31 da Lei n° 8.981,
de 20 de janeiro de 1995, que contém a definicAoedeita bruta das vendas e servicos,
registrando que “nenhum dos dois dispositivos iismtemente claro no que diz respeito aos
valores que, mesmo emitidos em nome da Consulel@gp¢sas condominiais e tributos
municipais), sdo 6nus do locatéario por forca daeLeéd contrato”.

8.1. Observa que, no caso do Imposto sobre a Rm@essoa Fisica (IRPF),
“a legislacédo é expressado integrardo a base de célculo para a incidénd@almposto de
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Renda de que trata a Lei n° 7.713, de 22 de dezed®d 988, no caso de aluguéis de imoveis,
o valor dos impostos incidentes sobre o bem queéyaio o rendimento e as despesas de
condominio(art. 14, incisos | e IV da Lei n°. 7.739/89; nosm® sentido, IN SRF n° 15, de
2001, arts. 12 e 22)” (em italico no original).

9. Quanto a legislacdo da Contribuicdo para o RERP e da Cofins,
assevera que ela apresenta igual dificuldade dgpnetacdo; comentando que o conceito
amplo de receita contido na Lei n°® 9.718, de 2haolembro de 1998 (art. 3°, § 1°), “foi
limitado posteriormente por declaracdo de incamsgtihalidade proferida pelo Supremo
Tribunal Federal no julgamento do RE n°. 346.084temdimento este seguido pela
jurisprudéncia do STF”.

10. No seu entender, “o fato de as guias de IPTdag despesas de
condominio serem emitidas em seu nome, ndo impede rgferidos 6nus sejam dos
respectivos locatarios dos iméveis (como deterraihai n°. 8.245/91 e os contratos) e, dessa
forma, ndo devem ser computados na receita brusdivddade para calculo dos tributos”; por
isso, “referidos valores deveriam transitar na a&bifitade da Consulente apenas como
ingressos destinados a terceiros, e ndo comoadweita da sua atividade”.

11. Suscita, ainda, a possibilidade de “tratar ricdbs valores como
recuperacdo de despesas, que igualmente ndo savraputados no lucro presumido”, nos
moldes do art. 521, § 3°, do Decreto n°® 3.000, @le@l€ marco de 1999 (Regulamento do
Imposto de Renda - RIR/1999). Argumenta que esspositivo “é aplicado de forma
recorrente na jurisprudéncia do Conselho de Cantries, hoje Conselho Administrativo de
Recursos Fiscais - CARF, para casos semelhantes”.

11.1. “Porém”, ressalta, “mesmo que tratados cavaperacdo de despesas (e,
portanto, excluidos do lucro presumido) permanedévada em relacdo aos demais tributos
(CSLL, PIS e COFINS)".

12. Ao final, requer seja esclarecido “se integaase de calculo do IRPJ,
da CSLL, do PIS e da COFINS as despesas condommias tributos municipais cujos 6nus
sejam dos locatarios, bem como para definir quahimmento contabil mais adequado a ser
dado para referidos valores”.

Fundamentos

13. O art. 25 da Lei n°® 9.430, de 1996, trata derdenacao do IRPJ com base
no lucro presumido, estabelecendo o0 seu incisoel agipercentuais de presunc¢édo do lucro
serdo aplicados “sobre a receita bruta definida el 31 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de
1995” — artigo incorporado aos arts. 224 e 519 R/FD99.

13.1. Convém transcrever o art. 31 da Lei n° 8.681,995:

Art. 31. A receita bruta das vendas e servicos cepme o produto da venda de
bens nas operagBes de conta propria, o preco dogicee prestados e o
resultado auferido nas operagdes de conta alheia.

Paragrafo Unico. Na receita bruta, ndo se incluasivendas canceladas, os
descontos incondicionais concedidos e os imposioscamulativos cobrados
destacadamente do comprador ou contratante dosquaiendedor dos bens ou
0 prestador dos servicos seja mero depositario.
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13.2. Torna-se oportuno comentar que o “resultaderi@o nas operacdes de
conta alheia”, constitui-se da comissao recebidta prestacao do servico de intermediacdo nas
vendas por conta de terceiros, ao passo que, eaacgs em conta prépria todo o produto da
venda é computado na receita bruta . Alias, obss\que, no art. 44 da Lei n° 4.506, de 30 de
novembro de 1964 (art. 279 do RIR/1999), j& erafaidistingdo entre “o produto da venda
dos bens e servicos nas transacdes ou operac@estdepropriae “o resultado auferido nas
operacOes de conta alhie{gublinhou-se). Em verdade, é consabido que @e&itmde receita
bruta prescrito ncaputdo artigo acima reproduzido € equivalente a espi@sintéticaeceita
bruta das vendas e servicgsalhures empregada (a exemplo do art. 187, iricida Lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976).

14. No que toca a base de célculo da CSLL devidks pmessoas juridicas
tributadas com base no lucro presumido, o artirzgso I, da Lei n® 9.430, de 1996, remete ao
art. 20 da Lei n° 9.249, de 26 de dezembro de 1®%pial define os percentuais imponiveis
sobre a “receita bruta, na forma definida na lagéb vigente” — no propricaputdesse artigo
h& referéncia ao recém-transcrito art. 31 da L&8i981, de 1995.

14.1. E pertinente adicionar que se aplicam & C8&kLmesmas normas de
apuracao e de pagamento estabelecidas para o dRP@°( paragrafo unico, da Lei n® 7.689,
de 15 de dezembro de 1988; art. 57 da Lei n° 8@81995; art. 28 da Lei n° 9.430, de 1996).

15. Cumpre verificar se essa mesma definicdo deitaedruta pode se
estendida a apuracdo da Contribuicdo para o PiiRasla Cofins no regime cumulativo, a
gue se sujeitam as pessoas juridicas tributadasasmno lucro presumido (art. 8°, inciso Il,
da Lei n® 10.637, de 30 de dezembro de 2002, d@rinciso Il, da Lei n° 10.833, de 29 de
dezembro de 2003).

15.1. A Lei n®9.715, de 25 de novembro de 1998petece que a Contribuicao
para o PIS/Pasep, de que tratam o art. 239 dai@igéd Federal e a Lei Complementar n° 7,
de 7 de setembro de 1970, devida pelas pessodiegqgride direito privado, tem por base de
calculo o faturamento mensal, considerado comaeiteebruta das vendas de bens e servigos
(sublinhou-se):

Lei n°®9.715, de 1998.
Art. 2° A contribuicdo para o PIS/PASEP seré aparatensalmente:

| - pelas pessoas juridicas de direito privado eqas lhes sdo equiparadas pela
legislacdo do imposto de renda, inclusive as engzrggiblicas e sociedades de
economia mista e suas subsidiarias, com base omafaento do més;

(.)

Art. 3° Para os efeitos do inciso | do artigo amerconsidera-se faturameni®
receita bruta como_definida pela legislacdo do imposto de repdaveniente da
venda de bens nas operacg@es de conta prépria, elmoptos servicos prestados e
do resultado auferido nas operacdes de conta alheia

(.

15.2. A Lei Complementar n°® 70, de 30 de dezemlerd@D1, que instituiu a
Cofins, com amparo no art. 195, inciso |, da Comgfio Federal, igualmente estipula o




faturamento como base de calculo da contribuicAdddepelas pessoas juridicas, definido
como a receita bruta das vendas de bens e se(gitiosI-se):

Lei Complementar n° 70, de 1991.

Art. 1° Sem prejuizo da cobranca das contribuicf@sa o Programa de
Integracdo Social (PIS) e para 0 Programa de Foré&wago Patrimbnio do
Servidor Publico (Pasep), fica instituida contripid social para financiamento
da Seguridade Social, nos termos do inciso | dol&% da Constituicdo Federal,
devida pelas pessoas juridicas inclusive as a edgsparadas pela legislacao do
imposto de renda, destinadas exclusivamente agsdasgom atividades-fins das
areas de saude, previdéncia e assisténcia social.

Art. 2° A contribuicdo de que trata o artigo antariserd de dois por cento e
incidira sobre o_faturamento mensassim considerado a receita brutias
vendas de mercadorias, de mercadorias e servicde servico de qualquer
natureza.

(.)

15.3. Cabem parénteses para recordar que essacdefide receita bruta
(faturamento) ja era de ha muito adotada pelaléegie do imposto de renda, hoje consolidada
nos arts. 224, 279, 519 e 531 do RIR/1999; defintegnbém empregada, atualmente, na Lei
Complementar n° 123, de 14 de dezembro de 200@%a8 1°), que criou o Simples Nacional.

15.4. Ressalte-se que o paragrafo Unico do artialDei Complementar n° 70,
de 1991, dispde que se aplicam a Cofins, “subsiente e no que couber, as disposicdes
referentes ao imposto de refida que ocaputdo art. 3° da Lei n® 9.715, de 1998, que trata da
Contribuicdo para o PIS/Pasep, refere-se a “reteita, como definida pela legislacdo do
imposto de rendgdestacou-se).

15.5. Neste contexto, uma leitura conjunta dos a4, 277, 278, 279, 280, 518

e 519 do RIR/1999 é suficiente para concluir qumserem na receita bruta da empresa todas
as receitas que fazem parte da atividade ou atigglprimordiais da sociedade, que consistem
no seu objetivo social.

15.6. A Lein°9.718, de 27 de novembro de 199®, ampliar a base de céalculo
das referidas contribuicbes, ainda no denominagoneecumulativo, ao estabelecer que o
faturamento (receita bruta) deveria ser entendihooc‘a totalidade das receitas auferidas pela
pessoa juridica, sendo irrelevantes o tipo dedatde por ela exercida e a classificagdo contébil
adotada para as receitas” (sublinhou-se):

Lei n®9.718, de 1998.

Art. 2° As contribui¢cdes para o PIS/IPASEP e a CCHIbevidas pelas pessoas
juridicas de direito privado, serdo calculadas cdrase no seu faturamento,
observadas a legislacao vigente e as alterag6esduoridas por esta Lei.

Art. 3° O faturamento a que se refere o artigo d@atecorresponde a receita
bruta da pessoa juridica.

§ 1° Entende-se por receita bruta a totalidade a®itas auferidapela pessoa
juridica, sendo irrelevantes o tipo de atividade pta exercida e a classificagéo
contabil adotada para as receitas.

(.
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15.7. No entanto, essa majoracdo da base de caeulBontribuicdo para o
PIS/Pasep e da Cofins, ordenada pelo § 1° daada 3ei n° 9.718, de 1998, vinha sendo
considerada inconstitucional pelo Supremo Tribdrealeral (STF), o que motivou a revogacgao
desse dispositivo, efetivada pelo art. 79, inci$lp da Lei n® 11.941, de 27 de maio de 2009,
com efeitos a partir da data de publicagcéo dessg28ale maio de 2009).

15.8. Note-se que a Lei n° 10.637, de 2002, e anel0.833, de 2003, ao
instituirem, respectivamente, o regim@o-cumulativo da Contribuicdo para o PIS/Pasep e da
Cofins, do mesmo modo, impuseram o faturamento dmse de calculo dessas contribuicdes,
entendido como “@otal das receitas auferidas pela pessoa juridicandependentemente de
sua denominacao ou classificacdo contabil” (destaed, tal como fizera o § 1° do art. 3° da
Lei n° 9.718, de 1998. Conquanto ndo seja temadsutta, € de registrar que ndo se cogita
guestionar essa disposicdo, visto que ambas asfdrai editadas ja na vigéncia da nova
redacao do inciso | do art. 195 da ConstituicaceFadddada pela Emenda Constitucional (EC)
n° 20, de 15 de dezembro de 1998, cuja alineacit®saeu a possibilidade de incidéncia das
contribuicdes sociais para o financiamento da sdggde social, entre as outras hipoteses,
sobre aeceita, além do faturamento (“a receita ou o faturameénto”

15.9. Portanto, a base de célculo da Contribuigéia p PIS/Pasep e da Cofins
devidas pelas pessoas juridicas tributadas com hadecro presumido é o faturamento,
definido como sendo receita bruta davenda de bens e servico@rt. 2° e art. 3%aput da
Lei n° 9.718, de 1998; art. 2%put da Lei Complementar n® 70, de 1991, art. 2°smdj e
art. 3°,caput da Lei n°®9.715, de 1998).

15.10. Ante 0 exposto, resta claro, no caso preseuie a mesma definicdo de
receita bruta é aplicavel ao IRPJ, a CSLL, a Couigéo para o PIS/Pasep e a Cofins.

16. Trata-se, dessarte, de esclarecer se as desigesandominio e os tributos
municipais cobrados da consulente que, “no entgupforca da Lei de Locacbes (Lei n°.
8.245/91) e dos contratos firmados, sdo 6nus irdpstaos inquilinos dos imdveis”, integram
a sua receita bruta, e, por consequéncia, sujaéam-incidéncia do IRPJ, da CSLL, da
Contribuicdo para o PIS/Pasep e da Cofins.

16.1. Importa, para isso, reproduzir a ClausularQudo contrato de locacéao,
constante das fls. 21 a 24 (destaque do original):

O(A) LOCATARIO(A), pagara além do aluguel referido nas clausulas
anteriores, o valor correspondente ao Imposto RPakdiespesas de Condominio,
seguro, além de quaisquer outros tributos que venlt@aonerar os imoveis
aludidos, em duodécimos, cujo valor sera acresamloecibo de aluguéis.

17. A atividade da consulente consiste na locagdimdveis proprios. Nessa
atividade, sabidamente, os tributos municipais (JPTaxas), o seguro e as despesas de
condominio atribuidas a pessoa juridica locadogiahdveis constituem custos ou despesas
inerentes aos servicos prestados (arts. 290, 2%894edo RIR/1999). Em outras palavras,
compdem o0 preco dos servicos prestados e, por ganse, integram a receita bruta
decorrente da locacéo de iméveis.

18. Na apuracdo do resultado da pessoa juridicasto serd deduzido da
receita liquida das vendas e servicos (definida comeeeeita bruta diminuida das vendas
canceladas, dos descontos concedidos incondiciens#me dos impostos incidentes sobre



vendas — art. 280 do RIR/1999), para determinagdloi@o bruto (art. 278 do RIR/1999; art.
187, inciso Il, da Lei n° 6.404, de 1976); as dsapeoperacionais serdo computadas na
determinacao do lucro operacional (art. 277 do KAB9; art. 187, incisos Il e IV, da Lei n°
6.404, de 1976); ambos, consequentemente, reduzitéioro liquido, a partir do qual sera
apurada a base de calculo do IRPJ e da CSLL dasagsfuridicas tributadas pelo regime do
lucro real.

18.1. Por evidente, para efeito de apuragcdo da dascélculo do IRPJ, da
CSLL, da Contribuicdo para o PIS/Pasep e da Cafass pessoas juridicas tributadas pelo
lucro presumido, determinada com base receita bruta de vendas e servi¢gos, ndo ha que
falar em deducé&o de custos ou despesas operacionais

19. O fato de a Lei n°® 8.245, de 1991, autorizeapasse dos impostos e taxas
(art. 22, inciso VIII) ao locatario e atribuir omgmente a ele as despesas de condominio
pagas pela consulente (art. 23, inciso Xll), emanallera o que foi dito. Com efeito, na
atividade empresarial, a pessoa juridica deverd &@am custos de despesas para a execugao
do seu objeto social, os quais sdo naturalmengssapos ao adquirente do bem ou tomador do
servico, compondo, de outra parte, o preco dos tneservicos vendidos.

19.1. A proposicdo da interessada quanto ao tratameos indigitados
dispéndios (“referidos valores deveriam transitaicantabilidade da Consulente apenas como
ingressos destinados a terceiros”) ndo tem raz&eideem regra, das receitas auferidas pelas
pessoas juridicas em geral, grande parte € forgogardestinada a terceiros ao pagamento dos
custos ou despesas necessarios a sua geracao.

19.2. Neste ponto, vale recordar que o art. 20, 812 Lei n° 5.474, de 18 de
julho de 1968 (que dispbe sobre as duplicatagjisjunha que a “soma a pagar em dinheiro
correspondera ao preco dos servicos prestados”.

20. No que toca & mencdo da legislacdo do impostoedda dapessoas
fisicas(art. 14, incisos | e IV, da Lei n°® 7.739, de 198A. 50, incisos | e IV do RIR/1999),
gue autoriza a exclusdo dos dispéndios referidds pensulente da base de calculo do
imposto, é mister assinalar que a reducédo de basdéldulo de tributos € matéria reservada
exclusivamente a dispositivo de lei, conforme deibeacdo do art. 150, § 6°, da Constituicéo
Federal, e do art. 97, IV, do Cddigo Tributario aal (CTN), Lei n°® 5.172, de 25 de outubro
de 1966. Tais dispositivos, é consabido, ndo comaporinterpretacdo extensiva (em
consonancia com o art. 111 do CTN), motivo pelol qud@® se pode cogitar de estender a
exclusdo desses dispéndios em relacdo a receitadagpessoas juridicagIRPJ).

20.1. Essa mencao, ao contrario do pretendidoge gestamente para reforcar a
afirmacao de que os tributos municipais, o seguas despesas de condominio devidos pela
consulente fazem parte da receita bruta da locde@moveis.

20.2. O art. 14 da Lei n°® 7.739, de 1989, repartard ei n° 7.713, de 22 de
dezembro de 1988, cujo art. 3°, 88 5° e 6°, revVimgds os dispositivos legais concessivos de
isencdo ou exclusdo, da base de calculo do impdstaenda das pessoas fisicas, de
rendimentos e proventos de qualquer natureza, bmmo s que autorizam reducdo do
imposto por investimento de interesse econdémiceamial’, e também “todos os dispositivos
legais que autorizam deducfes cedulaxesbatimentos da renda bruta do contribuinteg par
efeito de incidéncia do imposto de renda” (sublinke).

20.3. Antes do advento da Lei n°® 7.713, de 198&t.031 do Regulamento do
Imposto de Renda, aprovado pelo Decreto n° 85d58,de dezembro de 1980, classificava 0s
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rendimentos de aluguéis na extictdula E ao passo que o seu art. 50 (incisos |, IV e VII)
permitia adeducaq na mesma cédula E, dos impostos e taxas incgleotee o bem produtor
do rendimento, dos prémios de seguros e das despesandominio. E patente, portanto, que
os tributos municipais, os prémios de segurosdeapesas de condominio eram considerados
incluidos nos rendimentos de aluguéis — tal comodeem na receita bruta da pessoa juridica
dedicada a locacao de imoveis proprios. Somentenpar de dispositivo de lei posterior (art.
14 da Lei n° 7.739, de 1989), como se V&, é qusopaa ser admitida a exclusdo desses
dispéndios dos rendimentos de aluguel, para o émmcldéncia doRPF.

21. Quanto a aventada aplicacdo do art. 521, 8IBRIR/1999, revela-se
descabida, porquanto esse dispositivo trata deoxumi despesas passiveis de deducédo na
apuracao do lucro readm periodos anteriores que venham a ser recuperados; se eles ndo
tiverem reduzido a base de céalculo do IRPJ pretenemte (por ndo terem sido deduzidos na
apuracéo do lucro real ou em razédo de a empresa biao tributada pelo lucro presumido ou
arbitrado), ndo serdo “adicionados ao lucro predamiNo presente caso, trata-se, a toda
evidéncia, de situacdo distinta; conforme ja asselee tais custos ou despesas constituem a
receita bruta da pessoa juridica do préprio peréedapuracdo do imposto.

22. A consulente questiona, ainda, “qual o tratdmeontabil mais adequado

a ser dado para referidos valores”. Conforme aienfarecer Normativo n° 347, de 8 de
outubro de 1970 (publicado no Diario Oficial da &mi- DOU de 29 de outubro de 1970),
exarado pela entdo Coordenacgdo do Sistema de dgémytndo cabe a Secretaria da Receita
Federal do Brasil opinar sobre processos de cdiztatfio adotados pelo contribuinte, os quais
s6 estardo sujeitos a impugnacdo quando em desacmm as normas e padrdes de
contabilidade geralmente aceitos que possam lewar esultado diferente do legitimo.

23. Por fim, cabe rememorar que o lucro presumidorda opcional de
tributacéo oferecida ao contribuinte (art. 26, 8% P°, da Lei n® 9.430, de 1996; art. 13, § 1°,
da Lei n® 9.718, de 1998), devendo a pessoa jariglie a adotar submeter-se inteiramente a
suas normas especificas, que ndo admitem a dedagéicstos ou despesas. Caso a consulente
pretenda beneficiar-se da deducdo de custos esdsspa apuragdo do IRPJ e da CSLL ela
devera submeter-se a tributacdo com base no lwal que constitui a regra geral de
determinacao desses tributos (arts. 2°, 3°, pdoagnico, e 26, § 1°, da Lei n°® 9.430, de 1996),
hipétese em que também podera descontar, da Qgpéibpara o PIS/Pasep e da Cofins
apuradas, créditos inerentes ao regime ndo-cuvuldé cobranca, em relacdo a certos custos
e despesas, nos termos do art. 3° da Lei n® 10163002, e da Lei n® 10.833, de 2003.

Conclusao

24. Em concluséo, para efeito de apuracao da @aigéo para o PIS/Pasep e
da Cofins devidos por pessoa juridica tributada d@se no lucro presumido, integram a
receita bruta decorrente da atividade de locacamaeeis préprios o respectivo o aluguel..



Ordem de Intimacao

Publique-se no Diario Oficial da Unido extrato daeata desta Solucdo de
Consulta, no prazo maximo de noventa dias, conladdata da solucdo, em atendimento ao
disposto no art. 48, § 4°, da Lei n° 9.430, de€@daerzembro de 1996, e no art. 13 da Instrugao
Normativa RFB n° 740, de 2 de maio de 2007.

Encaminhe-se este processo [...] para ciéncia &dtgdo de Consulta a
interessada, mediante copia, e adocdo das medidgaadas a sua observancia, nos termos do
art. 69, inciso 1V, da IN RFB n° 740, de 2007.

Na forma do disposto no art. 48 da Lei n°® 9.430,1€@6, 0s processos

administrativos de consulta sdo solucionados emdriog Unica, ndo comportando, assim, a
presente solucdo, recurso voluntario ou de oficiem pedido de reconsideracao.
Excepcionalmente, se a interessada vier a tomdrecanento de outra solucdo de consulta,
divergente desta, relativa a mesma matéria e fandswn idéntica norma juridica, cabera
recurso especial, sem efeito suspensivo, para ed@wacéo-Geral de Tributagdo (Cosit), em
Brasilia (DF), em conformidade com o art. 16 daRNB n°® 740, de 2007. O prazo para
interposicdo do recurso é de trinta dias, contaalcci@ncia desta solugdo, ou da solucéo
divergente, se publicada posteriormente a ciérestagd competindo a interessada comprovar a
existéncia das solucdes divergentes acerca deiddénsituacdes, mediante juntada das
correspondentes publicacdes.

MARCOSVINICIUS GIACOMELLI

AUDITOR-FISCAL DA RECEITA FEDERAL DOBRASIL
DELEGACAO DECOMPETENCIA
PorTARIA SRRF10N° 299,DE 09.04.2009
DOU DE 14.04.2009

DOCUMENTO FORNECIDO EM CUMPRIMENTO A LEI DE ACESSO A
INFORMAQAO. REGISTRE-SE QUE A PUBLICACAO, NA IMPREN SA OFICIAL,
DE ATO NORMATIVO SUPERVENIENTE MODIFICA AS CONCLUSO ES EM
CONTRARIO CONSTANTES EM SOLUCOES DE CONSULTA OU EM SOLUCOES
DE DIVERGENCIA, INDEPENDENTEMENTE DE COMUNICACAO AO
CONSULENTE (arts. 99 e 100 do Decreto n® 7.574, de 29 denbetede 2011).
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