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ASSUNTO: | MPOSTO SOBRE ARENDA DE PESSOAFISICA - IRPF

APURAC;AOA DO GANHO DE CAPITAL. DESPESA COM
TRANSFERENCIA CONTRATUAL. DEDUCAO. IMPOSSIBILIDADE.
FALTA PREVISAO LEGAL.

Na apuracdo do ganho de capital na alienacdo de éedireitos, o
alienante podera deduzir do valor da alienacaoparitancia paga a titulo
de corretagem incorrida na transacao desde queus 180 tenha sido
transferido ao adquirente e seja comprovada comndectacdo habil e
idOGnea.

Ndo se equipara a corretagem o valor pago pelonaasie a
construtora/incorporadora para a transferéncia atdr&to de compra e
venda.

Dispositivos Legais: Lei n° 6.530, de 12 de maio de 1978, art; 3°
Instrucdo Normativa SRF184, de 11 de outubro de 2001, arts. 17, |, “c”
19, 8§ 4° Instrucdo Normativa RFB-rP.500, de 29 de outubro de 2014,
arts. 20 e 21; Decrete 82000, de 26 de marco de 1999, Regulamento do
Imposto sobre a Renda (RIR/1999), art. 123,. 8§ 5°

Relatério

Trata-se de consulta sobre a interpretacao dddegdstributaria aplicavel
a apuracao de ganho de capital na alienacdo deslubrestos.

2. O Consulente informa que pretende alienar dirsibbre imovel em
construgdo contratada com incorporadora. Nesseratonestd prevista uma “taxa” de
transferéncia, equivalente a 2% do montante quitader paga pelo cedente a incorporadora
guando da cesséo desse direito.

3. A questdo apresentada pelo Consulente visalareser se a “taxa” de
transferéncia de contratante pode ser abatida ldo &a alienacao para flns de apuragao do
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ganho de capital. Adianta entendimento préprio eotido da possibilidade de assim agir
considerando a similitude entre a “taxa” contraeia corretagem, despesas intrinsecamente
ligadas a comercializacdo imobiliéria.

4, Indica a Instrucdo Normativa (IN) SRF 1B, de 6 de fevereiro de 2001,
artigo 8°e o Decreto ©138.000, de 26 de marco de 1999, Regulamento dostoEobre a
Renda (RIR/1999), artigo 123, § Bara embasar o seu entendimento.

5. E, em sintese, o Relatorio.
Fundamentos
6. Inicialmente, cabe esclarecer que a consultenifeerque o contribuinte

submeta a administracdo duvida sobre a aplicacdegddacdo tributaria a determinado fato
de sua atividade. Dessa forma, além de propici@oroeto cumprimento das obrigagfes
tributarias também evita a aplicacdo de eventuaiscdes. Constitui, assim, valioso
instrumento a disposicédo do sujeito passivo pagaplbssibilitar acesso a interpretacdo dada
pela Fazenda Publica a norma aplicavel a um fasrmenado.

7. Assim, quando corretamente formulada, a consdtdigura orientacéo
oficial e produz efeitos legais, como a proibic&ose instaurar procedimentos fiscais contra o
interessado e a ndo aplicacdo de multa ou juroaate, relativamente a matéria consultada,
desde a data de apresentacao da consulta at@sintrigdia subsequente a ciéncia da solucao
da consulta.

8. Por outro lado, a Solucdo de Consulta ndo ssgpeeverificar a exatidao
dos fatos apresentados pelo interessado, uma eegeglimita a apresentar a interpretacao da
legislacao tributaria conferida a tais fatos, paldi da premissa de que ha conformidade entre
os fatos narrados e a realidade factual. Ness@sengio convalida nem invalida quaisquer
informacdes, interpretacdes, acdes ou classificafideais procedidas pelo Consulente e néo
gera qualquer efeito caso se constate, a qualogem®mpd, que nao foram descritos,
adequadamente, os fatos, aos quais, em tesejcseaflolucdo de Consulta.

9. No presente caso, constata-se que foram atendidorequisitos de
admissibilidade e de eficacia dispostos na IN R¥B.896, de 16 de setembro de 2013 com as
alteracOes da IN RFB-11°434, de 30 de dezembro de 2013, a conferir:

9.1. | - Esta consulta foi apresentada por umaopefisica que € 0 sujeito
passivo da obrigacdo de apurar e recolher o edegan@o de capital na alienacdo de imovel,
portanto, atende ao quesito legitimidade;

9.2. Il - Atende também aos requisitos que lhesaprios dentre os listados
no art. 34da referida IN;

9.3. [l - Com base nas informacdes do Consulenéeapnstam nos autos, esta
consulta tem eficacia e os seus efeitos estaorpeekes.
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10. A incidéncia do imposto sobre a renda na aji@male bens e direitos esta
disciplinada nos artigos 117 a 142 do RIR/1999.
11. Conforme indicado pelo Consulente e ratificadsta consulta, o disposto

no 8 5°do artigo 123 do RIR/1999 autoriza a deducdo dportAncia paga a titulo de
corretagem do valor da alienacdo do bem ou direlesde que o O6nus nao tenha sido
transferido ao adquirente.

Secéo Il
Valor de Alienacéo

Art. 123. Considera-se valor de alienacdo (Lei m713, de 1988, art. 19 e
paragrafo Unico):

[.]

§ 5°0 valor pago a titulo de corretagem na alienac@masdiminuido do valor da
alienacéo, desde que o 6nus néo tenha sido tradsfeo adquirente.

[.]

12. Da mesma forma, é tratada nos arts. 17, le“t9, § 4da IN SRF n84,
de 11 de outubro de 2001, que dispde sobre a dmumfributacédo de ganhos de capital nas
alienacdes de bens e direitos por pessoas fisicas.

Valores computaveis como custo

Art. 17. Podem integrar o custo de aquisicdo, quarmbmprovados com
documentacédo habil e idénea e discriminados na&acho de Ajuste Anual, no
caso de:

| - bens imoveis:
[...]

c) as despesas de corretagem referentes a aquisigdmovel vendido, desde
gue tenha suportado o 6nus;

[...]
Valor de Alienacéo

Art. 19. Considera-se valor de alienacao:

[.]

§ 4° O valor da corretagem, quando suportado pelo arer, é deduzido do
valor da alienacédo e, quando se tratar de vendaraz@, com diferimento da
tributacdo, a deducéo far-se-4 sobre o valor dagedat do preco recebida no
més do pagamento da referida corretagem.

[.]

13. Por ser pertinente, agrega-se ao dispositivnaaceproduzido o conceito
de corretagem: entende-se por corretagem, a reagftepaga aos corretores de iméveis na
prestacdo de servicos de intermediacdo na comyeada de imdveis, conforme se extrai dos
dispositivos legais a seguir transcritos, a saber:

Lei n°6.530, de 12.05.1978:
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Art. 3°- Compete ao Corretor de Imodveis exercer a inteliagio na compra,
venda, permuta e locacdo de imoveis, podendo, aimgenar quanto a
comercializacao imobiliaria.

Paragrafo Unico - As atribuicdes constantes destigia poderdo ser exercidas,
também, por Pessoa Juridica inscrita nos termosadesi.

Resolucdo — COFECI n° 005, de 09.09.1978 (DOU d@da11978):

Art. 1° - Toda e qualquer intermediacdo imobiliaria serdontratada,
obrigatoriamente, por instrumento escrito que im@u dentre outros, 0s
seguintes dados:

[..]

14. Vé-se que o legislador optou por especificacamente a despesa com
corretagem e, sendo assim, impossibilitou qualdo®rpretacdo extensiva do conceito,
independentemente de existir previsdo contratual qoalquer acerto distinto entre os
interessados. Além disso, a despesa com corretagenser dedutivel do valor da alienagcéo na
apuracdo do ganho de capital devera se mostrass@&e a transacao e ser comprovada com
documentacédo habil e idonea.

15. N&o se equipara a despesa com corretagem,fiparale apuracdo do
ganho de capital, outras despesas contratuaisladasiao procedimento de transferéncia do
direito. No caso relatado nos autos, a despesarid@gelo Consulente decorre de acordo
contratual estabelecido entre ele e 0 empreendextniliario e este acordo ndo alcanca nem
submete a Fazenda Pdublica. Portanto, a “taxa” alesfgréncia do contrato ndo pode ser
deduzida do valor da alienagéao na apuracdo do gémhbapital por carecer de amparo legal.

16. Cabe esclarecer que a IN SRAHCde 2001, foi revogada pela IN RFB n°
1.500, de 29 de outubro de 2014, que dispbe sabreas gerais de tributacdo relativas ao
imposto sobre a renda das pessoas fisicas, redacims rendimentos auferidos pelas pessoas
fisicas que estéo sujeitos a tributacdo definitivg artigos 20 e 21, a saber:

CAPITULO V )
DOS RENDIMENTOS SUJEITOS A TRIBUTAGAO DEFINITIVA

Art. 20.Consideram-se rendimentos sujeitos a tributacddnifiea os nédo
sujeitos a antecipacéo para fins de ajuste anuajp cecolhimento tenha sido
efetuado pelo proprio sujeito passivo.

Art. 21 Estao sujeitos a tributacdo definitiva:
| - ganhos de capital auferidos na alienagéo desbewlireitos;

Il - ganhos de capital decorrentes da alienagadees e direitos e da liquidagéo
e resgate de aplicac@es financeiras, adquiridosvada estrangeira;

lll - ganhos de capital decorrentes da alienacaonggeda estrangeira mantida
em espécie;

IV - ganhos de capital referentes a diferenca a amaéntre o valor da
integralizacdo e o constante da declaracdo de beagdransferéncia de bens e
direitos da pessoa fisica a pessoa juridica aditle integralizacao de capital;

V - ganhos de capital apurados na transferénciapdepriedade de bens e
direitos, por sucesséao, a herdeiros, legatariodonatarios como adiantamento
da legitima, bem como a cada ex-cOnjuge ou ex-cohgi®, na hipotese de
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dissolucéo da sociedade conjugal ou da unido ektguando o sucessor optar
pela incluséo dos referidos bens e direitos, na deaaracdo de rendimentos,
por valor superior aquele pelo qual constavam dalal@cao do de cujus, do
doador ou do ex-cnjuge ou ex-companheiro declaraamites da dissolucdo da
sociedade conjugal ou da unido estavel;

VI - ganhos liquidos auferidos nas operagfes radis em bolsas de valores, de
mercadorias, de futuros e assemelhadas;

VII - ganhos liquidos auferidos na alienag¢édo demuativo financeiro; e

VIl - ganhos liquidos auferidos em operagfes wlas nos mercados de
liquidacgédo futura, fora de bolsa.

Paragrafo Unico. Estdo também sujeitos a tributachdinitiva os ganhos de
capital e os ganhos liquidos referidos nos inciso¥I, VIl e VIl do caput
guando recebidos por pessoas nao residentes no Pais

A simples leitura dos artigos 20 e 21, acimpraguzidos, permite

constatar que o objetivo do dispositivo foi defiaitipo de tributacdo para o ganho de capital
decorrente da alienacao de bens e direitos estabele o carater definitivo (ndo compensavel)
do imposto. Verifica-se, portanto, que tal dispesinao interfere nas conclusdes anteriores.

Conclusao

18.

Com base no exposto, soluciona-se a presenwiltad respondendo ao

Interessado que o valor pago pelo alienante amdost/incorporadora para a transferéncia do
contrato de compra e venda nao € dedutivel do @ aalienacdo na apuracdo de ganho de
capital, por falta de previsao legal.

A considerac&o superior.

Assinado digitalmente
MARCIO DE LACERDA MARTINS
Auditor-Fiscal da RFB

De acordo. Encaminhe-se a Coordenadora da Cotir.

Assinado digitalmente
MARIO HERMES SOARES CAMPOS
Auditor-Fiscal da RFB - Chefe da Diviséo de Trilpdta-SRRF06

De acordo. A consideracéo do Coordenador-Geralosit.C

) ~ Assinado digitalmente
CLAUDIA LUCIA PIMENTEL MARTINS DA SILVA
Auditora-Fiscal da RFB - Coordenadora da Cotir
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Ordem de Intimacéo

Aprovo a Solucdo de Consulta. Divulgue-se e publigg nos termos do
art. 27 da Instrucdo Normativa RFB h896, de 16 de setembro de 2013. Dé-se ciéncia ao
Consulente.

Assinado digitalmente
FERNANDO MOMBELLI
Auditor-Fiscal da RFB - Coordenador-Geral da Cosit



