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ASSUNTO. NORMAS GERAIS DE DIREITO TRIBUTARIO

PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - PMCMV.

A empresa construtora contratada para construttadess habitacionais no
PMCMV esta autorizada, em carater opcional, a afetu pagamento
unificado de tributos equivalente a 1% (um por aguia receita mensal
auferida pelo contrato de construgéo, desde qualay de cada unidade
habitacional ndo seja superior ao previsto na legfie. Caso contrario,
todas as receitas recebidas pela construtora viadatao contrato de
construcdo serdo tributadas conforme regime detaigio adotado pela

pessoa juridica.

Assim, o fato de haver dentro de um mesmo empneemdo imoveis com
valor inferior e superior ao limite de valor estab&lo na Lei impede a

construtora de aderir ao regime de pagamento adiic

A opc¢éo da Construtora pelo pagamento unificadtridatos no ambito
do Programa € exercida através do pagamento até® ai2 do més
subsequente aquele em que houver sido auferideeaareatendidas todas

as condicdes previstas na legislacdo que regeaieat

Dispositivos LegaisLei n°12.024, de 2009, art-.2°

Relatério
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Trata-se de representacao de divergéncia formylaldaservidora XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
lotada e em exercicio na Divisdo de Tributacdo dpeBntendéncia Regional da Receita
Federal do Brasil na 5% Regido Fiscal (SRRF05/Distm fundamento no disposto nod®
art. 48 da Lei n9.430, de 27 de dezembro de 1996, e no art. IAstiaicdo Normativa da
Secretaria da Receita Federal do Brasii40, de 2 de maio de 2007.

2. O expediente veio a esta Coordenacdo-Geraftidetdcao (Cosit) sob alegacao
de divergéncia entre a Solucdo de Consulta SRRE6M 51, de 16 de julho de 2013, e a
Solucéo de Consulta SRRF09/Disita$4, de 6 de dezembro de 2012.

3. Cita-se a seguir as Ementas das duas Soluedesrssulta em questéo:
Solucéo de Consulta1®234 - SRRF09/Disit:
Assunta Normas Gerais de Direito Tributario

CONSTRUCAO. VALOR COMERCIAL. PROGRAMA MINHA CASA,
MINHA VIDA.

A possibilidade de se efetuar o pagamento unifickltributos equivalente
a 1% (um por cento) da receita mensal auferida petmtrato de
construgdo, nos termos do art: 8& Lei r°12.024, de 2009, deve ser
verificada em cada periodo de apuragdo de acorda colimite de valor
comercial da unidade imobiliaria em vigor. Em deéorcia disso, as
receitas de um mesmo contrato de construcdo podtan inpedidas de
adotar esse pagamento unificado em um periodo derag@o por
extrapolarem esse limite, e submetidas a ele emuiro periodo, quando

o limite do valor comercial foi ampliado.

O valor comercial da unidade imobiliaria construida condicédo
determinante para a fruicdo do beneficio, assimlianacdo por valor
superior ao limite aplicado implica descumprimerdessa condicdo e

cobranca da diferenca dos tributos.

O fato de haver dentro de um mesmo empreendimegeeis com valor
inferior e superior ao limite de valor comerciaktaselecido ndo impede as
construtoras de adotarem o pagamento unificado @araeceitas relativas
as construcdes cujo valor esta abrangido pelo beiefiscal, desde que

observadas as demais condi¢Bes impostas peladegsl



Solugéo de Divergéncia n.° 15 Cosit
Fls. 3

Dispositivos Legais: Lei-n22.024, de 2009, art.-2N RFB nr°934, de
20009.

Solucéo de Consulta4B1 - SRRFO05/Disit
Assunta Normas Gerais De Direito Tributario

PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - PMCMV

A empresa construtora contratada para construirdagies habitacionais
no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, estdorizada, em
carater opcional, a efetuar o pagamento unificadaributos equivalente a
1% (um por cento) da receita mensal auferida pelat@to de construcao,
desde que o contrato seja para construcdo de ueslddhbitacionais de
valor comercial de até o valor estabelecido pelb 2?da Lei r°12.204, de
2009. Caso contrario, todas as receitas recebidata pconstrutora
relativas ao contrato de construcdo serao tributad@nforme regime de

tributacdo adotado pela pessoa juridica.

A opcao da Construtora pelo pagamento unificaddriditos no ambito

do Programa minha casa, minha vida (PMCMV) é exkrcatravés do
pagamento até o 1(fia do més subsequente aquele em que houver sido
auferida a receita, atendidas todas as condicdeviptas na Secao Il da

IN RFB r°934, de 20009.

Dispositivos Legais: Lei-.591, de 1964, arts. 29 e 30; Leil®.931, de
2004, art. 4°88 6° 7¢ Lei n°12.024, de 2009, art-2MN RFB n°934, de
2009.

4, Especificamente, a divergéncia surgiria do fd&o que o empreendimento
integrado de unidades habitacionais de valor iofexisuperior ao limite de valor definido no
ambito do PMCMV como de interesse social, o qui f®lucdo de Consulta SRRF05/Disit
n° 51, de 16 de julho de 2013, ndo se enquadrarieegilme de pagamento de tributos do
Programa, portanto ndo estaria autorizada a efatugagamento unificado de tributos
equivalente a 1% (um por cento) da receita mensfrida pelo contrato de construcao.
Assim, todas as receitas recebidas pela construtativas ao contrato de construcdo serao

tributadas conforme regime de tributacdo adotatbogesssoa juridica.
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5. Enquanto pela Solugcéo de Consulta SRRF09/B94184, de 6 de dezembro de
2012, o fato de haver dentro de um mesmo empreenttinde construcdo de imoveis com
valor inferior e superior ao limite de valor esti@lbglo como de interesse social ndo impede as
construtoras de adotarem o pagamento unificado gmnaceitas relativas aos imoveis cujo
valor esta abrangido pelo beneficio fiscal, desgeapservadas as demais condi¢des impostas

pela legislacéao.

Fundamentos

6. A questdo da divergéncia levantada neste ppoaastre a Solucdo de Consulta
SRRF09/Disit A234, de 6 de dezembro de 2012, e Solucdo de Gar&RRF05/Disit 51,

de 16 de julho de 2013, tem sua via de superacdeitnga do art. 2ta Lei r°12.024, de
2009, citado a seguir:

“Lei n212.024, de 2009

Art. 2° Até 31 de dezembro de 2014, a empresa constratoraatada para
construir unidades habitacionais de valor de até F¥.000,00 (cem mil
reais) no ambito do Programa Minha Casa, Minha VidBMCMV, de que
trata a Lei r°11.977, de 7 de julho de 2009, fica autorizada, carater
opcional, a efetuar o pagamento unificado de trisuéquivalente a 1% (um

por cento) da receita mensal auferida pelo conti@gaconstrucao.”

7. Dos termos do art. 2° decorre que uma vez fionzelas partes o contrato de
construcdo se tém definido os principais elemeros efeito, no enquadramento ou nao da
construcdo no regime de pagamento tributario wdfic O texto do dispositivo é claro ao
mencionar que apenas o contrato de construcaovalgo das unidades habitacionais seja de
até R$ 100.000,00 (cem mil reais). A via de entaedito concebivel dos termos “unidades
habitacionais”, postos no plural no texto do digipas € a de que o beneficio abriga apenas os
contratos de construcdo de empreendimentos inegrakclusivamente de unidades
habitacionais de valor de até R$ 100.000,00 (cehreais). Ndo ampara o empreendimento
gue tenham unidades habitacionais com valores sinedmente inferiores e superiores a R$
100.000,00 (cem mil reais).
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8. Como o texto do caput do art. 2° da Lei n° 22.@le 2009, teve reiteradas
alteracOes, o efeito final do ato de firmar um catot de construcdo € o de que somente se
enquadram no regime de pagamento tributario undificas contratos para construir unidades
habitacionais de valor:

a) de até R$ 60.000,00 (sessenta mil reais),coujstrucao tenha sido iniciada a
partir de 31 de marco de 2009 até 27 de julho d® ZMedida Provisoria-n897, de 27 de
julho de 2010);

b) de até R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil yeaiga construcdo tenha sido
iniciada a partir de 28 de julho de 2010 até 28afmembro de 2011 (Medida Provisoriada?,
de 27 de julho de 2010);

c) de até R$ 85.000,00 (oitenta e cinco mil jeaisja construcdo tenha sido
iniciada a partir de 26 de dezembro de 2011 atdelilho de 2012 (Lei-n®2.688, de 18 de
julho 2012); e,

d) de até R$ 100.000,00 (cem mil reais), cujsstagdo tenha sido iniciada a
partir de 28 de dezembro de 2012 (LeiR%767, de 27 de dezembro de 2012).

9. Portanto, o fato de haver dentro do mesmo otmjde edificagbes unidades
habitacionais de valor inferior e superior ao lende valor estabelecido na Lei impede a
construtora de adotar o regime de pagamento tributdificado. Assim todas as receitas
recebidas pela construtora relativas ao contratmdstrucdo do conjunto de edificacdes serdo

tributadas conforme regime de tributacdo adotatiessoa juridica.

Conclusao

10. A vista do exposto, soluciona-se a presentergiéncia asseverando-se que a
empresa construtora contratada para construir desdahabitacionais no PMCMV esta
autorizada, em carater opcional, a efetuar o pag@mmificado de tributos equivalente a 1%
(um por cento) da receita mensal auferida peloratmtde construcdo, desde que o valor de
cada unidade habitacional ndo seja superior adspoeva legislagdo. Caso contrario, todas as
receitas recebidas pela construtora relativas adrato de construcdo serdo tributadas

conforme regime de tributacdo adotado pela pessimhda.
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10.1. Em outros termos, o fato de haver dentrouse mesmo empreendimento
iméveis com valor inferior e superior ao limite dalor estabelecido na Lei impede a

construtora de aderir ao regime de pagamento adiic

10.2. A opcgéao da Construtora pelo pagamento aaificde tributos no ambito do
Programa é exercida através do pagamento até di2@b més subsequente aquele em que
houver sido auferida a receita, atendidas toda®mrdicoes previstas na legislacdo que rege a

matéria.

11. Neste sentido, fica reformada a Solucdo des@EnSRRF09/Disitn234, de 6
de dezembro de 2012.

A considerac&o superior.

ITAMAR PEDRO DA SILVA ALEXANDRA WEIRICH GRUGINSKI
Auditor-Fiscal da RFB Auditora-Fiscal da RFB

De acordo. A consideragéo da Coordenadora da Coti

FABIO CEMBRANEL
Chefe da Dirpj

De acordo. Propde-se 0 encaminhamento destesgmeed? Regido Fiscal para
reforma e ciéncia, com coépia para-&Re&tjido Fiscal, e as demais SRRF, para conhecineento
providéncias que se fizerem necessérias.

A consideracéo do Coordenador-Geral de Tributag&o.

CLAUDIA LUCIA PIMENTEL M. SILVA
Coordenadora da Caotir

Ordem de Intimacao

Aprovo a Solucéo de Divergéncia e o encaminhamaaeosto.

FERNANDO MOMBELLI
Auditor-Fiscal da RFB - Coordenador-Geral da Cosit



