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Data 10 de novembro de 2010

Processo
Interessado
CNPJ/CPF

ASSUNTO. NORMAS GERAIS DE DIREITO TRIBUTARIO

PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA. II\lCORPORAQAO E
CONSTRUCAO DE IMOVEIS. FORMA DE OPCAO.

O pagamento unificado de tributos federais no avdot Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMV esta condicionado a oppé Regime
Especial de Tributacdo - RET de que trata a Leim931, de 2004, no
caso das incorporacbes imobiliarias. Para as eagprgee realizam a
construcédo de unidades habitacionais de acordoasooondi¢des fixadas
pelo Programa, basta a observancia das regraggdenpato constantes do
art. 12 da IN RFB n° 934, de 2009.

Dispositivos Legais Lei n°® 10.931, de 2004, arts. 1° a 10; Lei n©22,
de 2009, arts. 1° e 2°;, IN RFB n° 934, de 2009.

Relatoério

A interessada formula consulta sobre a forma de&dao recolhimento
unificado de tributos federais no ambito do Progrdinha Casa, Minha Vida — PMCMV.

02. Informa que tem como atividade a compra e vetateamento,
incorporacgdo e construgdo de iméveis. Com a entadaigor da Lei n°® 11.977, de 2009, que
dispde sobre o PMCMV, estaria sendo contratada @aiea Econémica Federal — CEF para
executar a obra de um edificio, cujo valor das amhéd ficara abaixo dos R$ 60.000,00
(sessenta mil reais).

03. Ressalta que ndo se trata de incorporagéo @elmpois ndo seria
proprietaria da obra, mas mera contratada parax@@icao.

04. Transcreve o art. 2° da Lei n° 12.024, de 200@, autorizaria as
empresas construtoras, em carater opcional, aaefetupagamento unificado de tributos
equivalentes a 1% (um por cento) da receita mengdalida pelo contrato de construcéo, e o
art. 4° da Instrucdo Normativa RFB n°® 934, de 2Q08,teria reproduzido o conteudo daquele.
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05. Esta IN teria estabelecido, no inciso Il do 2% a inscricdo de cada
incorporagdo afetada no Cadastro Nacional da Peksddica — CNPJ como requisito para
adesdo ao Regime Especial de Tributacdo. A cortsutkriende, entretanto, que, por nao ser
proprietaria da obra, ndo seria aplicavel a ela esgéncia.

06. A vista do exposto, formula os seguintes goeatnentos:

a) A Consulente, na qualidade de mera contratadso (@ dona da obra, ndo
constréi na modalidade de incorporacdo) para exeacuibras do Programa
Minha Casa, Minha Vida — PMCMV, esta obrigada aepdisto no artigo 2°,
inciso Il da Instrucdo Normativa RFB n° 934/200%s(ricdo de cada
“incorporacao afetada” no CNPJ)?

b) Uma vez que a consulente pretende optar pelamagto unificado de
tributos equivalente a 1% (um por cento) da receitensal auferida pelo
contrato de construcdo (a Lei n® 12.024/2009, em aigo 2°), deve haver
alguma comunicagdo ou procedimento especial par®eseita Federal do
Brasil?

Fundamentos

07. A Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, disghtre outras
matérias, sobre o tratamento tributario a ser @adeceitas mensais auferidas pelas empresas
construtoras nos contratos de construcdo de merdidlmados dentro do Programa Minha
Casa, Minha Vida — PMCMV. Essa norma foi regulamdatpela IN SRF n° 934, de 2009,
que “Dispde sobre o regime especial de tributagiicavel as incorporacdes imobiliarias e
sobre o pagamento unificado de tributos aplicaget@nstrucdes de unidades habitacionais
contratadas no ambito do Programa Minha Casa, Miidie’.

08. Esta IN esta dividida em duas sessbfes. A pameidestinada ao
Regime Especial de Tributagcdo — RET aplicavel asrporages imobiliarias, instituido pela
Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004. A segunda,spa vez, disciplina o pagamento
unificado de tributos aplicavel as construgéesmbito do PMCMV.

09. A duvida da consulente consiste em saber seaso de receita de
construcdo, o pagamento unificado de tributos nbitdndlesse programa esta condicionado a
opcéao pelo RET, regulamentado pela Sesséo | d&FBIrR 934, de 2009, para o que exige-se,
entre outras formalidades, a inscricdo de cadapocacdo afetada no CNPJ (art. 2°, 11).

10. Essa duvida deve ser respondida pela leitisaldpositivos da Lei n°
12.024, de 2009, que instituiram o programa emtgoes

Art. 1° Os arts. 4 5 e & daLei n* 10.931, de 2 de agosto de 20@¥Assam a
vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 4°Para cada incorporacdo submetida ao regime espetgatributacdo, a
incorporadora ficara sujeita ao pagamento equivédea 6% (seis por cento) da
receita mensal recebida, o qual correspondera agapzento mensal unificado
dos seguintes impostos e contribuicdes:
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8§ 6°Até 31 de dezembro de 2013, para os projetos depacacao de imdveis

residenciais de interesse social, cuja construcg&oha sido iniciada ou

contratada a partir de 31 de marco de 2009, o petaal correspondente ao
pagamento unificado dos tributos de que trata autaera equivalente a 1% (um
por cento) da receita mensal recebida.

§ 7 Para efeito do disposto no §, @onsideram-se projetos de incorporacdo de
imoveis de interesse social os destinados a cay@irde unidades residenciais
de valor comercial de até R$ 60.000,00 (sessentaremis) no ambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, de quetdraa Medida
Provisoria rt 459, de 25 de marco de 2009.

8§ & As condigdes para utilizagdo do beneficio de qaa b § 6 serdo definidas
em regulamento.” (NR)

“Art. 5° O pagamento unificado de impostos e contribuigietuado na forma
do art. 2 devera ser feito até o 2Qvigésimo) dia do més subsequente aquele em
que houver sido auferida a receita.

“Art. 8°Para fins de reparticdo de receita tributaria e disposto no §2do art.
4°, o percentual de 6% (seis por cento) de que trateaput do art. 4 sera
considerado:

| - 2,57% (dois inteiros e cinquenta e sete cemésipor cento) como Cofins;

Il - 0,56% (cinquenta e seis centésimos por ceatoio Contribuicdo para o
PIS/Pasep;

Il - 1,89% (um inteiro e oitenta e nove centésiposcento) como IRPJ; e
IV - 0,98% (noventa e oito centésimos por cento)@@SLL.

Paragrafo Unico. O percentual de 1% (um por cemt®)que trata 0 §%6do art.
4° sera considerado para os fins do caput:

| - 0,44% (quarenta e quatro centésimos por ceatmo Cofins;

Il - 0,09% (nove centésimos por cento) como Couigén para o PIS/Pasep;
[l - 0,31% (trinta e um centésimos por cento) cdRBJ; e

IV - 0,16% (dezesseis centésimos por cento) corhb.CHIR)

Art. 22 Até 31 de dezembro de 2013, a empresa constratmmratada para

construir unidades habitacionais de valor comercidg¢ até R$ 60.000,00
(sessenta mil reais) no ambito do Programa Minha&&inha Vida - PMCMV,

de que trata aMedida Proviséria A459,de 25 de margde 2009 fica autorizada,

em carater opcional, a efetuar o pagamento unificde tributos equivalente a
1% (um por cento) da receita mensal auferida pelat@to de construgéo.

§ 1° O pagamento mensal unificado de que trata o caputesponderd aos
seguintes tributos:

| - Imposto de Renda das Pessoas Juridicas - IRPJ;
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Il - Contribuicéo para o PIS/Pasep;
Il - Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido SCL; e
IV - Contribuig&o para Financiamento da Segurid&teial - COFINS.

§ 2 O pagamento dos impostos e contribuicdes na fatmdisposto no caput
serd considerado definitivo, ndo gerando, em quaigbipétese, direito a
restituicdo ou a compensacao com o que for apupsda construtora.

§ 3 As receitas, custos e despesas proprios da cadgirsujeita a tributagdo na
forma deste artigo ndo deverdo ser computados naagfo das bases de
célculo dos impostos e contribuicbes de que trateg d° devidos pela
construtora em virtude de suas outras atividadegrepariais.

8§ # Para fins de reparticdo de receita tributéria, erpentual de 1% (um por
cento) de que trata o caput sera considerado:

| - 0,44% (quarenta e quatro centésimos por ceatmpo Cofins;

Il - 0,09% (nove centésimos por cento) como Couigén para o PIS/Pasep;
Il - 0,31% (trinta € um centésimos por cento) cdRBJ; e

IV - 0,16% (dezesseis centésimos por cento) corhb.CS

§ B O disposto neste artigo somente se aplica as mgy@ss iniciadas ou
contratadas a partir de 31 de marco de 2009.

§ 62 O pagamento unificado de tributos efetuado na éduo caput devera ser
feito até o 20 (vigésimo) dia do més subsequente aquele em gueehsido
auferida a receita.

11. A leitura desses dispositivos demonstra querto 1& introduziu
modificacdes na redacdo de artigos inseridos nibubap da Lei 10.931, de 2004, que trata do
regime especial de tributacdo aplicavel as incagiies imobiliarias. Esse capitulo é o que se
encontra regulamentado pela Sesséo | da IN RFB4)°d@ 2009.

12. O art. 2° da Lei n° 12.024, de 2009, por seuotuautoriza o
pagamento unificado de tributos para a “empresastattora contratada para construir
unidades habitacionais de valor comercial de até®$00,00 (sessenta mil reais) no ambito
do Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV”. Essiiga esta regulamentado pela
Sesséao Il da IN RFB n° 934, de 2009.

13. Dai decorre que o art. 1° da Lei n°® 12.02£009, e a Sesséo | da IN
RFB n° 934, de 2009, tratam do RET das “incorpaagiobiliarias”. Como consequéncia, as
empresas que realizam essas operacoes e que qadeamas regras do RET, e do PMCMV
nele inserido, devem cumprir 0s requisitos presefielo art. 2° da IN RFB n°® 934, de 2009.

14. Por outro lado, o art. 2° da Lei n® 12.02420@9, e a Sessao Il da IN
RFB n° 934, de 2009, estabelecem as condicdes queraas receitas de “construcao” se
submetam ao pagamento unificado de tributos notandbi PMCMV. Para estas, basta que o
pagamento seja efetuado nos termos do art. 12 &Bn° 934, de 2009.
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15. Por fim, deve-se registrar a expedicdo do Adcl&ratério Executivo
Codac n° 38, de 9 de junho de 2010, a respeitoirdaemacdes a serem prestadas na
Declaracdo de Débitos e Créditos Tributario Federai DCTF e na Declaracdo de
Compensacao — Dcomp. Entre as disposi¢Oes destesthoa de que as empresas construtoras
de unidades habitacionais no ambito do PMCMV aksima caixa de verificacdo “PJ com
incorporagdo submetida ao Regime Especial Tritui@oi Patrimoénio de Afetacdo (art. 1° da
Lei n°® 10.931/2004)". Esta determinacéo tem caidperacional e ndo prejudica as conclusdes
expostas nesta Solugéo de Consulta.

Conclusao

16. A vista do exposto, conclui-se as empresageplezam incorporagio
imobilidria e que pretendam efetuar o pagamenttridetos no ambito do Programa Minha
Casa, Minha Vida, devem fazer a opcéo pelo Regisped&al de Tributacdo — RET de que
trata a Lei n°® 10.931, de 2004, nos termos prescpielo art. 2° da IN RFB n°® 934, de 2009, o
que inclui a inscricdo no CNPJ de cada incorporafém@mda. Por outro lado, para as empresas
que realizam a construcdo de unidades habitacidieaisalor comercial de até R$ 60.000,00
(sessenta mil reais), e que queiram realizar orpagt unificado de tributos no ambito deste
programa (PMCMV), basta a observancia das regragsagamento constantes do art. 12 da IN
RFB n° 934, de 2009.

17. Propbe-se o encaminhamento deste processaxapdexDelegacia da
Receita Federal do Brasil em xxxxx, para ciénciantexessada.

Dione Jesabel Wasilewski

Auditora-Fiscal da Receita Federal do Brasil

Ordem de Intimacéo

Aprovo a Solugéo de Consulta e 0 encaminhamentmopto.

MARCO ANTONIO FERREIRA POSSETTI
Chefe da Diviséo de Tributacdo

SRRF 92 RF - Matr. 1936
Competéncia delegada pela Portaria SRRF n° 59/8/a 397
(DOU de 11/3/1997)



