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Estabelece normas para a apuragao e tributagdo do lucko nas ativi-
dades de compra e venda,loteamento,incorporaqao € construgao de -

Tmma

. ' O SECRETARIO DA RECEITA FEDERAL;
RO uso de suas dtribuigdes, ‘

_ COHSIDERANDO -85 alteracdes intro-
duzidass pelo Decreto-Les NP 1.598, de 25 de dezembro de 1977, e pe~
o Becroto-Lei no 1.648, de 18 de dezembro de 1978, na sistemitica
:de dpuraczo dos resultados de operagoes imobiliirias,
. “TRESOLYE:

: fstabelecer Aormas para é-apuraqip
e tributacic dos resultados operacionals: do contribuinte cuja atf-
fidade gconomica seja compra e venda de. imdveis, desmeﬁbramentb'qu
loteamenio de terrapés,‘ihcnrporagéo imobi14aria e construglo de
prédio pira venda, o S "

2
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Centribuinte ..
1.1 - 0 contridbuinte que comprar {mdyvel pars venda oy Empre-~
ender desnmembranantg ou loteamente da terrenas,,fncorporagéo imo-
PbiliEria oy construcig do pr§di03destinado a venda devera, para
“efeitc de Ceterminar o Iucro'réai;'cbéd&ce} 3s condigBes constan~
tes Zes'ta Imstrucio Normativa, =~ 7 . ) <

; - — . - .- R fo e
T.2 -« & expressio "contribuinte abrange, além da pessoa ju-

" ridica que seg dediqar a ‘qualquer das atividades descriztas no subi-
. tem 2nterior, a pessoa fisica considerada empresa individual por

fremover a incorporacio de predios em condominio, oy o loteamento
de tervrencs, nos termos dos Decretos-leis R9s 1.381/74 o 1.510/76.

o3 - As disposicBes desta Tnstrugio Normativa n3g alcencam
as pesseas fisicas consid?radas empresas individuaig por alienarenm
imdveis a BMDresa a aue -estejam vinculadaé, nas condi¢fes previs-
tas na legislacdo pertinente, nem 4s que praticarem, en nome ifndi~
vidual, a comercializacio de imbveis com habitualidade, a nig ser

“que J@ tenham sido equiparadas, a pessoas Juridicas em face da hi=

potese prevista no subjtem 1.2, ) :

‘2. Unidade Imobiliiria = - - : . -
A expressio “unidade® utilizada nesta Instrugio Normativa com-
preande: . i

. 1 -0 terreno adguirido bara venda, com ou sem
+

construgio; _ :

2 <« cada lgte oriundo d2 desmembramenta de tep-
oreno; )

v B

RIRtart.103%, §40..
208~209
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3 - cada terrenc decorrente de 1oteamento;

ragdo imobilidria;
5 - o prédio construide para venda como uni
isolada ov autdnema.
.. SECAC 11
ESTOQUE ' :

3. Registro Permanente de Es toque - .

togue, para determinar -0 custeo dos imdveis vendidos.

2.2 - 0 registro permanente de estoque de imdveis serd f

tema de processaménto de dados, a critéric do contribuinte.

3.3 - ¢ registro das existéncias de imdveis tomari por m
lo'as fichas usuais de controle e estecue, podendo ter outros

centribuinte entender necessarios.

abertura o de encerramento assinados pelo contribuinte o bor

de estoque em boa ordem e guarda, i disposicao da autoridade
calizadora, ata que ocorra a inexigibilidade dos creditos iri
rics originados de cperacoes nele escrituradas.

3.6 - 0 registro de estoque ser2 escriturado com bas
langamentos dos custos Pagos ou incorricdos e das baixas de es

ses lancamentos forem efetuados. .- .
3.7 - A escrituragio do registro de estoque poderi ser

h

ordem.de cada langameato contdbil, no caso de contabilidade
potr processamento. de dados.

4 - cada unidade distinta resultante de incorpo-

3.1 -0 contribuinte dever: manter registro permanente de eg-

eito

e livro, fiches, mapas oy formularios continuos emitides por sig-

rentos informativos, peculiares 3s atividades imobiliZrias, que o

3.4 - 0 Yivro ou os conjuntos de fichas, mapas ou fermulirios
citados no subitem 3.2 ndo precisam ser registrados nem autentica-
G35 por nenhum 0rgio oy reparticdo, mas deverioc conter termos de

tabilista Tegalmente habilitado,adotando—se, em relagdo aos termos
Gos conjuntes mencionados, as mesmas regras aplicaveis no caso de
substituicido do livro Didrio por fichas oy formularios continues.

3.5 - A dispensa de registro e autenticacac a2 que se refere o
sudbitem anteridor nio desobriga ¢ contribuinte de manter ¢ registro

constantes da escrita comercial, reportando-se as datas en que es-

de forma sucinta, mediante simples referéncia i folha e a0 nimero
4o Tivro Disdrioc em que forem efetuatos os tancamentos mencionados
no subitem precedente, ou, entio, mediante indicagio do nimero de
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3.8 - 0 registro de estoque abrangera todos os imGveis des-
tinados 3 venda, inclusive terrenos oriundos de desmembramento ou
constantes de loteamento em implantagao, edificagCes em andamento
e respectivos terrenos ou fragoes ideais de terreno resultantes de
incorporacio imobilidria e quaisquer outros predios em construgédo
para venda. ) ’ |

3.9 - KXo caso de empreendimento que compreenda duas‘ou mais ——

unidades a serem vendidas separadgamente, o registro de estoque de-
verd discriminar, ao menos por ocasiao do balango, o custo de cada
unidade distinta. - '

3.10 - A forma de proceder 3 discriminagZo referida nosubiten
anterior ficara a critério do contribuinte.

4, Registro de Inventirio

4.1 - A exigéncia do registro permanente de estbque nio dis-
pensa o contribuinte da obrigacdo de possuir e escriturar o livro
de inventario previsto na legislag3o do imposto sebre a renda, sen-
do fungao daguels subsidiar este, principalmente no que se refere
3 determinag2o do custo e discriminag3o dos imdveis em estogue por.
ocasiao do balango.

-

4,2 - Ko final de cada exercicio social, deverdo constar do
livro de registro de inventario todos os imdveis destinados 2 ven-
da, tal como indicados no subitem 3.8.

4.3 - As unidades existentes en estoqdb na data do balango

serac discriminadas no livro de registro de inventario do seguinte
modo:

1 - 05 imGveis adquiridos para venda, um por um;

2 - os terrenos oriundos de desmembramento ou Jo-

) teamento, por conjunto de lotes com identica

. dimensao ou por guadras, gquando
um mesmo empreendimentor cou,

referentes a
entio, terrenc
por terreno, se assim preferir o contribuinte;

" 3 - as edificacOes resultantes de incorporagio imo-
. ' - bilidria, inclusive respectivos terrenos, por
‘ ' conjunto de unidades autdromas com idéntica
area de construgdo e o mesmo padrie de acaba-
mento, conquanto se refiram a um mesmo empre-
" endimento; ou, entdo, unidade po unidade, se
Vo B . gssim preferir o contribuinte;

4 - o5 prédios construidos para venda e respecti-
vos terrenos, prédio por prédio. .
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5. Correcio Monetdria dos ImBveis em Estoque

5.1 - E facultado ao contribuinte corrigir monetariamente,
por ocasido do balango, o custo dos imdveis em estogue.

5.2 - Uma vez adotada a faculdade referida no subitem ante-
rior, o contribuinte deverda continuar procedendo 3 corregio mone-
t3ria em todos os exercicios sociais que se seguirem 20 da agocao.

5.3 - & correcio monet@aria de que trata o suybitem anterior
P deverda' abranger todas as unidades em astoque no final de cada exer-
cYcio social, inclusive aquelas constantes de empreendimento em
tase de implantagdo ou em andamento, conformz particularizadas no

, 5.4 - A corre¢ao monetdria do custo dos imbveis em estoque
terd por objeto, separadamente, 0 valor das unidades existentes n2
abertura do exercicio da corregio e os acréscimos registrados du-
rante esse exercicio, observadas, Ro que couberem, as normas CONs-
+antes da Instrucio Normativa SRF n@ 071/78.

.5 - No caseo de terrenos ou prédios adquiridos a prege fixo,
wara pagamento 3 prazo ou em prestagdes sem juros nem correcao mo-
netiria, o contribuinte poderZ optar peia corregan do custo de agui-
si¢io em fung3o da &poca ou gpocas do seu efetivo pagamento.

5.6 - D contribuinte que usar da faculdade de que trata o su-
P bitem anterior. somente podera corrigir, como saldo de abertura do
exercicic da corregdo, a parte do custo de aquisicdo dos imdveis Jja
paga no ©ltimo balango corrigido.

5.7 - A corregao serid feita mediante a utilizagio do MNvro
RazZo Auxiliar em ORTN, conscante modelo aprovado pela Instrugio
Hormativa SRF n@ 035/78, ou 0 emprego dos mapas demonstrativos ins-
tituf_dos pela Instrugdo Normativa SRF nQ 071/78, observadas as c¢on-
digBes previstas nos subitens 5.8 e 5.1,

5.8 - As instrugbes para 2 escrituragio do livro e para 0
preenchimento dos mapas mencionados no subitem precedente sao 2as
constantes dos atos normativos ali referidos.

£.9 .- focrituyraras, obrigatoriamente, o livro Razdo Auxiliar
em GRTN es companhfas abertas, ge modo geral, e as demats pessoas
Juridicas, fnclusive peslsoas fisicas a2 estas equiparadas pela pra-
tica de atividade indicada no subjtem 1.2, que, nos balangos de
abertura dos exercicios sociais infciados em 1978 e 1979, tiverem
patrmahio 17quido com valores superiqres a Cr.$ 100.000.,000,00 e
cr.3 135.000.000,00, respectivamente.

T et e o, B T A (S SRt s LoD D Tl T Rl ko R PR SR AR A
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.10 - Para o efeito indicado no subitem anterior, novos va-
lores serio estabelecidas, em cada anro, com base nos coeficientes
de corregao dos valores expressos em cruzeiros na legislagido do im-
posto sobre a renda,

»

5.11 - 0 contribuinte, tal como enunciado no subftem 1.2, que

o¢ mapas demonstrativos de que trata a Instrugio Normativa SRF n?
071778, ou ent3o, opcionalmente, o livro Raz3o Auxiliar em ORTN.

5:12 - A diferenca entre o valor porrigido e o 'custo dos imdb-
veis existentes na data do balango serda debitada 3 propria conta
de estoque, Mediante langamento cuja contrapartida serd registrada
em conta especial, transitdria, computivel na determinagde do Jucro
i7quido do exercicio.

-

SEGRO 11t
CusToO
6. Formagzo do Custo
6.1 - O custo dos imbveis vendides compreenderd,obrigatoria-
mente: .
1 - o custo de aquisiciaoc de terrenos ou prédios,
inclusive os tributos devidos na aquisigiao e
as despesas de legalizagdo; e
2 - os custos de estudo, planejamento, legaliza-
cﬁq e execugio dos planos ou projetos de des-
membramento, loteamento, incorporagdo, cOns-
tru¢io e gquaisquer obras ou melhoramentos.
6.2 - As atividades descritas na alinea 2 do subitem ante-

rior correspondem 3 atividade de produgio de bens a que se refere
¢ § 190 do.artigo 13 do Decreto-Lei n? 1.598/77, ¢ os custos a elas
pertinentes deverac, portante, compreender:

1 - o custo de aquisicdo de materiais e quaisquer
outros bens aplicados ou consumidos na produ-
. . ¢do, inclusive os custos de transporte e se-
guro até o estabelecimento do -contribuinte e
os tributos devidos na aquisigdo ou importa-

¢do desses insumos;

’1' 2. - 0 custo dos servigos aplicados ou censumidos
na produgdoc, inclusive os tributos sobre eles
devidos que ornerea ¢ contribuinte;

n3o se enquadrar nas condig¢Bes indicadas no subitem 5.9, utilizard

05)
TELKIRAZER T



nRRLE-67 220 scal

e

DIVISAC DE TRiBUTACAO

INSTRUCAO NORMATIVA N9 84/79 (flls. 06)
RPN
P
~ Secretario da Receita Federal .
iitnsn_— ey
2 - 0 custe do pessoal aplicado na proedugio, in-
clusive de supervisazo dirata, manutencao e
) . guarda das instalagbes de produgic: } L 1
. . . SRt 3D s b
4 - os custos de Jocagdao, manutengao e reparo e — IN =R
0$ encargos de depreciagao dos bens aplicadoes
na produgao;
5 - o5 encarges de amortizagio diretamente rela-
PN .¢ionados com a producic;
6 - 0s encargos de exaustdo dos recursos naturais
utilizados na producio.
) -
:Eg 6.3 - 0s custos mencionados no subitem precedente deveras
=%+ guardar relagao direta com 2 realizagio das stividades de estudo,
[ . ~ . .
oo £ planejzrento, leqalizacio e erecugas ¢os planos ou projetss de dese
LS membramento, loteamento, incorporagio, construgio e qualtquer obras
ey ou melhoramentos. '
TR bl _ 143 %”M LIl
frrma . 6.4 - As despesas com as vendas, as despesas financeiras, as __ | g TR palre AV
bected s despesas gerais e administrativas e quaisquer outras, operacionais —t apin) ealr OSfQU
Bffé Tfé e ndo operacionais, n3o poderdo ser computadas no custo dos imdveis
L2 Lt vendidos, sob nenhum pretexto.
@_,3 [ 4
L
LI

7. Custos Pagos ou Incorridos
7.1 - 0s custos pagos, admitidos na formac3o do custo do imo-
vel vendido, aos quais se reporta o artigo 28 do Decreto-Lei no
1.598/77, sao apeﬁas aqueles que, além de estarem pagos, se refiram
a bens ou servigos adquiridos ou contratados para especifica apli-
cagdo no empreendimento de que a unidade negociada faga parte.

7.2 - 0Os bens adquiridos para estocagem, sem destinacioc espe-
cifica, portanto, deverio ser debitados a uma contz de almoxarifae

do e somente serdo apropridveis ac custo de qualquer empreendimen-
to quando nele aplicados.

7.3 ~ AlEm dos valores pagos, a que se refere o subitem 7.1,
integrardo o custo do imdvel vendido, como custos incorrides, to-

dos aqueles fatores de producao de que tratam as alineas } a 6 do
subitem 6.2.

7.4 - deos 0s custos pagos ou incorridos serio primeframen-
te debitados a uma conta representativa das obras em andamento,
classificavel no ativo circulante, para depois serem considerzdos
na formagdo do custo de cada unidade vendida.
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7.5 - 0s custos pages ou . incorridos referentes a empreendi-
mento que compreenda duas ou mais unidades dever3o ser apropriados,
a cada uma delas, mediante rateic baseado em critério uswal no tipo

de empreendimento imobilidrio, . 4

8. Custos Contratados

8.1 - 0 contribuinte poderd também computar, na formagio do
custo do imovel vendido, os custos contratados para a realizagao
das obras ou melhoramentos a que estiver obrigado.

B.2 - Os custos contratados relatives a empreendimento que

compreenda duas ou mais unidades dever3do ser apropriados, a caca

una de]as, mediante rateio baseado em cr1ter10 usua1 no tipo de
eﬁpreend1mento imobiliarie. )

8.3 - 0s custos contratades poderio ser atualizados moneta-
riemente, desde que clausula contratual nesse sentido tenha sido

estipulada entre o contribuinte e o fornecedor dos bens ou servi-
cos.

B.4 - 0s valores referentes 3 atualizacio monet3ria dos cus-
€3 tos contratados serio compurados,no custo de cada unidade vendida,
Cocsd c:i mediante rateio baseado em crlter1n usual no tipo da empreendimen=

Ll to imobilidrio.
e .
. 8.5 - 0 custo contratado a contabilizar seri: apenas o0 que

disser respeito ao 1m6vel‘vbndid6, entendendo-se, portanto, que a
contabilidade nao deverd registrar custos contratados apropriaveis
& unidades por vendey.

8.6 -.0 valor dos custos contratados respectivos ao imdvel
vendido deverd ser creditado a conta especifica do passive circu-
lante ou do passivo exigivel a longo prazo, na data da éfetivagéo
da venda, em contrapartida a um dos seguintes débitos:

1 - débito a conta priprie de résu]tado do exer-

¢icio, se referente a unidade n3o concluida

- vendida 3 vista, ou vendida a prazo ou’a pres-

' tagdao com pagamento total contratado para o
curso do periodo-base da venda.

2 - débito a2 conta prapria do grupo de resultados
de exercicios futuroes, se referente a unidada
ndo concluida vendida a praze ou a prestagioe
com pagamentc restante ou pagamento total con-
tratade para depois do periodo-base da venda —
na hipotese de interesse do contribuinte pelo
reconhecimente do lucro bruto proporcionalmente
@ receita da venda recebida.
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8.7 - 0Os custos contratados apés o dia da efetivacio da ven-
da, bem como as atuzlizagbes monetdrias dos. contratos de forneci-
mento de bens ou servigos ocorridas depois dessa data, ser3o cre-
ditados 3 conta do passive citada no subitem anterior, em contra-
partida a débites a conta especifica de resultado do exercicio ou
a conta propria do grupo de resultados de exercicios futuros (su-
bitens 12.1, 14.1 ¢ 154.3).

a 8.8 - A medida que os fornecedores de bens ou servicos forem
cumprinde os contratos em que sejam partes, o contribuinte devera
debitar a conta do passivo mencionada no subitem 8.6 e creditar a
conta do ativo referida no subitem 7.4, pelo valor do custo contra-
a:‘ tado apropriavel z cada vunidade vendida,
| 225 .
Bfend g:‘f: 8.9 -_ 0 cont'ribfinfe fica obrigado‘a manter, 3 disposicac da
e ‘. ~fiscalizagao ou dos GrgZos da Secretaria da Receita Federal, de-
‘;ﬁ&g E‘:‘ﬁ. monstragae analitice, por empreendimento, dos custos coniratados
Sowza et incluidos na formagio do custo de cada unidadg vendida, assim como
(I e dos efeitos da atualizacao monet3ria dos respectivos contratos de
| oo fornecimento de bens ou servigos. '
G f{:f 8.10 - Havendo opg3o do contribuinte pela inclusdo do custo
‘ é"% orgado no custo do imdvel vendido por concluir_(subitem 9.1}, todo
o e gqualquer custo objeto de contrato postarior 3 data da efetivacio

da venda, respectivo- @ unidade mencionada, deverid ser considerado
como contratado em fungdao do custo orgado.

L seE 2032 Ao 4T

8. Custos Orgados e —— o e

9.1 -~ Se a venda for contratada antes de completado o empre-
endimento, ¢ contribuinte podera computar no custo do imdvel ven-
dido, além dos custos pagos, incorridos ou contratados, 0s custos
orgados para a conclusio das obras ou melhoramentos que-estiver
contratualmente obrigado a realizar. ..

8.2 - As expressbes “custo orgado™, “valor orgado® e *orga-
mento" serao empregadas nesta Instrug3o Normativa como expressoes
eéquivalentes, ou sinonimas, sempre que se desejar. tratar do mon-
tante orgado para a conclusdao das obras ou melhoramentos a que se
refere o subitem precedente.

9.3 - 0 custo orgado serd basezdo nos custos wsuais no tipo L. ¢ _ggr}gg o 1.7
de empreendimento imobiliario e corresponderd 3 diferenga entre o
custo total previsto e 05 custos pagos, incorridos ou contratados
até a data da efetivacdo da venda. '
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na data em que se der a efetivagao da venda de ynidade isolada ou
da primeira unidade de empreendimento que compreenda duas ou mais
unidades distfntas. - .

9.5.- 0s custos orgados referentes 2 empreendimentd que com-
preenda duas ou mais unidades deverdo ser aprepriados, a cada ume
delas, mediante rateio baseado em critéerio usuazl no tipo de empre-
endimento imobilidrio.

9.6 - A opgdo mencionada no subitem 9.4 sera feita para cada
empreendimento, separadamente, e, uma vez -adotada, 0 custo orgado
devera ser computado na apurac3o individual do lucro bruto de to-

= das’ as unidades do empreendimento.

‘9.7 - A faculdadé a que se refere o subitem 9.1 poderid tam-
bem ser exercida em relagdo as unidades 3 venda, nao concluidas,

integrantes de empreendimente j3 em execug3o no primeire dia do
exercicio social iniciado no ano~de 1978.

9.8 - Excepcionalmente, no caso de que trata o subitem ante-
rior, o critério do custo orgade abranger3a apenas parte das unida-
des do empreendimento, ou seja, somente aguelas existentes em es-
toque na data ali mencionada, e sul aplicagao ccorrera a partir da

efetivagio da venda da primeira destas unidades.

mentos poderd ser modificado, em qualquer época, em decorréncia:

"1 .- de sua atualizagio monetdria;

2 - de alteracbes no projeto ou nas especificagles
do empreendimento.

9.10 - A atualizagio monetiaria do custo orgado serd admitida
sempre que a aquisicao de materiais ou bens, 2 contratagao de obras
ou servigos e a realizagdo de despesas ou encargos tiverem que sevr
feitas a pregos diferentes dos previstos no orgamento. ‘

9,11 - As alteracbes a que se refere a alinea 2 do subitem
9.9, admitidas para efeito de modificag¢3o do custo orgado, sd3o ape-
nas as que se relacionarem com a quantidade ou 2 qualidade dos ma-
teriais, bens, obras ou servigos ou com a natureza dos encangds ou
despesas estipulados ne orgamento.

9.12 - 0s valores referentes 3 atualizag3o monetdria e a al-
teracdes nas especificagdes do orgamento serao computados, no custo
de cada unidace vendida, mediante ratcio bascado em c}itério usual
"no tipo de empreendimento imebilidrio.

9.4 - A opcdo para computar o custo orgado devera ser feite

9.9 - 0 valor orgado para a conclus3o das obras ou melhora- _ .

s RE
Y ofF 23
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.13 - 0 custo orgado a contabilizar sera apenas o0 que disser
respeito 20 imdvel vendido, entendendo-se, portante, que a conta-
bilidade nio deverd registrar custos orgados apropriaveis a unida-
des por vender. .

.14 - 0 valor dos custos orgados respectivos ao imovel ven-
dido devera ser- creditado a conta especifica do pusswo circulante
ou do passive ex1g1ve1 a longo prazo, na data da efetivagao da ven-
da, em contrapartida a um dos débitos indicados nas alineas 1 e 2
do subitem 8.6. '

P
g.15 - As modificactes ocoerridas no valor do orcamento da uni-
dade vendida serdao creditadas 3 conta do passivo citada no subitem
" anterior, em contrapartida a débitos a conta especifica de resul-
[~ - . -
[ tado do exercicio ou a conta propria do grupo de resultados de
Ll .. i
e [} exercicios futuros {subitens 12.2, 14.2 e 14.4}.
b N
<, g .  cad cer 5 di o da
Y 9.16 - 0 coatribuinte fica obrigado 2 manter, a isposigac da
Y— B fiscalizacio ou dos Brgdos da Secretaria da Receita Federal, de-
tted = monstragio anaiitica, por empreendimento, dos valores computados
m.,&g como custo orcade de cada unidade vendida, bem como dos efeitds
st m da atualizacdo monetdria e de alteragoes nas-especificagdes do or-
Gy O3 camento. T g : "
G
bk - ’
[ ] .
SECAD TV
VENDA
PN —~ iR I
; ) _ ‘ _ ,,,A__H_-[I\Ir SRE ,j’/’i‘{} /l%vw"\ 2N
10. Efetivagio ou Realizagao da Venda ———— e T .

10.1 - Considera-se efetivada ou realizada a venda de uma uni-
dade imobilidria quando contratada a operagac de compra e yenda,
ainda que mediante instrumento de promess carta de reserva com

1

[+ .-

(] - Lad - T - y -1 <
uoy SUIrs documentio-represefiative

principio de pagamenic ou qual

L%

b
de compromisso, ou quando impleme ntada a condiqéo'Suspensiva a que
estiver sujeita essa venda.

15.2 - E suspensiva a condigao gue* 5ubordine a aguisigao do
direito 3 verificagao ou ocorrencia do fato nela previsto, tal
como a clausula que faga 2 eficicia da operacac de compra e venda
dependente de financiaRento do saldo devedor do prego, ou a que
sujeite essa eficdcia @ liberagdo de hipoteca que esteja §ravando

o bem negociado. ' S

10.3 - No caso de venda sujeita a condigdo suspensiva, as quan-
.tia. recebidas pelo contribuinte, 2 .qualquer titulo, na fase que
antecedes ao implementd -'!’ zondican, opoderdu ser. contabilizadas em
conta de antecipagoes de clientes, c]ass1f1cavel no passwo c¢ircu-

lante.

et T, L ST S LA etioe W fATCTEITOEs b Lok TR e g e o v v Ut
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10.4 - Uma vez implementida a condicio suspensiva convenéio-
nada, as quantias antecipadas pelo comprador de imovel seragc con-
vertidas em receita do exercicio social da efetivagdo da venda,
com © conseqﬁente reconhecimento do lucro bruto a elas correspon-
§ente.

SECAD V
TRIBUTAGAD
Subsegao 1

Resultados das Vendas a Vista

11. Venda 3 Vista de Unidade Concluida

'

=X

=4 - . - -
= ;E; Ha venda 3 vista de unidade concluida, o lucre bruto sera apu-
W1 rado e reconhecido, no resultado do exercicio social, na data em
T . que se efetivar a transagao.

[
CERTE L N

(=4 ‘12. Yenda 3 Vista de Unidade n3o Conciuida

[t
Ldmal ~o- v _ . . .

} [ 12.1 - No caso de venda a vista de unidade nzo concluida, quan-
Y - do o contribuinte nao se interessar pela inclusdoc do custo orgads
c;_g :;g no custo do imdvel vendido, as apuragdes ¢ apropr1acoes de custo,

co a apuragao. e 0 reconhecimento do lucro bruto e as atualizacbes mo-
[ T netarias dos custos contratades serzo feitos com observancia das
normas constantes das divisdes do presente subitem.

T -

# Y

.12.1.1 - Inicialmente, serda apurado o custo da unidade
vendida, até o dia da efetivagao da venda, mediante distribuigao
proporcional, por todas as unidades do empreendimento, 405 custos
pagos, incorridos ou contratados até a data mencionada.

12.1.2 - Uma vez conhecido o custo da unidgdé vendida,
de conformldade com o disposto na divisao de subiteﬁ 12.Y.1, o lu-
cro bruto devera ser apurado e, em seguide, computado integralmente
no resuitado do exercicio social, na data em que 5@ efetivar a
venda. '

12.1.3 - 0s custos respectivos & unidade vendide pagos,

kincorridos ou contratados apds. a data do recorhecimento do lucro

to, terdo o seguinte tratamento:

1_— a parte apurada entre a data do reconhecimen-

to do’ lucro brute e o fina! do perijodo-base

. em que esse fato acontecer sera computada no

resuttado do exercicio sgcial como custo adi-
cional da venda;

bruto, sempre -apurados mediante rateio de custos do empreendiman-
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mencionado nz alinea precedente Serd computa-
da no resultade desse exercicio social come
-custo de exercicio anterior, e representara

- - parcels redutora do lucro bruto em vendas des-
se perfodo-bzse posterior,

4
-

L2108 TAy atyaiizag
3

8

P

'.'.' - - P .
Ges manelarids Cus vl

o=
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i
tr1

tados respect1vos 3 unidade vendi terao o mesmo tratamento pre-
visto.nas a]:neas T e 2 da divisdo de subitem 12.1.3.

- 12.2 - No caso de venda @ vistade unidade nio concluida, quan-
do ¢ contribuinte optar pela inclus3o do custo orgadeo no custo do
imovel vendido, as apuragdes e apropriagdes de custo, a apuragao e
o reconhecimento do lucro bruto e ‘as modificagdes no valor do or-
¢amento serac feitos com observancia das normas constantes das di-
vistes do presente subitem,

12.2,1 - Inicialmente, serid apurado o custo da unidade
vendida, na data da efetivagdo da venda, mediante distribuigae pro-
pyoqiona!, por todas as unidades do empreendimento, dos custos pa-
gos, incorridos ou contratados e dos custos orgades para a conclu-
sdo das obras ou melhoramentos a_que o contribuinte se obrigou.

12.2.2 - Uma vez conhecido 0 custo da unidade vendida,
de conformidade com o disposto na divisdo de subitem 12.2.1, o Tu-
&ro bruto deverz ser apurado e, em seguida, computado integralmente
no resultado do exercicio social, na data em qus se efetivar a
venda.

12.2.3 - 0s valores referentes 3 atualizag3o monetiria
e a alteragles nas especificagdes do orgamento da unidade vendida,
§empre apurados mediante rateio de custos do empreendimento, teric
0 sequinte tratamento:

1 - guando ocorridos entrea data do reconhecimen-
to do lucro bruto e o final do periodo-base em
que esse fato aconteébf. constituirdo ajuste
da2 conta de controle docusto orcade e seréo
computados no resultadodo exercicio social
come custo adicional da venda;

+ 2 - quando ocorridos em periode-base posterior ao
mencionado na alinea precedentz, constituirido
ajuste da conta.de controle do custo orgado e
. serao computados no resultado desse exercicio
P R social como custo de exercicios anteriores,
5 L. _‘ representandoc em conseqgliéncia, parcela redu-

tora do lucro bruto em vendas desse periodo-

base posterior,

2 - a parte apurada em periodo-base posterior ao

—_—

- sl 27
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.- Subsegao II

. Resultados das Vendas a Prazo ov 2 Prestachf

13. Venda a Prazo ou a Prestacio de Unidade toncluida

13.1 - Na venda a prazo ou a prestagdo de unidade concluida,
com pagamento tofal contratado para ¢ curse do periodo-base da ven-
da, o lucro bruto sera apurado ¢ reconhecido, no resultado doexer-
cTcio social, na‘data em gque se efetivar a transagac.

13.2 - Na venda & praze ou a prestagao de ynidade concluida,
com pagamento restante ou pagamento total contratado para depois
do perTcdd~base ds venda, o lucro brutoapurado podera, para efeito
"de determinacado do lucro real,ser reconhecido nas contas de resul-
-tado de cada exercicio social proporcionalmente 3 receita da venda
recebida, observadas as normas constantes das divisdes do presente

subitem:

13.2.1 ~ © lucro brute serz controiado mediante a uti-
lizagio de coenta ou contas do grupo de resultados de exercicios fu-
turos, em que se registrardo & receita bruts da venda e o custo do

imovel.

13.2.2 - Por ocasi3o da vends, serd determinada a relaz——4

¢Eo entre o lucre bruto e a receita bruta da transagao, e, até o fi-

nal de cadapericdo-base, serd transferida nava n ragultadn do aver-

cicio, parte do lucro bruto proporcional & receita nele recebida.

14. Yenda a Prazo ou a Prestacao de Unidade n3o Concluida

14.1 - Ho caso de venda a prazo ou a prestagio de unidade ndo
concluida, cam pagamento total contratado para ¢ curso do periodo-
base da venda, quando o ccniribuinte nio se interessar pela inclu-
530 do c¢uste orgado no custo do imdvel vendido, as apuragbes e
aprepriaghes de custo, a apuragace e o recgnhecimento do tuero bru-
to e-3s atualizagdes monetdrias dos custos contratados serdo feitos
com observancia do estabelecido nas divisoes de subitem 12.1.1 a

12.1.4.

| . .

14.2 - KMo caso de venda a praze o4 4 prestagdc de unidade nao
concluida, com pagamento tatal contratads para o curso do periodo-
base ¢a venda, gquando o centribuinte optar pela inclysdo do custo
orgado-no custo de¢ imdvel vendide, as apuragdes e apropriacdes de
custo, a apuragiac e o reconhecimento do lucro bruto e as modifica-
¢des no valor do orgamento°serdo feitos com observincia do estabe-

lecido nas divisdes de subitem 12.2.1 a 12.2.3.

s 2380 it 4T
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| 14.3 -~ Na hipotese dc venda a prazo ou a prestagio de unidade
!nao concluida, com pagamento restante ou pagamento total contrata-
do para depois do periodo-base da venda, quardo naa se interessar
pela inclusdo do custo crgado no custo do imovel vendido, mas, por
osutre lado, interessar-se pelo reconhecimento do tucro bruto pro-
porcionalmente 3 receita da venda recebida, o contribuinte deverd
observar as normas dispestas ras divisoes do presente subitem,
/,,,\ 14.3.1 - Quanto as apuragbes iniciais do custo, do lu-
ero bruto e da relagao entre este e 2 receita bruta da venda:
—— 1 - serd apurado o custo da unidade.vendida, até
;5 o dia da efetivacio da venda, mediante distri-
ﬁ"j buigao proporcicnal, por todas as unidades do
== EB empreendinento, das custos paQos, incoreidos
';;i ”"" o " gu ccn?tratados até a datez mencionada;
.3 .
CERD g ) 2~ yma vez conhecido o custo Za unidade vendida,
freoneca . ) de conformidade com ¢ disposto na 21inea pre-
.Hmi — _ "'.cedente, serd determinzda a relagio entre ¢
g;”ﬁ N *  lucro bruto até entfo apurade e 2 seceits
b bruta da venda. )
() ‘14.3.2 - Com referégncia a0 reconhecimentodo lucro bru-
= to: )
’ ™ 1 - o reconhecimento do lucro bruto poderd ser
e, feito proporcionalmente & receita da vend:
recebida em cada exercicio social, mediante a
utilizagace de conta ou contas do grupo de ra-
sultados de exercicios futuros, em que se re-
gistrardo 2 receita bruta da venda e o0s custos
) pagos, incorridos ou contratados; .
° 2 - as transferéncias parciais do Tucro bruts, do
’ A grupo de resultados de exercicios futuros pa-
ra o resultado de cada exercicio social, serao
feitas sempre cem base na relacZo atuvalizada
entre o lucre bruto e a receita bruta da ven-
>~ da.
14.3.3 - 0s custos respectives 3 unidade vendida pagos,
incorridos ou contratados entre ¢ dia da efetivacéo da venda e 2
data em que o cifente saldar o seu débita, sempre apurados median-
te rateio de custos do empree_ndirdento. serao transferidos da conta
de obras em andamento para conta especifica de resultados de exer-
cicios futuros {subitem 7.4) ou nesta registrados diretamente (su-,
~bitem 8.6, alinea 2), com o conseglente reajustamento da relagzo
entre o lucro bruto e a receita bruta da venda, e ensejaric os se-
guintes procedimentos: ;
4 :
)¢
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T - reajustamento, periodicé ou no encerramenic
do exercicio social, do lucra brutoe reconhe-
cido proporcionalimente aos valores recebidos
no periodo-base, de tal modo que o montante do
lucro reconhecido no exercicio social repre-
sente ¢ resuliade da aplicagdao, scbre a soma
das prestagoes nele recebidas, da Dltima re-
lagido do periodo-base entre o lucro bruto e 2
receita bruta da vendag

2 - contabilizacdo, em conta de resultado do exer-

cicio, como custo de exercicios anteriores, da

) diferenca de custo correspondente a parte do

- _ _ preco de venda j3 recebida até a data do ba-
) lango anterior,

14.3.4 - Como procedimentos zlternativos aos estabele-.
cidos nas alimeas 1 ¢ 2 da divisdo de subitem 14.3.3, poderio ser
adotados os seguintes:

1 - no fimail do exercicio social, o contribuinte
aplicard a ultima relagdo do periodo-base en-
tre ¢ lucreo bruto e a receitaz bruta da venda
sobre o total-das prestagdes recebidas até es-
sa data, inclusive valores recebidos em perio-
dos~base anteriores;

2 - em sequida, subtraira, do resultado da2 opera-

¢do indicada na alinea precedente, as parce;

) las do lucro brute computadas em periodos-

base anteriores, encentrando, na diferenga

apurada, o valor do lucro bruto a ser reco-
nhecido no exercicio social.

) "14.3.5 - Os custos respectivos 3 unidade vendidapagos,
incorridos ou contratados apés_a data em que o cliente houver sal-
dado © seu debito, sempre apurados mediante rateio de custos do
empreendimento, terio ¢ seguinte tratamentq:

1 - a parte apurada entre a data em que 0 cliente
houver saldado o seu debito e o finmal do pe-
riodo-base em que esse fato tiver acontecido
serz computada ne resultade do exercicio so-
cial como custo adicional da. venda;

2 - a parte apurada em perfcdo-base posterior ao

- mencionado na alinea precedente sera computa-

da no resultado desse exercicio social como

“eusto de exercicios anteriores, e representa~’

r3 parcela redutora do lucro bruto em vendas
desse pericdo-base posterior.
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meu:

14.3.6 - Sdo validas, para as atualiza¢bes monetdrias
dos custos contratados respectives 3 unidade vendida, todas as dis-
posigbes constantes das divisSes de subitem 14.3.3 a 14.3.5.

14.3.7 - Na venda de imdvel com pagamento restante ou
pagamento total contratado para depois do periodo-base da tramsa~
¢do, 0 regonhecimento do lucro brutoe proporcionalmente 2 receita

" da venda recebida poderd, a critBrio do contribuinte, ser feito ate
¢ final de cada exercicio social, entendendo-se, portanto, que as
disposicbes constantes da alinea"l da divisio de subitem 14.3.3 e

i da alinea 1 da divisdo de subitem 14.3.5 <5 se apli}am Zqueles que

' optarem pelo reconhecimento do lucroe bruto 3 medids do recebimento
de cada prestagdo. . .

T

14.4 --Ha hipdtese de venda a prazo ou a prestagdo de unidade
nZo concluida, com pagamento restante ou pagamento total contrata-
do para depois do periodo-base da venda, quando gptar pela inclu-
s3o do custo ergado no custe do imbvel vendido e pelo reconheci-
menio do lucro brute proporcionaimente 3 receita da venda recebida,
o contribuinte deverd observar as normas dispostas nas d1v1soes do
presente subitem.

14.4.% - Quanto 3s apuragoes do custo, do lucro bruto
e ds relacdo entre este e a receita bruta da venda:

i - infcizlneate, cerd 2pur2d4c o custe da.unidade
Qendida, n2 data da efetivigdo da venda, me-~
diante distribuigdo proporcional, por todas as
unidades do empreendimento, dos custos pagos,
Ancorridos ou contratados e dos custos orgados
para 2 conclusdo das obras ou melhoramentos a
que o contribuinte se obrigou;

2 - uma vez conhecidd o custo da unidade vendida,
- de conformidade com o disposto na alinea pre-
cedente, sera determinada a relagZo entre ¢
Tucro bruto apurado-e'é receita bruta da ven-

da.,

. 14.4.2 - Com referéncia ao reconhecimento do lucro bru-
to: ' )
1 - o reconhecimento do Tucro bruto podera ser
feito proporcicnalmente 3 receita da venda
recebida em cada exercicio secial, mediante a
uti1izag$o de conta ou contas do grupo de re-
sultados de exercicios futuros, em que se re-’
gistrardo a receita bruta da venda e ¢ custo
da unidade, inclusive o orcgado;
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2 - as transferencias parciais do lucro bruto, do
grupg de resultados de exercicios futuros pa-
ra o resultado de cada exercicio social, serao
feitas sempre com base na relagao atualizada
entre o lucro bruto ¢ a receita bruta da ven-
da.

14.4.3 - Os valores referentes & atualizag3o monetaria
e a zlteragfes nas especificagdes do orgamento da unidade vendida
ocorridos entre o dia. da efetivagic da venda e a data em queocli-

ente saldar o0 seu débito, sempre apurados mediante rateic de custos
do empreendimento, serdo levados a débito de conta especifice de
resultados de exercicios futures, com o conseglente reEjusiamento
da relagio entre o lucro bruto e a receita bruta da venda, e ense-
jardo o0s seguintes procedimentos:

1 ~ reajustamento, periodico ou no encerramento

" «do exercicio social, do lucro brutc recorhe-

- cido proporcionaimente aos valores” recebidss
no periodo-base, de tal modo que o montante do

lucro reconhecido no exercicio social rzpre-

sente ¢ resultado da aplicag¢do, sobre a soma

lagdo do pericdo-base entrz o lucro bruto ¢ a
receita bruta da venda;

z - contabilizaqiozem conta de resultado dc exer-
cicio, como custo de exercicios anteripres, da
diferenga de custo correspondente 3@ parte do
preco de venda j& recebida apé a data do ba-
tango .anterior. .

14.4.4 - Como procedimentos alternativos aos estabele-
cidos nas alineas 1 e 2 da divisdo de subitem 14.4.3, poderdo ser
-adotados bos seguintes:

sa data, inclusive valores recebidos em perio-
dos-base anteriores;

¢30 indicada na alinea precedente, as parce-
las do lucro brute computadas em periodos-
base anteriores, encontrando, na diferenca
apurada, o valor do lucro bruto 2a ser reco-
nhecido no exercicio social.

das prestagoes nele recebidas, da Uitima re-

1 - no final do exercicio social, ¢ coniribuinte
aplicara a ultima relagdo do periodo-base en-
tre o lucro bruto e a receita bruta da venda
sobre o totaldas prestagdes recebides ate es-

2 - em sequida, subtraira, do resultado da operas

i S&E 23
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14.4.5 - bs valores referentes 3 atualizagdo monetaria_
‘e a alteragPes nas especificagBes do orcamento da unidade vendida
ocorridas apos a data emque o cliente houver saldado o seu débito,
sempre apurados mediante rateio de custos do empreendxmento, terio
0 seguinte tratamento:

1 - gquando ocorridos entre a data em que o clien-
© te houver saldado o seu dEbito & o final do
perfodo-base em que esse fato tiver aconteci-
. ) do, constituirdo ajuste da conta de controle
' do custo orgado e serdo computados no resul-
tado do exercicio social como custo adicional
da venda; '

2 - quando ocorridos em periodo-base posterior ao
mencionado na alinea precedente, constituiric
ajuste da conta de controle do custo er¢ado e
serdo computados no resultado desse exercicio
social como ‘custo ‘de exercicios anteriores,
representando, em conseqliencia, parcela redu-
tora do lucro bruto em vendas desse periodo~
base posterior.

14.4.6 - Na venda de imdvel com pagamento restante ou
pagamente total contratado para depois do perioda-base da transe-
cdo, o reconhecimento do lucro bruto preporcionalmente 3 receita
da venda recebida poderd, a criterio do contribuinte, ser feito ate
o final de cada exercicio social, entendendo~se, portanto, que as
disposigOes constantes da alinea 1 da divisdo de subitem 14.4.3 e
da alinea 1 da divis3o de subitem 14.4.5 55 se aplicam dqueles que
optarem pelo reconhecimento do lucro bruto 3 medida dos recebimento
de cada prestagio. . .

Subsegio III

Diferenca de Valor entre o Custo Orcadoe o Custo Realizado

16. Apuragdo e Conceituacdo da Diferenga de Valor.

15.1 -~ Consocante estabelecido no subitem 9.14, o custo orgado
para a conclusao das obras ou melhoramentos do_imﬁyel vendido sera
controlado atraves da utilizagio de conta especifica do passivo
circulante ou do passivo exigTveI' a longo prazo.

15.2 - A diferenga verificada &ntre o custo orcado e 0 custo
realizado final para a conclusio das obras ou melhoramentos do imd-

empreendimento for concluido,

vel vendido influenciard o resultado do exercicio secial em que 0.

I SKE 35}53 ;,%W 4 -
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15.3 - Quando 0 custo orgado resultar superior ao custo rea-

Yizado para a conclusdo do empreendimento, a diferenga constatada
entre eles serd chamada, nesta Instrugzo Normativa, de insuficién-
cia de custo realizado ou, abreviadamente, insuficiencia de custo.
. I . .

Se, ao contririe, o custo orgado resultar inferior ao
ctsto realizado para a conclusio das obras ou melhoramentos, a di-
ferenga verificada entre um e outro serd intitulada de excesso de
custo.,realizado ou, resumidamente, excesso de custo. )

15.4 -

- T .
16. Tratamento Contadbil da Insuficiéncia de Custo Realizado
. "16.1 - MNo caso de unidade n3o concluida vendida a vista, ou
;g; vendida a prazo ou a prestacio com pagamento total contratado para
L:ﬁ o curso do periodo-base da venda, a insuficigncia de custo reali-
Femam 222 zado terd 0 seguinte tratamento:
Eod V0
T s ’ 1 - se a conclusdo se der entre a data do reso-
IR Ao . nhecimento do ltucro bruto e ¢ final do perilo-
) - . do-base em que esse reconhecimentc acontecer,
L2 S?’ 2 insufici@ncia de custo serd debitada & con-
P R ts de controie do custo orgzdo e creditada a
.3 t:; conta de resultado do exercicio, como recupe-
Gy Gt raczo de custo do exercicio;
m .
% 2 - se a conclusdo se der em perTodo~base poste-
rior aoc mencionado ma alinea precedente, a
e : _ insufici@ncia de custo serd debitada 3 conta

de controle do custo orgado e creditadaa con-
ta de resultado desse exercicio social, como

- recuperagao de custe de exercicigs anteriores,
representando, em conseqilencia, parcela aumen-

tativa do lucro bruto em vendas desse periodo-
base posterior. .

16.2 - Mo caso de unidade ndo concluida vendida a prazo ou a
prestagao, com pagamente restante ou pagamento total contratado pa-
ra depois do periocdo-base da venda, ¢ contribuinte devera, em fun-
cadp da 1nsu.1ciencia de custo, rea]1zado, observar os procedimentos
previstos nas divisoes do presente subitem,

16.2.1 - Quando a conclusdo das obras ou melhoramentos
se der enquanto o cliente estiver pagando o© seu debito, os proce-
dimentos a observar sdoc os-‘seguintes:

1 - a insuficiéncia de custo serd debitada 3 con-
ta de controle do custo orgado e creditada a.
conta prbpria do grupo de resultados de exer-
c¢lcios futuros, com o conseqflente rezjustamen-
to da relagic entre o lucro brute e a receita

_1Fix> . . bruts da venda; ‘ . iR ;

e . . i o g aapee n oy —— o - g
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2 - em seguida, o contribuinte "aplicara a relagio
reajustada entre o luero bruto e a receita
brutas da venda sobre o total das prestacdes

recebidas ate a data do langamentu citado na
alinea 1, inctucive valores recebidos em pe-
‘riodos-base anteriores;

3 - por Ultime, o contribuinte subtraird, do pro-

. duto da opera¢io indicada naalinea 2, as par=
celas do lucro bruto reconhecidas até a data
do langamento citado na alinea 1, inclusive
parcelas computadas em perfodes-base anterio-
res, encontrando, no resultado dests subtra-
¢80, o valor do lucro bruto adicional a ser

“transferido da conta propria do grupo de re-
sultados de exercicios futuros para o resul-
tado do exercicio social.

16.2.2 - Quando 2 conclusio das obras ou melhoramentos
se der apbs a data em que @ c]ientg houver saldado o seu dabito, a
insuficiéncia de custo realizado ter2 o seguinte tratamento:

1 - se a conclusdo s¢ der até o final do periodo~
base da-liquidagio do debito e subseqliente re-
conhecimento do lucro brute, a insuficiénecia
de custo serd debitada 3 conta de controle do
custo orcado e creditada a conta de resultade
do exe%c?cio, €00 recuperacio de custo do
exercicio ¢ de exercicios anteriores;

é -~ se a conclusao se der em perfodo-bzse poste-

" rior ao mencionado na alinea precedente, &
linsuficiEncia de custo serd debitada 3 conta
de controle do custo orgado e creditada a con-
ta de resultado desse @xercicio social, como
recuperzgao de custo de exercicios anteriores,
representando, em conseqﬂéncia,parceia aumen~
tativa do lucrobruto em vendas desse periodo-
base posterior.

16.2.3 - A relacio reajustada entre o lucro bruto e a

receita bruta da venda, a que se refere a alinea 1 da divisio de
subitem 16.2.1, passari a ser aplicada sobre cada prestacao rece-
bida apds a conclusio do empreendimento, até que o cliente salde
tode o sey débite.

17. Tratamento Contibi) do Excesso de Custo Realizado

_ 17.1. - No.caso de unidade nic concluida vendida 3 vista, ou
vendida a prazo ou a prestacdo com pagamento total contratado para
o curso do perTodo-base da venda, o excesso de custo realizado ter3
0 seguinte tratamento:

N SEE 023/33
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17.2.1 -

Lo~

se a conclusdo de der entre a data do reco-
nhecimento do lucro bruto e o final do perjo-
do-base em que esse reconhecimento acontecer,
0 excesso de custo serd creditado 3 conta de
controle do custo orcadoe debitado a conta de
resultado do exercicio, como custo adicional
da venda; '

se a2 conclusde se der em periodo-base poste-
rior ao mencionade na altinea precedente, 0 ex-
cesso de custo serd creditado 3 conta de con-
trole do custo orgade e debitado a conta de
resultado desse exercicio social, como custo
adicional de exercicios anteriores, represen-
tando, em conseqlléencia, parcela redutora do
tucro bruto em vendas desse periodo-base pos-
terior, )

’

17.2 - Ho caso de unidade n3o concluida vendida a prazo ou a
presta¢ao, com pagamento restante ou pagamento total contratado pa-
ra depois-do periodo-

base da venda, o contribuinte devera, em fun-

¢do do excesso de custo realizado, observar os procedimentos pre-
vistos nas divisGes do presente subitem.

Quando a conclusdo das obras ou melthoramentos

se der enquanto ¢ cliente estiver pagando o seu débito, os proce-
dimentos a observar s3c os sequintes:

0 excesso de custo serad creditado '3 conta do
controle do custo orgado e debitado a conta
propria do grupo de resultados de exercicios
futuros, com o conseglente reajustamento da
relagao entre o Tucro bruto e a receita bruta
da venda;

em seguida, o contribuinte aplicard a relagio
reajustada entre o lucro bruto e a receita
bruta dz venda sobre o total das prestacBes
recebidas ate a data do lamcamento citado na
alinea 1, inclusive Valores recebidos em pe~
riodos-base anteriores;

-

por Gltimo, o contribuinte subtrairi, do mon-
tante do lucro bruto computado atéd a data do
langamento citado na alinea 1, inclusive par-
celas reconhecidas enm perfodos-baSe anterio-
res, o produto da operaglo indicada na alinea
2, encontrando, no resultado desta subtragao,
o valor do custe adicional a ser transferido
da conta propria do grupo de resultados de
exercicios futuros para o resultado do exer-
cicio.social. | e e
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- J7.2.2 - Quando a conclusao das obras ou meihoramentos
se der apds a data em que o cliente houver saldado o seu debito, o
excesso de custo realizado terd o seguinte tratamento:

1 - se a’conclusdo se der até o final do periodo-
base da liquidag3o do dEbito e subseqtiente
reconhecimento do lucre brute, o0 excesso de
custo sera craditado i conta de controle do
custo orgedo e debitado a conta de resultado
do exercicic, como custo adicional do exerci-
cio e de exercicios anteriores;

ST .
2 - se a conclusdo se der em pericdo-base poste-
rior 20 merdcionado na alinea precedente, o0 ex-
cesso de custo serd creditado 3 contz de con-
. trole do custo orgade e debitado a conta de
gsxé . resultado desse exercicio social, ,como custo
; i EE . . adicional de _exercfcios anteriores, represan-
:W m tando, em consegliencia, parcela redutora do
£ R . lucre bruto em vendas desse perJodo- base pos-
o E'.'fe terior.
[ , ~
bl _&'._'.2 17.2.3 - A relacio reziustada en}:re 0 lucro bruto e a.——
w;‘.‘g receita bruta da vendi, a que se refere a alinea 1 da divisio de
oy m subitem-l‘i.z.l, passara a ser aplicada sobre cada prestacio rece-
€.5 oc bidz apos a conclusio do empreendimento, até que o cliente salde
ﬁ tedo o seu débito. 7 .
[P . -
I —— 18. Tratamento Fiscal da Insuficiencia de Custo Realizado
TN

18.1 - Para fins tributdrios, o contribuinte deverd determi-
nar a relagao percentual existente entre a insuficiéncia de custo
(subuem 15.3) e o total do orgamento, 1rc‘lu1dos neste os respec-
tives acréscimos.

18.2 - A insuficiencia de custo realizado, quando nio superi-
or 2 15% do total do orgamento, serd incluida normalmente no re-
sultado do exercicio social em que o empreendimento for concluide,
sem que o imposto sobre ela incidente, a0 ser regularmente decla-
rado, no exercicio financeiro subseqﬂente,'seja tido como poster-

gado,

18.3 - A insuficiéncia de custo realizado superior a 15% do
total do orgamento’ serd objeto de um dos tratamentos constantes
das divisoes do presente subitem, prescritos em fungio da &poca ou

gpocas do reconhecimento do lucro brute e da data da conclusdo co

empreendimento,

18.3.1 - Quando o empreendimento for concluido no mes-
me periodo-base em que houver ocorride todo o reconhecimento do lu-
¢ro bruto da venda, 3 insuficiencia de custo serz incluida normal-

(N SRE o3

}0\3 mente no resultado desse periodo-base, como recuperacado de custo.

2 i'&/’“ 4.X
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duto de cada operagdo indicada na alinea pre-

) cedente, as parcetas do lucro brute reconhe~

. v - cidas em cada um dos periodos-base respecti-

. ¥03, encentrando, em regra, no resultado de

cada subtragdo, os valores positivos sobre os

qwais serde calcuiados o imposto, a corregao
monetaria e os juros de mora.

18.5 - Se, em determinado pericdo-hase, for negativo o resyl-
tade da subtragio indicada na alinea 2 do subitenm anterier, ele se-
ra adicionaqo a0 lucro bruto 33 reconhecide no periodo-base subse-
qltente, para fim de determinagao da diferénga a tributar relativa
2 este iltimo perfodo-base. '

18.6 - A atualizacdo monetdria do valor do imposto postergado
pela dedugdo de custo orgado excedente do realizade (subitem 16.3)

serd efetuada, pelo contribuinte, com observincia da leyislagio de
regéncia.

-

186.7 - 0s juros de mora, tamb&m devidos, serio calculados se¢-

bre o valor do imposto postergado observando-se a legislagio per-
tinente.

o

g
w
18.3.2 - Quando verificada em periodo-base posterior
dquele em que tiver ocorrido_ parcial ou total reconhecimento do 1u-
‘cro bruto da venda, a insufici&ncia de custo tera o seguinte tra-
tamento: ’
1 - serd computada no resultado do exercicic so-
cial em que o empreendimento for concluido;
2 - ensejard a cobranca de corregao monetaria e
’ Juros de mora sobre o valor do imposto poster-
gado pela dedugio de custo orgado excedente
do realizada.
18.4 - Para o efeito mencionado na alTnea 2" da divisfo de sy-
bitem 18.3.2, a insuficisncia de custo serd distribuida, extracon-
tabilmente, pelos perTodos-base enm gre houver ocorrido reconheci-
menté do lucro bruto da 'venda, mediante a observincia das seguin-
tes regras: : )
1 - a relagdo definitiva entre o lucro bruto e a
’ . receita bruta da venda ser3 aplicada sobre o
total das prestagdes recebidas em cada perio-
do-bazse, representando o resultedo de cada
’ .opera¢ao a parte do lucro bruto que deveria
! ter sido reconhecida em cada exercicio social;
2 42, o contribuinte subtrairs ¢ see 93 it
= em seguida, ¢ contribuinte subtraira, do pro- [N S&E 3188 At

£uvl inL
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18.8 - 0 imposto postergado, bem como & corregao. monetaria e
0s JUTOS de mora respectivos, serao pagos até a data da entrega da
declaragio de rendimentos correspondente ao per1odo -base no qual 4]
contribuinte houver apurado a postergagao de 1mpost0.

»

18.9 - Para efeito do pagamento 3 que se refere o subitem an-
terior, o imposto postergado serda calculado i aliquota vigente no
exercicio financeiro em que deveria ter sido recolhido.

18.310 - Para fim de compensagdao com o imposto devido na decla- —~
ragao de rendimentos, o c3lceulo do impesto postergado serd feito a
aliquota vigente no exercicio financeiro da inclusac do resultade

(subitem-18.4, alinea 2) na determinagio do lucre real.

: 18.11 - 0 valor correspondente a0 imposto postergade ndo pode-
"v3 servir de base para cilculo de incentivos fiscais.
18.12 - Consideram-se nulos, para efeitos fiscais, quaisquer
esternos de valores creditades & conta.de controle do custo orgado
“{subitem 9.14) que sejam efetuados” com o proposito dé evitar 3
acorréncia da diferenca tratada neste item.

19. Tratamento Fiscal do Excesso de Custo Realizado
/ .

19.1 - Em principio, o excesso de custo rea]1zado nao acarre-
tard ao contribuinte consegliencias negat1vas de -natureza tributa-
rla, a nio ser que este deixe de observar 0s procedimentos deter-
mxnados nas divisdes de subitem 17, 2 1e 17.2.3.

i
19.2 - A 1mpu~agao de todo 0 excesso de custo no resultado do

periodo-base em que 0 imbvel vendido for cuuc1u1do, enquanto ainda
houver prestagoes da venda a receber no per1odo -base seguinte, re-
presentara antecipagao ‘de custo e conseqliente reconhecimento de lu-
cro brute a menor no exercicio social dessa imputagzo.

19, 3 - A possivel postergagdo do. pagamento de imposto, em de-
correnc1a da inobservincia dos procedimenfos referidos no subitem
19.1 e da simultdnea adogZo da medida tratada no subitem anterior,
suaeitara o contribuinte ao pagamento de corregiao monetar1a e ju-
ros de mora, di/conformxdade com a \egxslacao de regéncia.

Subsegdo IV

Yenda Contratada com Clausulas de Juros e Corregdo Monetdria
20. VYenda Contratada com Juros

20.1 - MNa venda de imével com pagamentd restante ou pagamento
total contratado para depois do periodo-base da transacio, ©s ju-
ros estipulados no contrato deverao ser apropriados aos resul tados
dos exercicios sociais a que competirem. R
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20.2 ~ No caso de opgie do contribuinte pelo reconhecimentc——j!
do lucro bruto proporcionalmente 3 receitz da venda recebida {su-
bitens 13.2, 14.3 ou 14.4)}, sugere-se que o0s juros debitados ao
cliente sejam controlados em conta especifica do ativo circulante,
em separado da conta propria de controle do débito pertinente &
receita exclusiva da venda,
1y e 3R et L XUL
= 1

21. Venda Contratada com Cl3usula de Corregdo Monetdria e

21.1 - A corregao monetiria do saldo tcredor do prego serd_
tratada, em termos contzbeis e fiscais, observando se o disposto
nas divisoes do presente subitem,

21.1.1 - Quando tiver por objeto ?restacaes a recebder
constantes de baldngo de abertura do exercicio social inicizdo em
1973 e prestacdes detornentes da venda de terrenos e outros imé-
veis existentes em estoque nesse balango, dnclusive relativas a
unidades resultantes de desmembramentos, loteamentos, jncorporagoes
ou construgoes feitos em aproveitamento dos referidos terrenos, a
corregace monetaria podera ser levada a conta propria do grupo de
resultados de exercicios futuros, hipotese em que devera ser Com-
putada no resultado de cada exercicio secial a2 medida do recebi-
mento das mencionadas prestagdes. -

21.1.2 - Tratendo-se de prestagdes a receber decorren-
tes da venda de terrenos e outros imoveis adquiridos a partir do
exercicio socizl iniciado em 1878, inclusive relativas a unidades
resultantes de desmembramentos, loteamentos, incorporacdes ou cons-

trugoes efetuados em aproveitamentode terrenos comprados ja no ¢ci-

tado exercicio social e nos exercicics subseqlientes, 05 precediman-
tos a adotar, quanto & correg3o monetiria, sio os seguintes:

B primeiramente, o contribuinte devera debitar
' o cl!ente e creditarconta propria do grupo de
- resu]tados de exercicios futuros pelo valor da
receita da corregio monetiria do saldo credor

do prego, segundo as condigdes estipuladas no
centrato;

2 - em seguida, tevara a débito da conta prépria
do grupo de resultados de exercicios futuros
e a credito de conta de variagdes monetirias
ativas, de resultado do exercicio, o valor de-
corrente da aplicagio, sobre o saldo do custo
de exercicios futuros concernente ao imovel
) vendido, do mesmo percentual utilizado na cor-
recao do saldo devedor do ¢liente.
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21.1.3' -~ No caso de prestacoes a receber oriundas da
venda de unidades resultantes de desmembramentos, loteamentos, in-
corporagoes ou construcdes feitos aproveitando-se, conjuntamente,
terrenos adquiridos antes e depois do balango de abertura do exer-
cicio social iniciado em 1978, a corregioc monet3ria dos valores .a
receber podera ser contazbilizada e computada no resultado de cada

exercicio social pela forma disposta na divis3o de subitem 271.1.1.

21.2 - A diferenga entre o valor creditado e o valer debitado
a conta propria do grupo de resulttados de exercicios futuros, a que
se referem as alineas ! e 2 da divisio de subitem 21.1.2, corres=~
ponderz 3 corregdc do saldo do lucro brute prevista no § 29 do ar-
tigo 29 do Decreto-lei n® 1.598/77.

21.3 -.-Como alternativa aos procedimentos indicadosna divisao
de subitem 21.1.2, o contribuinte poderd, em contrapartida 2o0s dée-
bitos de correcio monetiria feitos ao cliente, levar a credito di-
reto de conta propria do grupe de resultades de exercicios futuros
¢ de conta de variagbes monetarias ativas os valores que 3 elas
competirem. . ‘

,21.4 - Enquanto prevailecer a opgdo do contribuinte pelo reco-
nhecimento do lucro bruto em fung3o da receita da venda recebida
{subitens 13.2, 14.3 ou 14.4), o Tucro brute corrigido sera compu-
tado no resultado de cada exercicio social prbporciona1mente aos
recebimentos ocorridos. ’

21.5 -TA Exemp1o do que foi proposto no subitem 20.2, suge-
re-se ao contribuinte que os débitos de correcdo monetdria feitos
ao cliente sejam controlados separando-se as quantias relatives &
variagbes monetdrias ativas e a correcdes monetdrias do lucro bruy-
to, levando-sc esses valores para contas distintas do ativo circu-
lante.

ra controlar a receita exclusiva da venda, entendendo-se como tal,
al8m do valor imicial da transagZo, os acréscimos de prego resul-
tantes de modificagbes na obra e o valor da corregzo monetdria do
lucro bruto.

21.8 - Uma vez adotadas contas distintas para o controle dos
débitos-do cliente relativos a variagdes monetdrias ativas e 3 re-
ceita exclusiva da venda, o ¢ontribuinte, ao receber uma presta-
cao, devera distribui; ¢ valor recebido pelas contas mencionadas,
visando'encerrar, em primeiro Jugar, aguela conta e, por Gltjmo,
esta. '

21.6 - 0 valor da corregio monetiria do tucro bruto serd in-
corporado ao debite do c¢liente constante da conta de controle da
receita da venda (subitem 20.2}. *

21.7 - A conta mencionada no final do subitemZ20.2 servira pa-
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21.9 - As recomendacOes sobre a separagdao de debitos e a mo-
vimentagdo de valores contidas.nos subitens 21.5 a 21.8 aproveitanm
apenas aos casos de venda de imOveis previstos na divisao de subi-
tem 21.1.2 e tém em vista facilitar, ao contribuinte, o preenchi-

mento do quadro demcnstrativo de que tratard o subitem 22.2 desta
Instrucic MNormativa, , .

. SEGRO VI
DISPOSIGUES FINAIS
/’"’Mh“ -
| S e asfgs i LX<
22. Normas Suplementares e T H oes
22.1 - Todos os procedimentos e apuragoes.regulades por esta
Eg Inastrugdo Normativa, inclusive o diferimento parcial ou total do
=7 E%.' recanhecimento do lucro bruto, na hipdtese de venda a prazo ou a
ket :.'L': prestag?a.’o com pagamento restante ou pagameﬁto total contratado pa-
i s ra-depms do.pemodo—base da venda, deverao ser efett-:ados na es-
T s crita comercial, sendo, portanto, vedado ao contribuinte, para o
a— & fim mencienade, a utilizagdo do livro de apuragao do lucro real.
behd =22 ' o
'“‘":‘ = 22.2 - Fica instituido, pela presente Instrucio Normativa, um...—fn SEF 23f% f’(f%”"’“z 2
&3 m quadro demonstrativo para utilizagao por todo contribuinte que op- ,(1:0/1»4 4.y
_M 5 tar pela inclus3o do custo orgado no custe do imbvel vendide por
& conciuir {subitens 12.2, 14.2 e 14.4), observadas as regras dis-
postas nas divisoes deste subitem.
PN

22.2.1 - b quadro demonstrative poderd constar de li-
vre, fichas, mapas ou formuldrios continuos emitides por sistema de
processamento de dados, a critério do contribuinte.

22.2.2 ~ 0 demonstrativo deverd ser impresso com base
no modelo anexo a esta Instrugzo Normativa, podendo ter, apenas em
seu cabegalho, outros elementos informativos que o contribuinteen~
tender convenientes. - )

22.2.3 - 0 livro, ou as fichas, ou os mapas ou formu-
13rios citados ma divisdo de subitem 22.2.1 n3o precisam ser re-
nistrados nem autenticados por nenhum drg3o ou repartigdo.

2;2.2.4 - A dispensa de registro e auterticagdo a que
se refere & divisdao de subitem 22.2.3 ndo descbriga o contribuinte
‘de manter os quadros demonstrativos, preenchidos, em boa ordem e
guarda, a disposicao da autoridade fiscalizadora, at® que ocorra &
inexigibilidade dos c¢réditos tributarios originades de operagses
neles escrituradas.,
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22.2.5 - 0 quadro demonstrativo sera preenchidocom ba-
se nos langamentos constantes da escrita comercial, ao término de.
.cada exercicio-social.

3

:

L : ;
i

22.2.6 - 0 contribuinte deversd preencher um quadro de-'
menstrative para cada unidade vendida em relagdo i qual tenha fei-:
to opgao pelo computo do custo orgado (subitem 9.6), independente-,
mente das condigoes de pagamento contratadas com o comprador. i
i
orned '
(=4
& 22.2.7 - A
=y -
=2 c_::}e s instrugdes para o preenchmento do quadro
bded L demonstrativo sao as constantes de folha em anexo.
WW
R s y
oy 22.2.8 - 0 nio preenchimente do quadro demonstrativo,
(e
fevema - nas condigbes previstas nesta Instrugae Normativa, 1mportara na
Bocfosd p perda do direito a opgdo pela apropriagao do custo orgado no custo
e gy dos imdveis vendidos.
._."r:-'. o . e ﬂlifﬁj
L ~ 3 jhene 4-)0
i) g.:: 22.3 - 0 quadro demonstrativo ora instituTdo nio se confunde. —tIN S®Y &3}‘ ' g
: &j icom a demonstrac3o analiitica prevista no subitem 9716,
A} . gl
22.4 - S3o aplicdveis, .3s demonstragdes anal®tices previstas | ceE 23[3B e
ST

nos subitens 8.9 e 9.16, as mesmas regras citadas nas divisbes de
:subztem 22.2.3 e 22.2.4.
|
22.5 - 0 contribuinte que, antes da publicagio desta Imstru-’
‘¢30 Nermativa, houver utilizado a faculdade de corrigir monetaria-
mente 0 custo dos imGveis em estoque estabelecida no artige 20 do
Decreto-Lei n® 1.648/78, poderd deixar de faze-1o0 a partir do exer-
cicio financeiro de 1980.

. -

22.6 - MNa hipotese de optar pela continuidade da correcio
menetaria dos imdveis em estoque, o coniribuinte ficari sujeito
& regra disposta no subitem 5.2 do presente ato normative.
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 INSTRUCUES PARA 0 PREENCHIMENTO DO QUADRG GEMONSTRAYIVO PREVISTO
P NO SUBITEM 22.2

@1 - 0 preenchimentoe do quadro demonstrative sera iniciado indi-
gcando-se o nome do cliente, a unidade vendida e respectiva area em

"metros quadrados ¢ a data da efetivagdo da venda.

02 - 0 quadro & composto de colunas para até trds perfodos-base,
aplicando-se, portante, aos casos mais comuns, ou seja, as situa-
¢Oes em que a opgdo pela inclus3c do custo or¢ado ne custo do ima-

‘de imobilidria negociada se da no primeiro ou no segundo exercicio
‘social seguinte ao da opgao mencionada.

social subseqlente 20 da opgdo pelo custo orgado, .o contribuinte

~utilizard tantos demonstrativos quantos forem necessariqs, hipbte-
;e em que preenchera a coluna Resumo apenas do i1timo quadro de que
'coastem valores transportades de quadro anterior.

04 - Na hipbtese prevista no ndmero 03 destas instrugdes, a pri-
meira coluna Periodo-base do sequnde demonstrativo (continuader de
quadrc no qual tenham sido wutilizadas as trés colunas para perio~-
des-base) funcionara como se fosse uma quarta coluna Perfodo-base
do demonstrativo anterior, sendo vilidas para ela, portanto, todos
os Comandos das linhas do quadro relacionados com o transporte de
valores {e assim, §ucessivamente, com referéncia ao terceiro e aos
demais quadros de continuacio). '

05 -"As presentes instrugbes s3o complementares dquelas constantes
das proprias linhas do quadro demonstrative, cumprindo acrescentar,
em relagao a estas:

Ltinha 01 - 0 prego inicial da venda serd indicado na -coluna
correspondente ao periodo-base da efetivagio da venda e repe-
tido na coluna Resumo. _

Linha 02 - No quadro inicial, esta linha ser3a preenchida ane~
nas a partir da segunda ¢oluna Periodo-base,

Linha 03 - Totalizar, na coluna Resumo, a corregac monetaria
do debito do cliente procedida em cads perTodo-base.

Linha 04 - Os acréscimos de prego, indicados individualmente,
por periodo-base, serdo totalizados na coiuna Resumo.

Linha 05 - Efetuvar a operagao indicada, relativamente a todas
- as colunas do quadro.

Linha 06 - As variagdes monetdrias transferidas de resultados
de exercicios futuros para o retultado de cada periode-base,
indicadas nesta linha, serdo totalizadas na coluna Resumo.

tinha 07 - Proceder & operacdo enunciada, em relacio a todas
as co1un&s do quadro, e realizar o$ transportes de valores
indicados. - _ N

wrp . P [

vel vendido & feita em um exercicio social e a conclusdo da unida--

"03 - No caso de unidade concluida 3 partir do terceiro exercicio

W mmemmE o v sk g ae s

e
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Linha 08 - 0 custo orgado inicial serd indicado na coluna cor-
respondente ao periodo-base da efetivagio da venda e repetido
na coluna Resumo.

Linha 09 - No quadro inicial, esta linha serd preenchida ape-

o - - 3
ras a partir da segunda coluna Periodo-base. Com referéncia a

esta linha, n3o se utilizarZ a coluna Resumo.

Linha 10 - Totalizar, na coluna Resumo, a atualizagao woneta-
ria do custo orgado procedida em cada periode-base.

Linha 11 - 0s acréscimos 20 orgamento, indicades individual~
mente, por periodo-base, serdo totalizades na coluna Resumo.

tinha 12 - Efetvar a operagdo enunciada, em relagl3o a todas
as colunas do quadro, e proceder 20s transportes de valores
indicados.

Linha 13 « 0 valor dos rcustos pagos, incorridos ou contrata-
dos até a data da venda deverd constar de todas as colunas do
quadro, inclusive da coluna Resumo. .

Linha 14 - Totalizar, na coluna Resumo, a atualizagio moneti-
ria dos custos contratados até a data da venda.

Linha 15 - Proceder @ operagio indicada, com referéncia z to-
das as colunas do quadro.

Linha 16 - No quadro iniciai, esta linha seri préenchida ape-
nas a partir da segunda coluna Perfodo-base. Efetuar todos os
transportes de valores indicedos, inclusive da Ultima coluna
Periodo-base movimentada para a coluna Resumo.

5

Lirha 17 - Indicar a receita bruta da venda recebida em cada
periodo-base, 1Tquida de variacBes monetirias computadas no
resultado de cada exercicio social. Os valores indicacos nio
serao totaiizados ma ccluna Resumo,

Linha 18 - Efetuar a operagio enunciada, em relagZo a todas
as colunas do guadro, e proceder aos transportes de valores
indicados

Linha 19 - Apurar a re]a;ao percentual 1nd1cada, com referen-
cia a todas as colunas movimentadas,

Linha 20 - Efetuar os cidlculos indicados, para conhéciments
do valer do Tucro bruto acumulado até o final de cada perio-

“do-base.

Linha 21 - No quadro inicial, esta Tinha sera preenchida ape-
ras a partir da segunda coluna Periodo-base.

Linha 22 - Proceder 3 operacio indicada, com referéncia a to-
das as colunas movimentadas.

Linha 23 - Efetuar a transcrigao indicada, preenchendo apenas
& coluna Resumo,
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Linha 24 - Totalizar, na coluna Resumo,
- 30 custo orcado efetivamente realizado e

!
{ _
i Linha 25 - Proceder a8 operacio enunciad
* valores constantes da coluna Resumg,

¢ia @ coluna Resumo,

./“““
Linha 28 - Indicar, na coluna Resumo, o total dos custos pa-~
goes, incorridos, contratados e orcados efetivamente realiza-
e SN - - A
—— . dos, mediante a operacao de c3iculep enunciada.
ey .
Efﬁ ; Linha 29 - Consignar, na coluna Resumo, o Tucro bryto efetivo
L= =5 : .
da venda.
Erdaid b i
o ! . . - R .
Pt et e X Linha "30 - Apurar a relagdo percentual indicada, com referdn-
<=z prhid .. cia & coluna Resumo.
Eeld = ! Linha 31 - Efetuar ¢ cilculo do lucro bruto que deveria ter
“““J-gié ) sido reconhecido em cada periodo-base, totalizando, na coluna
G ::; ) Resumo, 05 resultados de cada meltiplicacao fedta.
G - iy - .
[ Linha 32 - Proceder 3s transcriges indicadas resta linha, in-
:ﬁ; clusive com referéncia 3 coluna Resumo. :
&_M' ’ . ... . - . N
: Linha 33 -~ No quadro inicial, esta linha s3 poder: vir a ser
Preenchida a partir da segunda coluna Perfodo-base. 0s valo-
/’“\_ res fransportados para esta linha nio serip indicados entre

“valor ‘consignado na Tinha 32).

thidas, de nenhum modo, ficando sem efeito,
tomandos ou mensagéns Que indiquem transpor
elas.

Linha 26 - Apﬁrar 2 relagdo percentual indicada, com referen-

- Llinha 27 - Efetuar a transcricao indicada, na coluna Resumo.

parénteses, nem serdo totalizados na coluna Resumo.

Linha 34 - Efetyar o caleulo enunciado, em relagio a cada pe-
riodo-base, indicando, entre parénteses, possiveis valorss
negativos apurades. Nio se fari nenhuma oberacaoc de soma com
vistas ao preenchimento da cojuna Resumo, ja que o valor a
Seér nela langado resultar3 da operagcio de subtracio indicada
nesta linha {no caso, o valer constante da linha 31 menos o

06 - As Tlinhas inutilizadas por tragos impressos nio serao preen-.

07 - Esclarece-se, finalmgnte, que o preenchimento dag Tinhas 27
A 34. ficara prejudicado toda vez que a relagdo entre a insuficiéneia
de custo realizado e o CUsto or¢ado nio exceder de 15%.

0s valores relativos
m cada perVodo-base.

g, relativamente ags

b

portanto.‘quaisqher
tes de valores para
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~ Secretdrio da Receita Federal — Altera normss pexa a apuragfio e tri
butagsoe do lucro nas atividades de compra e venda, loteamentol incorpo
ragho e constru%ao de imdéveis estabelecidas pela IN SKF no 84

L de 20 de

gdevembra de 3
) © SECRETARIO DA RECEITA FEDERAL, no uso de

suas atribuicoes,
. CONSIDERANDG a convenidncia de aperfeicoar a
sistemitica de apuracio dos resultados de- operacdes imobil1iirias de
“Que trata a Instru¢io Normativa SRF A? 084, de 20 de dezembro de
1979, e tendo em vista as normas do Decreto-lej no 1.967, de 23 de
novembro de 1982, '

RESOLYE: ' )

R ) 530 procedidas as seguintes alteragdes na
Instru¢do Horzativa do SRF nR 084, de 20 de dezembro de -1979:.

com a seguiniE'redacEq. ficando acrescida 2 divisio 3.7.1 ao subi

tem 3.7: ' ’ L

3.6 - 0 registro de estoque serd escrftuc
rade com base nos tangamentos dos custos Pages ou incorridos e das
baixas. de estoque coastantes da escrita comercial.® : '

"3.7.1 ~ B contribuinte que mantiver a esert
turacio dos empreendinentos oy utifdades, tndividualmente, e conta
Tanalitica de Razdo poderd valer-se de ¢opiz da ficha dosintitfea
ou da ficha analitica dos . langamentos respectivos para- Suptrie
mento da exigéncia dbo registro permanente de estoque, é&sde“'uhe
este controle sej2 ampliadeipor mapas cemplementares paira neles -
se indicar 2 quantidade d¢ ynidades construidas, de vnidades ven-
didas ¢ de unidades en esteque, bem como das Freas corresponden~
tes em metros -quadrados ou eg fragdes jdeais,

. "3.9 « Ro caso de eupreendiéento Que compre
enda duas ov mais unidades a serem vendidas separadamente, ¢ re-
gistro de estoque dever: giscriminar, ac menos por ocasiZo do ba
lango, o custoe de cada unidade distinta, censiderando-se atendi-
da esta exigéncia se a discriminacdo constar no Jivroe de regis-
tro de inventirio,-na fo(ma-do subitem 4.3."

4 passario a %igorar com a seguinte redagio:

* 6.2 R D TN
‘i = 05 custos dé locagdo, arréndamento nep- )
cantil, manutencio e repare 2 .05 encar-
gos de depreciagdo dos bens aplicados
na prédugdo;

6.4 - As despesas com as vendas, as despe~
sas financeiras, as-despesas gerais e adminfstra;ivas e quaisquer
qutras, operacionais e ndo operacionais, nio fntegram o custo dos
tadvals vendidos, ,
. ' 6.4.1 « 05 ancargos finaneiros quando espe
cificamente vinculados aun emprecndimento, obsérvade o principie
dx vniformidade, poderdo sar cons!derados-inteérante; do custo.*

3~ 0s. subiteny 3.6 o 3.9 passardo n}igorar'

II = A alTnes 4 do subitem 6.2 ¢ ¢ sybftey . _.— -AD (8} g

RIR-art| 2B

Wsnry b

5

183




by
e

SILR.F.-& Regito Fisca

BVISAC DE TRIBUTACAO

INSTRUCAO NORMATIVA SRF Fe 23/83

~ Secretario da Receita Federal

(f}*ﬂséﬁ)

xercicio social em gu

cada exercicio social anterior,

cida no subitem 21,7,

|

suas alineas 1 e 2 :

 preendimento, tersn_o’keguihte traztamentop:

LETAYES

r& 3 vigorar com a seguinte redacdor

Co
SECRETARID REC. FEOFRAL

)

referida receita nele recebida

in2iterndas as suas respectivas slineas:

nento terdo o seguinte tratzmento:®

5

gorar com a seguinte redaciq:

"12.2.3 - 0s valeres referentes
zacio monetiria.e &s alteraces nas especificacies do
da unidade vendida, bem.como s correcies monetarias do salde do

" custo or¢ade, sempre Ipurados medfante. rateio de custos-do-

18.5 - Serd computado no resultado do e-
& acorrer 3 resolucdo do contrato, ou o dig
trato da venda, o valor da diferenca entre 2 guantia
a0 comprador e os custops do {abvel apropriados ao resultade de’

restituida

18.6 - As expressdes “receita da venda®,.
“receita bruta da venda®, “receita exclusiva da venda® e “preco
‘de venda® sio empregadas resta Instrucdo Normativa como expres~
“sbes equivalente’s, ou sindnimas, valendo 2 conceituagio estabele

. VI - A‘d}visié de subiten 12.2.3 passard
2 vigorar com a saguinte redacho, permanecendo ipalteradas- as

-

-

a atuali-
orcanente

e -

., Vii - A divis?o de subitem 13.2,.2. passa-
’ 3 Rbin e -

: M3.2.2 - Por ocasiio d» venda, seri deter

minada 2 relacio entre o YTuero bruto ¢ 2 receita exclusiva da ven
-da e, até o fina) de“cagg_ﬁér?odo-base,.seniqtnansfenida.uﬂupana;:
0o resultado do exerciefo, parte do fuere bruto proporcional i -

VI1I - As dfvisﬁes de subitem 14.4.3 e

14.4.5 passardo 2 vigorar com a seguinte redacio, permanecendo

“14.4.3 - 05 valores referentes i atualje
zacdio monetiria e 7s alteracfes nas especificaches do orcamento
da unidade vendidz, bem como is correcdes monetirias do salds do-
custo orcade ocorridas entre o dia da efetivacio da venda ea da
t2 em que o ciiente saldar o seu débito, sempre apurados - median
te ratefo de custos do enpreendinento, serio levados a qébito de
conta especifica de resuitades de exercicios futuroes, cos o consg
‘qlente reajustamento da relacdo entre o lucro bruto e & receita
bruta da venda, & enseardo os seguintes procedimentes:

14.4.5 - 0s vatores referentes % atualfzscio
monetiria e Is alteragdes nas especificacies do orcamento da uni-
dade vendida, bem como 3s torre¢Bes monetirias do saldo de custo
ercado ocorridas apds a data em que o cliente houver sildade ]
seu debito sempre apurados mediante-rateip de custos do empreend{

IX --A divisso de subitem 16.2.3 passari a vi-
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"2 - em seguida, levari a débito da conta pré.
Prie do grupo de resultados de exercicios
futuros referida na alines precedente e
& trédito de conta de variactes monet#ias
ativas, de resuitado do exercicio,o valor

que exceder 3 correcio do saldoe do tucro”

bruto concernente 3 unidade vendida regis
trado em conta de resultados da exerci
cios futuros, segundo o mesmo  percentusl
wtilizado na correcio do sajde credor do
Preco antes dessa correcdo,*

4V ~ Fica acrescida a divisio de subiten 21.1.4
29.1.4" 2 Para efeitos do disposto nas alTdeas
1 e 2 da divisio de subitem Z].I.Z._os Juros de que ‘trata.o d{tem
20 n3o integram o saldp tredor do preco, .

¥l ~ D subitenm 27.8 passard a vigorar acrescide

21.8.1 7 Pary 0s efeitos dp disposto neste su-
bitem, poderio ser atribuidos I conts de contrele do débito do
¢liente corresponden&g}is-y?riacaes monetirias atfvas}fatﬁﬁbﬂtiéf

wite desse débito, to¢o§”6£:pagamentos recebidos po ekercicio sp

cial, ainds que anteriores ao cridite efetvado ngs termos " yat
(&1Tnes 2 da divisie ge subitem 21.1.2, R &

‘- x¥11 - o iteg Zi passari a vigorar screscide gg
svhitea 21.1p: - ’

21.10 ~ 0 c3iculn das parcelas & serem apro -
priadas em conta propria do gruepe de resultados de exercicios fy
tures e em conta de variacies monetiriag ativas, de resultado do

exercicio (divisia de subiten 21.1.2, alines 2, subtten 21.3), -
devera ser efetuado antes do reconhecimento do lucro brute en

funcdo da receita 43 venda recebida ho exercicjo.

) XYIIL - Os subitens 22,2, 22.3 22.4 passario g
vigorar com a seguinte redacio, permanecendg inalteradas asg divi
$9¢s do subiten 22.2; ’

-

“22.% - Flea institeido, pela presente Ins.
trucio Kormativa, unm quadrs demonstratiyg para utitizagao por
tudo contribuints que optar pela inclusio 480 custo orgade no
custo do inBvel vendido por concluir{subitens 12.2, 14.2, 14.4),
observadas as regras dispostas nag divisdes deste subitem,quadro
este gue somente serd Pieenchido no casg de ocorréncia, POr e
preendimento, de trsuficiéncia de custo superior a 15¢ do valor
orcads relativo as unidades vendidas contabilizado nos termnos dp
subitea 9,13,
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22.9.5 - A relagio percentusi encontrada pela
forma disposta na divisio de subitem 22.9.4 deverd ser aplicada sg
bre o total da correcio monetiria apurado np exercicie relativamen
te a cada unidade, constituindo, desta maneira, ¢ valor a ser con
trolade nos termes do subitem 21.5. )

2. © 0 quadro demonstrativo de que trata ¢ sybitem
22.2 da Instrucio Normativa do SRF np 084, de 20 de dezembro de
1972, no caso de apuracio e reconhecinento do lucre bruto por em-
preendimento nos termos do subitem 22.9, seri preenchido observas
das: as seguintes modificacoes:

COLETARER |
Sftﬂgléﬂlﬁ REC. Eiﬁfﬁﬁl

. .. 2) Novo comande na columa “histdrice® para as
iinhas 81, 082 13: - -
2} - flecoita bruta da_venda em cada per?odo-ba;e;.., ’
08 - Custo orgade infcial de cada periodo-base;
13 - Custo pagos, tneorridos ou contratades ate a‘data do
primeiro reconhecimento do lycro bruto pertinente a ca-
da unidade veod ida, .
3 b} Wi valeri o hachuremente constanté has . viq<rs
nhas 0% e. 08, - .

3. o ¢ fmposto postergade antes do exercicio:..finans.
ceire de 1913 ser3 éorriﬁiéé}&onetariamente d¢ conforpidade i com:..
0. disposto no artige o4 dg, Regulamento do Imposto de Rendy aprovy .
do pelo Decreto np B5.450, de 04 de dezembre de 1988, até o més 4o
balanco de encerraments. do exercicio social terminade em 1982 - ¢
convertide em nimero de ORYR peto valor desta no més  seguinte ag.
-de encerramento do referide baTancgo.

4. ' E facultado 3s empresas que vesham apurande e
reconhecendo ¢ Yucro brute ga venda por unidade. a fa28-To por- em-
preendismento{divisio de subiten 22,9.1).

5. . Uma vez adotade o critirio de’ apuracice. reco-
nhecinento do lucro bruto-da venda por unidade -ou por empreendimen
toddivisio de subitenm 22,9.1} o contribuinte ficsr: ohrigade & ob-
servar ¢ pr%nc{pio d2 eniformidade em relacio dquelas obras.

6. 530 homologadss os procedimentos dos contribuipn
tes que, anterformente 3 publicacdo destz Instrucio Rormativa, hoy
verew sido efetuados es conformidade com 25 normas ora batxadas,
(©f. m 355/83) . '
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