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GANHO DE CAPITAL. IMOVEL. CUSTO DE AQUISICAO.
DISPENDIOS COM MOVEIS EMBUTIDOS.

Podem integrar o custo de aquisicdo do imovel, fiasade apuracédo de
ganho de capital por ocasido de sua alienacaoispérlios com moveis
planejados e embutidos, desde que se integrenarfisicte ao imovel,

sendo projetados especificamente para determinguige, sua instalagao
se dé de modo permanente ou, havendo possibildademocao, esta ndo
ocorra sem modificacdo, dano ou mesmo destruicdoesaltem na

valorizacdo do imovel. Necessario também que t@épéddios sejam

comprovados com documentagcdo habil e idonea easstdiscriminados

na Declaracéao de Ajuste Anual do IRPF.

Dispositivos Legais Decreto n° 3.000, de 1999 (RIR/1999), art. 299; |
SRF n° 84, de 2001, art. 17, 1, “a”.

Relatorio

1. O interessado [...] formula consulta sobre pretacdo da legislacéo
tributaria, na forma da Instrucdo Normativa RFBLI#96, de 16 de setembro de 2013, acerca
da determinacdo do custo de aquisicdo de bens impaea fins de apuracdo do ganho de
capital na alienacédo de bens imodveis, sujeito @émcia do Imposto sobre a Renda de Pessoa
Fisica (IRPF).

2. Informa ser “proprietario de um imével urbano) @dquirido em 2006”,

no qual, em meados de 2008, foi instalado conjudgomoéveis planejados e embutidos
(“armarios na cozinha e banheiros, guarda-roupasgnartos e rack na sala de estar”). Sobre
tais moveis, o consulente observa que “moveis dgesesdo desenhados exclusivamente para
um ambiente especifico e ndo raro sdo vendidos gorh o imével, pois, normalmente, ndo é
possivel encaixa-los em outro ambiente de um novwel”.
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3. Tece, entdo, consideragbes acerca do art. Tikoid, da Instrucdo
Normativa SRF n° 84, de 11 de outubro de 2001,rebedo que a lista de itens passiveis de
integrarem o custo de aquisi¢cdo de bens imévetatida “é exemplificativa, pois como se vé
foi incluido o vocabulo ‘etc.’ no fim da alinea "hE conclui que “mesmo que um valor nao
conste expressamente na lista ele poderd seradtilipara compor o custo de aquisi¢cao”,
asseverando que “para esses casos, valores ndanteasda lista, € necessaria uma analise
casuistica”.

4, Analisando os arts. 92, 93 e 94 do Cdédigo @valsileiro (Lei n° 10.406,

de 10 de janeiro de 2002), o consulente assevergpgutencas sdo coisas acessorias destinadas
a conservar ou facilitar o uso das coisas prinsjpseém que destas sejam parte integrante”,
acrescentando que, conforme acorddo do Tribundludica de Minas Gerais que colaciona,
“0s moveis embutidos sdo considerados pertencas”.

5. Ao final, apresenta os seguintes questionamégtidaes originais):

a) Os moveis planejados embutidos podem ser codgmitaomo custo de
aquisicao do imével?

b) E necessario que a manifestacdo de vontadeiti@scde compra e venda) os
inclua no negdcio juridico, isto €, conste na dsca que tais mdveis serdo
vendidos junto com o imovel, para que eles integremsto de aquisicdo?

¢) Caso positivo, como deve ser preenchida a Daclo de Imposto de Renda
Pessoa Fisica (DIRPF)? Uma vez queaputdo art. 17 da IN SRF n° 84/2011
exige que os valores que integram o custo devandistriminados na DIRPF e

somente seria possivel determinar se tais benarsealienados junto com o

imovel no momento da celebracdo do contrato de campenda.

Fundamentos

6. A IN SRF n° 84, de 2001, ao tratar da deterndioalp custo de aquisicao
de bens imdveis para fins de apuracdo do ganhapitakna alienacdo de imdveis por pessoas
fisicas, em seu art. 17, inciso |, assim estasubl{nhou-se):

Valores computaveis como custo

Art. 17. Podem integrar o custo de aquisicdo, quarmbmprovados com
documentacado habil e idbnea e discriminados na@acho de Ajuste Anuaho
caso de:

| - bens iméveis

a) os dispéndios com a construcdo, ampliacdo emefpdesde que 0s projetos
tenham sido aprovados pelos 6rgdos municipais ctenpes, e com pequenas
obras, tais como pintura, reparos em azulejos, eangentos, pisos, paredes

b) os dispéndios com a demolicdo de prédio cordirmio terreno, desde que
seja condigcdo para se efetivar a alienacao;

c) as despesas de corretagem referentes a aquisigdmovel vendido, desde
que tenha suportado o énus;
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d) os dispéndios pagos pelo proprietario do iméah a realizacdo de obras
publicas, tais como colocacdo de meio-fio, sarjetpavimentacdo de vias,
instalacdo de redes de esgoto e de eletricidaddenigam beneficiado o imével;

e) o valor do imposto de transmissdo pago pelonalie na aquisicdo do
imovel;

f) o valor da contribuicdo de melhoria;
g) os juros e demais acréscimos pagos para a agiogsio imoével;

h) o valor do laudémio pago, etc.;
(...).

7. Note-se que os dispéndios passiveis de cOmpmutusto de aquisicao,
discriminados no dispositivo acima transcrito, dizeespeito a obras realizadas no imovel e a
obras publicas que resultem na valorizacéo do ihmy@a sua conservacéao (alineas “a”, “d” e
“f), e a despesas diretamente vinculadas a operdedcompra e venda do bem imével, aqui
compreendidas tanto as necessariaguasiciodo imovel objeto da transacéo (alineas “c”, “e”,
e “g") como as necessérias a efetivacdo devenda (alineas “b” e “h”). Em linha com o art.
299 do Regulamento do Imposto de Renda - RIR/1B@@reto n° 3.000, de 26 de marco de
1999), entendam-se como despesas necessarias sagigeks ou normais na espécie de
transacao ou operacao realizada.

8. A par disso, observe-se que o emprego do testdd, “na alinea “h” do
inciso | do art. 17 da Instrucdo Normativa SRF4°d 2001, abre a possibilidade de inclusédo
de outros dispéndios no custo de aquisicdo de imedgeis, além daqueles expressamente
listados, desde que, é claro, a natureza dessess alispéndios seja consonante com a dos
citados no inciso em pauta.

9. Nesse contexto, tem-se que a instalacao de mplaiejados embutidos,
embora nao constitua, estritamente, “construcdopliagdo e reforma”, nem se insira
rigorosamente dentro do conjunto de “pequenas ptaisscomo pintura, reparos em azulejos,
encanamentos, pisos, paredes”, melhorias e acoesrdervacdo de imoveis expressas na
alinea “a” do inciso | do art. 17 da IN SRF n°@&4,2001, com elas guarda consonancia.

10. Isso por que os moveis planejados e embutdiosnesma forma que as
obras e a¢bes de conservacao de imdveis em québtd® integram fisicamente ao imdvel,
sendo projetados especificamente para determinguice; (2) sua instalagcdo se da de modo
permanente ou, havendo possibilidade de remocéonés se d4 sem modificacdo, dano ou
mesmo destruicdo; e (3) resultam na valorizacémduel.

11. E claro que a inclus&o dos dispéndios em questZusto de aquisi¢do do
imével deve observar as exigéncias de comprovagéo documentacdo habil e idonea e de
discriminagdo na Declaracdo de Ajuste Anual do IR&hforme preceitua eaputdo ja
referido art. 17 da IN SRF n° 84, de 2001. Ja m® spirefere a exigéncia de que “conste na
escritura que tais moéveis serdo vendidos junto ooimovel”, verifica-se que as normas de
regéncia ndo estabelecem tal obrigatoriedade.

12. Vale observar, finalmente, que, no caso deadgtidos mdveis planejados
embutidos por ocasido da alienacao, o valor actesm custo de aquisicdo do imével em razao
de sua instalagéo deve dele ser excluido.
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Conclusao

13. Diante do todo exposto, conclui-se que podetagiar o custo de
aquisicao do imovel, para fins de apuracéo de gdehmapital por ocasido de sua alienacgéo, os
dispéndios com moveis planejados e embutidos, daselese integrem fisicamente ao imével,
sendo projetados especificamente para determingpace, sua instalacdo se dé de modo
permanente ou, havendo possibilidade de remocéonés ocorra sem modificagdo, dano ou
mesmo destruicao, e resultem na valorizacdo doemBlecessario também que tais dispéndios
sejam comprovados com documentacgdo habil e idémséegam discriminados na Declaracao
de Ajuste Anual do IRPF.

A considerac&o do revisor.

[assinado digitalmente]

RICARDO DIEFENTHAELER
Auditor-Fiscal da RFB

De acordo. A consideragdo superior.

[assinado digitalmente]

MARCOS VINICIUS GIACOMELLI
Auditor-Fiscal da RFB

De acordo. Encaminhe-se a Coordenadora da Cotir.

[assinado digitalmente]

IOLANDA MARIA BINS PERIN
Auditora-Fiscal da RFB - Chefe da SRRF10/Disit

De acordo. Ao Coordenador-Geral da Cosit para agau.

[assinado digitalmente]

CLAUDIA LUCIA PIMENTEL MARTINS DA SILVA
Auditora-Fiscal da RFB - Coordenadora da Cotir

Ordem de Intimacao
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Aprovo a Solucdo de Consulta. Publique-se e diwaigpinos termos do
art. 27 da IN RFB n° 1.396, de 16 de setembro d8.2Dé-se ciéncia ao interessado.

[assinado digitalmente]

FERNANDO MOMBELLI
Auditor-Fiscal da RFB - Coordenador-Geral da Cosit



