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ASSUNTO. CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LiQuibo - CSLL
LUCRO PRESUMIDO. PERMUTA DE IMOVEIS. RECEITA BRUTA.

A pessoa juridica tributada pelo lucro presumidedichda a atividade
imobiliaria, ao realizar permuta de iméveis comel@mento de torna,
aufere como receita bruta para fins da CSLL, alé@modna, o preco do
imovel recebido na operacéo.

Dispositivos Legais Lei n° 10.406, de 2002 (Cddigo Civil), art. 533;
Decreto n° 3.000, de 1999 (RIR/99), arts. 224,&589; e IN SRF n° 390,
de 2004, art. 3°.

ASSUNTO. IMPOSTO SOBRE ARENDA DE PESSOAJURIDICA - IRPJ
LUCRO PRESUMIDO. PERMUTA DE IMOVEIS. RECEITA BRUTA.

A pessoa juridica tributada pelo lucro presumidedicada a atividade
imobiliaria, ao realizar permuta de imoOveis comef@mento de torna,
aufere como receita bruta para fins do IRPJ, aléantocha, o preco do
imovel recebido na operagéo.

Dispositivos Legais Lei n° 10.406, de 2002 (Cdédigo Civil), art. 538;
Decreto n° 3.000, de 1999 (RIR/99), arts. 224,&589.

AsSUNTO. NORMAS GERAIS DE DIREITO TRIBUTARIO
PROCESSO DE CONSULTA. INEFICACIA PARCIAL.

E ineficaz a consulta formulada na parte em que id&atifique o
dispositivo da legislagéo tributaria sobre cujacagiéo haja duvida.

Dispositivos Legais IN RFB n° 1.396, de 2013, arts. 3°, § 2°, inc. ¢V
18, inc. Il
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Relatorio

Trata-se de consulta, protocolada em 25/9/2018sperto da interpretacdo da
legislacao tributéaria, relativamente a operacapeatenuta de imoveis entre pessoas juridicas.

2. Ao declarar exercer a atividade imobiliariamcopc¢éo de tributacdo pelo lucro
presumido, a consulente consulta a respeito dgaibriedade de incluir na base de calculo do
Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica (IRPJGod&ibuicdo Social sobre o Lucro
Liquido (CSLL), da Contribuicdo para o PIS/Pasela&ontribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social (Cofins) o valor de unidadeshides em permuta, com torna, em operacao
a ser realizada com outra pessoa juridica, tambedicatla a atividade de incorporacao de
empreendimentos imobilidrios e constru¢cdo de psédimediante a entrega de terreno
integrante de seu ativo circulante.

3. Sua duvida decorre das prescrigcbes contidamsteucdo Normativa SRF n°
107, de 14 de julho de 1988, em que apenas a étretada como receita, excluindo-se da
tributacdo as unidades recebidas em permuta.

4, Acrescenta que somente a partir de 1999 asesagpioptantes pelo regime do
lucro presumido puderam exercer atividades de camprenda, loteamento, incorporagcao e
construcdo de imoveis. Com isso, argumenta quegras da IN SRF n° 107, de 1988, seriam
por analogia aplicaveis as empresas optantes yaio presumido.

5. Ao descrever a operacdo que pretende reaksatarece que entregara um
terreno classificado em seu ativo circulante, evoardo recebimento de 50 % (cinquenta por
cento) do montante na forma de unidades a congrde 50 % (cinquenta por cento) em
espécie, parcela complementar usualmente denomiftadaa”. A formalizacdo de tal
operacdo dar-se-a4 por escritura de compra e veuwha, quitacdo do preco e simultanea
lavratura de escritura publica de confissdo deddie promessa de dagdo em pagamento das
unidades imobiliarias futuras.

6. Com base nos fatos e argumentos que expoejtsdiue seja declarada a
eficacia da consulta, para excluir da tributacdB®PJ, CSLL, Contribuicdo para o PIS/Pasep e
Cofins - o valor referente as unidades a serenbig&e como pagamento, tributando somente
o valor da torna recebida.

7. Por fim, em apoio ao seu entendimento, citee@&ntas das Solugbes de
Consulta n° 230/2008 e 241/2008, ambas lavradas®dRegiao Fiscal.

Fundamentos

8. O presente processo de consulta tem seu regi@ipésico estatuido nos arts.
46 a 53 do Decreto n® 70.235, de 6 de marco de, EXi@s arts. 48 a 50 da Lei n° 9.430, de 27
de dezembro de 1996. Sua regulamentacdo deu-samgordo Decreto n° 7.574, de 29 de
setembro de 2011.
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9. No ambito da Secretaria da Receita Federal rdsilBRFB), até havia pouco
dispunha sobre a matéria a IN RFB n°® 740, de 28@jlue veio substituir a IN RFB n° 1.396,
de 16 de setembro de 2013. Manteve-se, porém, Bermacdo relevante, a disciplina dos
requisitos de eficacia da consulta.

10. Nesse arcabouco normativo, admite-se que gmiBmalmente satisfeitos os
requisitos de admissibilidade da consulta, confaarseguir exposto.

IRPJ e CSLL

11. Inicialmente, cabe consignar que ndo ha dévglzanto ao fato de que as
operacOes de permuta, de acordo com o art. 533ida°L10.406, de 10 de janeiro de 2002
(Cddigo Civil), a seguir transcrito, estdo suje@g@smesmas disposicdes relativas a compra e
venda.

Art. 533. Aplicam-se a troca as disposi¢Oes refex®@d compra e venda, com as
seguintes modificacoes:

| - salvo disposicdo em contrério, cada um dos i@ahtes pagard por metade
as despesas com o instrumento da troca;

Il - € anuldvel a troca de valores desiguais eriseendentes e descendentes, sem
consentimento dos outros descendentes e do céajugienante

12. A permuta de imoveis, portanto, produz os nossmeflexos da venda, nos
ambitos patrimonial, contabil e fiscal. Como consgswia para a pessoa juridica, a realizagdo
de permuta configura fato que tem como corolarsui@imento de receita e seus respectivos
reflexos na esfera tributéria.

13 Conforme o art. 518 do Regulamento do Impostoesa Renda (RIR/1999),
veiculado pelo Decreto n° 3.000, de 26 de marctO88, a base de céalculo do IRPJ no regime
de apuracao pelo lucro presumido € determinadeéstide percentual aplicado sobre a receita
bruta. E a definicdo de receita bruta para estemesga teor do que dispde o art. 519 do
RIR/1999, é dada pelo mesmo dispositivo definigdenente a apuracdo anual do IRPJ com
pagamento mensal por estimativa, ou seja, o a#td@dRIR/1999. Eis os dispositivos citados:

Art.224. A receita bruta das vendas e servicos ceanue qroduto da venda de
bens nas operacdes de conta prépria preco dos servicos prestados e o
resultado auferido nas operagdes de conta alhe@1§8.981, de 1995, art. 31).

Paragrafo anico. Na receita bruta ndo se incluemvasndas canceladas, os
descontos incondicionais concedidos e os imposdos cumulativos cobrados
destacadamente do comprador ou contratante dossquaendedor dos bens ou
0 prestador dos servicos seja mero depositario (1268.981, de 1995, art. 31,
paragrafo Unico)

(...)
Subtitulo IV

Lucro Presumido

(..)
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Art. 518. A base de céalculo do imposto e do adaidqb41l e 542), em cada
trimestre, sera determinada mediante a aplicacdpel@entual de oito por cento
sobre a receita bruta auferida no periodo de apém@bservado o que dispbe o
§ 7° do art. 240 e demais disposi¢des deste Slabfitei no 9.249, de 1995, art.
15, e Lei n°® 9.430, de 1996, arts. 1° e 25, ednkis

(.)

Art. 519. Para efeitos do disposto no artigo argerconsidera-se receita bruta a
definida no art. 224 e seu paragrafo uni¢grifou-se)

(..

14. E de ver-se que se a permuta se equipara gra@venda e se a receita bruta
compreende o produto da venda nas operacdes de mapria, evidente estd que o valor do
imovel que uma pessoa juridica que explora asdatidis imobiliarias elencadas na consulta
recebe em uma permuta compde sua receita brutar eppseguinte, compde a apuracdo da
base de calculo do IRPJ.

15. Em relacéo a referéncia feita pela consulernbd SRF n° 107, de 1988, cumpre
esclarecer que esse ato normativo ndo se aplidauéatéo pelo lucro presumido. Com efeito,
a redacéo da ementa da IN SRF n° 107, de 1988sguante:

Disp8e sobre os procedimentos a serem adotadoeteandinacao do lucro real
das pessoas juridicas e do lucro imobiliario dasgmas fisicas, nas permutas de
bens imoéveis. (grifou-se)

16. A sua aplicacdo tdo somente as pessoas psgithbutadas com base no lucro
real ndo se da apenas pela interpretacao literehtata, mas da verificagdo sistemética do
conjunto de seu texto.

17. Com efeito, em todas as situacdes reguladias|ldeSRF n° 107, de 1988,
ocorre a apuracdo de lucro na forma_de receita snensto E, como é consabido, essa
apuracdo nada tem a ver com o lucro presumidaneegm que o lucro € obtido por presuncao
legal, a partir de percentual pré-definido pelaaeser aplicado sobre a receita bruta, sem o
computo dos valores de custos e despesas.

18. N&o se pode, portanto, aplicar uma norma taogptina a forma de apuragcéao do
lucro realem operagfes de permuta de imodveis a determirtigficcro_presumidoAo optar
livremente pelo regime do lucro presumido, o cbuirite escolhe apurar o lucro para fins
tributarios de forma indireta, presuntiva, ndo oaloe pretender, casuisticamente e sem
previsao legal para tal, apurar o lucro de fornratdj real, apenas para um determinado(s)
tipo(s) de negdcio juridico.

19. Além disso, na sistematica definida pela INFSR 107 de 1988, sdo levados
em consideracdo os elementos componentes da aputag&sultado sob o regime do lucro
real, a saber: receitas, custos, despesas e desdtieexercicio.

20. Nesse contexto, os valores dos imdveis pedusatado tratados como receitas e
custos, conforme sejam recebidos ou entreguessatdtggmente. A torna, por sua vez, € um
valor adicionado as receitas, mas ndo a Unicateedessa regra decorre dos itens 1.5 e 1.6 da
citada Instrucdo Normativa.
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21 Por tais razbes, nos casos de permuta sem tomfarme item 2.1.1 da IN SRF
n° 107, de 1988, diferentemente da sistematicaao presumidpinexiste resultado a tributar
no lucro realporque o valor contabil do imoével que ingressaatiiménio (recebido) é igual
ao valor do imével baixado (entregue), fazendo com os lancamentos venham a se anular
em termos de resultado. Nao se trata, portantasedegdo ou qualquer tipo de desoneracao
relativamente a receita, mas de inexisténcia de tascalculo pelo regime de tributacdo do
lucro real.

22. A mesma exegese vale para a CSLL, uma vezdyias sao os dispositivos que
estabelecem a aplicacdo das normas de apurac@amerao do IRPJ a CSLL. Sao eles o art.
6° da Lei n® 7.689, de 15 de dezembro de 1988t &arda Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de
1995; o art. 28 da Lei n® 9.430, de 27 de dezembrb996; e o art. 3° da Instrugdo Normativa
SRF n° 390, de 30 de janeiro de 2004, abaixo tridmsc

Art. 3° Aplicam-se a CSLL as mesmas normas de apuracao agkmento

estabelecidas para o Imposto sobre a Renda dao&eshkiridicas (IRPJ) e, no
que couberem, as referentes a administracdo, agalamento, a consulta, a
cobranca, as penalidades, as garantias e ao pracadsninistrativo, mantidas a
base de calculo e as aliquotas previstas na legiglala CSLL

23. Cabe mencionar que o entendimento acima &x@s$4d em harmonia com a
Solucéo de Divergéncia n°® 7, de 1° de dezembrdi@, Zmitida pela Coordenacéo-Geral de
Tributag&o (Cosit), que reformou as Solug¢des des@ltann® 230/2008 e 241/2008, citadas pela
consulente.

Contribuicdo para o PIS/Pasep e Cofins

24. Dadas as condi¢cdes em que se encontram dtsras autos, faz-se necessario
destacar os requisitos atinentes a descricdo daimabnsultada. Eis o que dispdem a respeito
o inciso IV do § 2° da art. 3° da IN RFB n° 1.3862013:

Art. 3° A consulta devera ser formulada por escrito, comf® os modelos
constantes nos Anexos | a lll a esta Instrugdo Ndik@a, dirigida a autoridade

competente da Coordenacdo mencionada no caput td&@@ae apresentada na
unidade da RFB do domicilio tributario do consuéent

(...

8 2° A consulta devera atender aos sequintes reosis

(..

IV - indicacdo dos dispositivos da legislacdo ttémia e aduaneira que
ensejaram a apresentacdo da consultam como dos fatos a que sera aplicada a
interpretacéo solicitada.

(...

25. Percebe-se que, em relacdo a Contribuic@omBiS/Pasep e Cofins, a presente
consulta ndo satisfaz as especificagcbes ali preadas. Falta-lhe para esses tributos a
indicacao dos dispositivos que ensejaram sua ajieEso.
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26. Do mesmo modo que discorreu e argumentou,agmio na IN SRF n° 107, de
1988, acerca da determinacdo do lucro das pessddigs nas permutas de bens imdveis,
cumpria a consulente indicar, igualmente com relagédncidéncia da Contribuicdo para o
P1S/Pasep e Cofins, o dispositivo ou dispositieagis cuja compreensao nao lhe foi possivel
alcancar devido a redacdo da norma parecer vagaumal contraditoria — inapropriada enfim,
a oferecer a desejavel clareza de entendimente solrcorreta aplicacdo ao caso concreto.

27. Regido por pressupostos e finalidades espesifo processo de consulta ndo
constitui meio habil para obtencdo de resposta dagacOes lancadas sem mencao da
dificuldade de compreenséo que as suscitou, in@agatas quais o consulente, ainda que cite
dispositivos da legislacdo tributaria, em nenhurdesi@ponta algum termo ou passagem de
mais dificil leitura, a demandar interpretacdo adstiativa para uma mais segura adequacao
do “conceito do fato” ao “conceito da norma”.

28. E certo que a apuragio dos resultados nasgdies de permuta de imoveis néo
s6 impacta na incidéncia do IRPJ, mas também refgerta tributacdo reflexa da CSLL,
Contribuicéo para o PIS/Pasep e Cofins.

29. Mesmo que razoavel, essa ponderacdo ndo gdarda para afastar a
exigibilidade dos requisitos formais da consultastothados a viabilizar a consecucédo do
proprio fim a que se volta o instituito, de propicao contribuinte o esclarecimento de suas
duvidas com os efeitos legais assegurados noCada IN RFB n° 1.396, de 2013:

Art. 10. A consulta eficaz, formulada antes do prazo lggab recolhimento de

tributo, impede a aplicacdo de multa de mora euleg de mora, relativamente a
matéria consultada, a partir da data de sua prot@agao até o 30° (trigésimo)
dia seguinte ao da ciéncia, pelo consulente, da¢cdal de Consulta.

(..

30. Nessa hipotese concreta de tributacdo reffo@e-se considerar escusavel tao
somente uma omisséo da indicacéo expressa de ithaptegal para a CSLL, tendo em conta
a quase identidade entre a base econdmica tribuéavéRPJ e da CSLL, assim como a
aplicacdo a CSLL, como regra, das mesmas normaputacédo e de pagamento estabelecidas
para o IRPJ.

31. Posta a questdo preliminar nestes termogpdoré concluir que a presente
consulta, em relagdo a tributacdo da Contribuicaa pp PIS/Pasep e Cofins, deve ser
declarada ineficaz, tal como o determina o indistwlart. 18 da IN RFB n° 1.396, de 2013:

Art. 18 N&o produz efeitos a consulta formulada:

(.)

Il - em tese, com referéncia a fato genérico, doda que ndo identifique o
dispositivo da legislagdo tributéria sobre cuja igplcdo haja davida(grifou-se)

(.)

32. Nada obstante a ineficacia nessa parte, wmaque descumprido requisito

imprescindivel a emissao de sua solucdo para altanessalta-se que a existéncia de receita
nas operacdes de permuta de imoveis por pessddisgsrsubmetidas a apuracao do IRPJ pela
sistematica do lucro presumido implicara, certameobnsequéncias tributarias semelhantes
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relativamente a base de célculo da Contribuicda paPIS/Pasep e Cofins submetidas ao
regime de incidéncia cumulativa. Eis a legislagéoederéncia:

Conclusao

33.

Lei n°® 9.718, de 27 de novembro de 1998

Art. 2° As contribuicdes para o PIS/IPASEP e a C(B;INevidas pelas pessoas
juridicas de direito privado, serdo calculadas cdrase no seu faturamento
observadas a legislacado vigente e as alterag6esduoridas por esta Lei.

Art. 3° O faturamento a que se refere o artigo d@atecorresponde a receita
bruta da pessoa juridica

(...)
Decreto n°® 4.524, de 17 de dezembro de 2002

Art. 16. Na hipotese de atividade imobiliaria rédat a loteamento de terrenos,
incorporacao imobilidria, construcao de prédios tleados a venda, bem assim
a venda de imodveis construidos ou adquiridos paeenda, a receita bruta
corresponde ao valor efetivamente recebido pelalaeta unidade imobiliaria
de acordo com o regime de reconhecimento de receitavisto, para o caso,
pela legislacdo do Imposto de Renda. (grifou-sg)(..

Com base no exposto, conclui-se que na ciperde permuta de imoveis com

recebimento de torna, realizada por pessoa juridiicatada com base no lucro presumido,
dedicada a atividade imobiliaria, constitui recdiaita para fins de incidéncia do IRPJ e
CSLL, além da torna, o preco do imovel recebidgpenmuta.

34.

E ineficaz a parte da consulta relativa aesais questionamentos, dada a

auséncia de identificacdo do dispositivo da leg&datributaria sobre cuja aplicacdo haja
duvida (cf. itens 24 a 38upra.

A considerag&o superior.

Assinado digitalmente

JANSEN DE LIMA BRITO
Auditor-Fiscal da RFB

De acordo. Encaminhe-se a Coordenadora da Cotir.

Assinado digitalmente

CLEBERSON ALEX FRIESS
Auditor-Fiscal da RFB
Chefe da Disit02
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De acordo. Ao Coordenador-Geral da Cosit paravagéo.

Assinado digitalmente

CLAUDIA LUCIA PIMENTEL MARTINS DA SILVA
Auditora-Fiscal da RFB
Coordenadora da Cotir

Ordem de Intimacao

Aprovo a Solucdo de Consulta. Divulgue-se e pulelise nos termos do art. 27
da Instrugcdo Normativa RFB %9396, de 16 de setembro de 2013. Dé-se ciénaarasulente.

Assinado digitalmente

FERNANDO MOMBELLI
Auditor-Fiscal da RFB
Coordenador-Geral da Cosit



