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ASSUNTO. NORMAS DE ADMINISTRACAO TRIBUTARIA

SOCIEDADE EM CONTA DE PARTICIPACAO. ASSOCIACAO
ENTRE EMPRESA HOTELEIRA E PROPRIETARIO DE UNIDADES
IMOBILIARIAS. ATO DECLARATORIO INTERPRETATIVO SRF N
14, DE 2004.

O Ato Declaratorio Interpretativo SRF n°® 14, deetmaio de 2004, que
dispde sobre a tributagdo das atividades do sistienbacacéo conjunta de
unidades imobiliarias denominado ol hoteleiro, aplica-se inclusive na
hipétese em que as unidades imobiliarias tenhaminico proprietéario,
pessoa fisica ou juridica.

Dispositivos Legais Codigo Civil (Lei n°® 10.406, de 2002), arts. 981
991 a 996; Ato Declaratorio Interpretativo SRF 4°de 2004.

Relatorio

1. A interessada, pessoa juridica com ramo dedatie de administracao
hoteleira, formula consulta sobre interpretacadedelacao tributaria, na forma da Instrucéo
Normativa RFB n° 1.396, de 16 de setembro de 28d&¥ca da “interpretacdo e aplicacado” do
Ato Declaratério Interpretativo (ADI) SRF n° 14, dede maio de 2004, que dispde sobre a
tributacéo das atividades do sistema de locagdom@ande unidades imobiliarias denominado
depool hoteleiro.

2. Informa que é empresa privada que se dedicanénmtracdo hoteleira de
flats e congéneres, 0s quais sdo normalmente compastesuos proprietarios que entregam
suas unidades autdnomas para gerenciamento coppmioneio da aplicacdo de daww-how

e expertise objetivando o lucro na exploracédo daquela atdeddNesse caso, “em que existem
varios proprietarios autbnomos que celebram canulat administracdo independente com a
consulente, caracteriza-se o regimepdef’.

3. Diz aplicar as normas contidas no ADI SRF n°det 2004, segundo as
guais, na situacdo descrita, constitui-se Sociedagte Conta de Participacdo (SCP),
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independentemente de qualquer formalidade, figuratel como sdcia ostensiva epmmlistas
como socios ocultos (transcreve o citado Ato).

4. “Muito embora o mercado hoteleiro tenha, comoaume suas
configuracdes, o regime de pool jA& mencionado’ssegue, “existem também casos de
administracdo hoteleira em que uma Unica pesssiaa fou juridica, constréi edificios para
neles operar hotel, flat, apart hotel, condo hotekimilares, entregando o empreendimento a
empresa especializada na sua administracdo, estabdb-se outro tipo de relacionamento,
em que figura, de um lado, um unico dono de edifécdm determinado namero de unidades
habitacionais ndo individualizadas no registrordéveis, destinadas a exploracdo hoteleira, e,
de outro lado, a administradora, pessoa juridieadgsenvolvera projeto, implantando-o com a
observancia das melhores técnicas, visando estabadepreendimento hoteleiro com todas
suas caracteristicas funcionais”.

5. Sua duvida diz respeito a aplicacdo do ADI SRA4 de 2004, a essa
nova modalidade de contratacdo, ou seja, “quandbatele administrar varias unidades
habitacionais, destinadas a exploracdo hoteleira,pgrtencam a uma Unica pessoa, fisica ou
juridica”, pois, “neste caso, ndo exist@aolistas como indicado no artigo Unico da referida
norma”.

6. Em suma, a “consulta objetiva interpretacdoesabmorma contida no Ato
Declaratorio Interpretativo SRF n° 14, de 4 de ntd2004, especificamente para esclarecer
se aquela regra poderd ser aplicada também paraitdela atuacdo fiscal da consulente
guando celebre contrato de administracdo hotedsiraque as diversas unidades habitacionais
pertencam a uma Unica pessoa, fisica ou juridica”.

Fundamentos

7. O ADI SRF n° 14, de 2004, assim est& escritolifgwou-se):

Artigo Unico. No sistema de locagdo conjunta dedades imobiliarias
denominado de pool hoteleiro, constitui-se, indeleate de qualquer
formalidade, Sociedade em Conta de Participa@@GP) com o objetivo de lucro
comum onde a administradora (empresa hoteleira) é aisd@stensiva e os
proprietarios das unidades imobiliarias integrante® pool sdo 0s sOcios
ocultos

8§ 1° As SCP séo equiparadas as pessoas jurididadegmgslacido do Imposto de
Renda, e, como tais, sdo contribuintes do ImposioRénda das Pessoas
Juridicas (IRPJ), da Contribuicdo Social sobre octai Liquido (CSLL), da

Contribuicdo para o PIS/Pasep e da Contribuicdo gpar Financiamento da

Seguridade Social (Cofins).

§ 2° Na apuracgdo das bases de calculo do impostasecontribui¢cdes referidas
no § 1°, devidas pela aludida sociedade, bem camndisiribuicdo dos lucros,
serdo observadas as normas aplicaveis as pessddgas em geral.

§ 3° Sado receitas ou resultados proprios da SCRemeiificativamente,
sujeitando-se as normas de tributacdo especificasIRIPJ, da CSLL, da
Contribuicdo para o PIS/Pasep e da Cofins: as digrisemanadas ou aluguéis,
relativos as unidades integrantes do pool hoteleiimclusive de areas de
restaurantes, saldo de convencoes, lojas, etchdamintegrantes do sistema de
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locacdo conjunta; os precos dos servicos prestadiss,impostos e taxas
incidentes sobre os imoéveis, e os demais encamyagitios, se cobrados, pela
administradora, destacadamente das diarias, semaadu aluguéis; as

indenizagBes recebidas por extravios e danos cassad unidades; as multas e
juros de mora; o resultado das aplica¢cdes dos safd@mnceiros da sociedade.

§ 4° E_a administradora (empresa hoteleira), naliglzale de socia ostensiva, a
responsavel pelo recolhimento do imposto e dagibomntdes devidas pela SCP
sem prejuizo do recolhimento do imposto e das ianigdes incidentes sobre
suas proprias receitas ou resultados.

§ 5° Deverdo ser observadas as demais normas éispscia legislagdo do
imposto de renda e das contribuicdes sociais, apéis as SCP.

8. O caput do artigo unico do ADI SRF n° 14, de 2004, evidergue as
disposi¢cbes contidas nesse ato fundam-se no fatjuelena associacdo entre uma empresa
hoteleira e os proprietarios de unidades imobégrcom o objetivo de obtencdo de lucro,
mediante a exploracao da locacdo dessas unidamliE@gyura-se uma sociedade em conta de
participacéo, tipo societario regulado nos artd. 8996 do Cadigo Civil (Lei n° 10.406, de 10
de janeiro de 2002). Nessas sociedades, confofteede no ADI, a atividade constitutiva do
objeto social € exercida unicamente pelo socio neste (administradora hoteleira -
consulente), em seu nome individual e sob sua jaréer exclusiva responsabilidade,
participando os demais (soOcios participantes - netipios dos imoéveisgos resultados
correspondentegqart. 991 do Cdédigo Civil).

9. Ora, é cedico que, para a constituicdo de umiadade, inclusive no caso
de sociedade em conta de participacdo, basta a deiélois socios (arts. 981 e 991 do Cédigo
Civil). Cabe comentar, alias, que o art. 325 doigw€omercial (Lei n® 556, de 25 de junho
de 1850, cuja Parte Primeira, arts. 1° a 456,dodgada pelo art. 2.045 do Cddigo Civil), era
explicito quanto a esse ponto, ao dispor sobreCés SQuandaduas ou mais pessoasendo

ao menos uma comerciante, se reinem, sem firmal soafa lucro comum, (...)".

10. Diante disso, € forcoso concluir que, uma \&abelecida a associacao
entre a empresa hoteleira e quem detenha a prageedas unidades imobilidrias, com o
objetivo de lucro, materializa-se a SCP, e ¢é ivaalte para a aplicacdo do ADI se as unidades
imobiliarias que constituem a edificacdo objetoetopreendimento hoteleiro tém um Unico
proprietario ou varios proprietarios, sejam estsspas fisicas ou juridicas.

Conclusao

11. Ante 0 exposto, responde-se ao consulent® du2! SRF n° 14, de 2004,
aplica-se inclusive na hipotese em que as unidat®sliarias tenham um Unico proprietario,
pessoa fisica ou juridica.

A considerac&o superior.

[assinado digitalmente]

MARCOS VINICIUS GIACOMELLI
Auditor-Fiscal da RFB
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De acordo. Encaminhe-se a Coordenadora da Cotir.

[assinado digitalmente]

IOLANDA MARIA BINS PERIN
Auditora-Fiscal da RFB - Chefe da SRRF10/Disit

De acordo. A Coordenadora da Copen.

[assinado digitalmente]

CLAUDIA LUCIA PIMENTEL MARTINS DA SILVA
Auditora-Fiscal da RFB - Coordenadora da Cotir

De acordo. Ao Coordenador-Geral da Cosit para agau.

[assinado digitalmente]

MIRZA MENDES REIS
Auditora-Fiscal da RFB - Coordenadora da Copen

Ordem de Intimacao

Aprovo a Solucdo de Consulta. Publique-se e diwaigpinos termos do
art. 27 da Instrucdo Normativa RFB n°® 1.396, dedé6etembro de 2013. Dé-se ciéncia ao
interessado.

[assinado digitalmente]

FERNANDO MOMBELLI
Auditor-Fiscal da RFB - Coordenador-Geral da Cosit



